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|DéSOTTHONOK otthonba vonuld 57016 lakasat. A beugro”
LNalunk tényleg szinte 4 életet kezdhet 4ltalaban néhany milli6 forint, de dragabb,
maijd, aki aktividéskorra végyik"—summéz— komfortosabb helyek és ellatas esetén a

ta a jovot a budai ,6ldovezet szivében, az magénintézményekben 5-10 milli6 forintkd- ¢ SZI’\LL"\ST

egykori Rege <7416 teljesen ,kipucolt” eski-  zottislehet. Harom ayvel ezeltt Uromon, a A MUNKASNAK

csinositott épiiletében Arie Yom-Tov, a Rege kifejezetten szépre sikeredett, Gszomeden- Hosszu tavu szerzédeésekkel biztos
Residence fejlesztéje. Amerikai mintara lesz  cés, nagy kertes Platan magénotthonban folyamatos peveételhez juthatnak
itt csilivili idésotthon, a peruhazo elégedett- még 5-6 millio forintot Kkértek, és bar nem azok avallalkozok, akik munkasszal-
ségére a helyek harmadat mar lefoglaltak. nyilvanos a mostani adat, a peugré biztosan |4st épitenek vagy izemeltetnek.
De errél kicsit kés6bb. felment 6 millio forint folé. Az ilyen szallasokon jellemzéen
Most nézzik, milyen Kkozegben vagott pele  Afévaros egyikfelkapott z6ldovezeti részén nagyobb cégek helyezik el tome-
a beruhézésba.Viszonylag kedvez6 helyzet- talalhato Senectus |désotthonban egy lak- gesen a naluk dolgozokat, igy Ki-
pen van, mert szallodai szintl ellatast egy- rész ,beugroja” <zintén 6 millio forint. Dora- szamithato az {izletmenet. AZ ipari
el6re csak keves otthon nyujt, mikozben az né Haraszti Enikd intézményvezet6 szerint peruhazasok novekedesét latva to-
igény fokozatosan noévekszik az orszagban, @ hisz éve miikodoé intézményben 80 la- vabbi munkasszallasokra lesz igeny.
és még az allami fenntartasu Kkdzpontokban kot tudnak elhelyezni egy- 65 masfél szobas orszagszerte. Jelenleg mintegy 125
is hosszU varélistak vannak. apartmanokban. Avarakozasiidé -a bekol- 15 ezer embernek van valamilyen
A magénotthonoknak azonban nagyobb a t6z6 gondozott allapotatol s gondozasi igé- szallasa ilyen ingatlanokban, €s
mozgasterik, igaz, sajat kockazatra kell épi- nyéto! fuggben - jelenleg hat hénap és ket tovabbi 25-35 ezernek lehet helye;

il teni. Ezekben az otthonokban a tobbagyas- &y kozott mozog, hazasparoknak azonban ha gyorsul a nemrég meghirdetett
‘ t6| a lakosztalyig tobbféle komfortfokoza- meég tovabb kell varniuk. 4llami program, illetve tovabbi ma-
ta elhelyezés |étezik. [gy van ez az emlitett Legalabb ilyen jonak tartjamagata pevezetd- génbefekteték szallnak be. Kondor
Rege eseteben is, itt a beugré 15 millie fo- ~ ben emlitett Rege. Arie Yom-Tov vallalkozasa Andras, az ezen a piacon mar 10
rintnal kezddik, és akar 30-321s lehet attol  az aktiv életmodot tobbféle szabadidds tevé- éve mikodod Staff House vezérigaz:

fuggden, hogy mekkora a lakrész, és milyen kenységgel, szamos kulturalis és sportprog- gatoja szerint itt magasabbak @ ho-
felszereltsegl. A havi téritési dij 1000 euro- rammal, valamint magas szinvonall egész- zamok, mint az irodapiacon, 18aZ,
nak megfelelé 0ss2€8 (kb. 320 ezer forint), séglgyi személyzettel segiti. Az slénk tarsa- sokszor elézetesen 4t kell alakitani
igaz, ezert szinte mindent megkap a lako. sagi élet tamogatasara <zamos kozossegl tér erre a célra alacsony kategorias ifo-
Budapest Kornyékét es néhany dduléoveze- talalhato az otthonban, tobbek kozt kavézo, dahazakat vagy mas ingatlant, de
tet jarva kirajzolodik a kép: egyre tobb ajol  etterem klubszoba, Kkartyaszoba, konyvtar, meég igy is megeri.

Kinéz6, inkabb szinvonalas panziéhoz vagy kert, grillterasz, tanc-, eléado- és moziterem,
Kisebb szallodahoz hasonlito intezmeny. A tovabba van itt edz8terem, szauna, meden-

fels6 kategorias helyek akar kétszobas, te- C& és jakuzzi is. A lakok benevezhetnek az in-

raszos lakrészek is lehetnek, amelyek min- gyenes fest6- €s rajztanfolyamra, kézmives

den sziikséges eszkozzel fel vannak szerel- programokra, de még nyelvtanfolyamra és

ve: tévével, furdészobaval, f5z6si lehet6ség- szémitéstechnikai képzésre is.

gel. Nem utolsesorban pedig @ pentlakék A csaladtagokrol sem feledkeztek meg a ter- KlTART6

sajat butoraikkal rendezhetik be. yezés soran, szamos olyan kozosségi helyi- VALLALKOZ(’)

Erdekes, hogy @ kézépkategériés rackevei  S€g 41l rendelkezésre, ahol a csaladtagok- Az izraeli Arie Yom-ToV. peruhazo
Fidelioban is van olyan emelet, ahol az egy- kal egyutt tolthetik az idejuket a lakok. Tob- nem Uj a magyar ingatlanpiacon
agyas szobakban nagyon otthonos kornyeze- bek kozott a gyerekek szamara jatszoteret, nevéhez flizédik a Gozsdu Udvar
tetlehetkialakitani, és mégegy nagy loggiais hazon belll sorozét, illetve hobbikonyhat |akasainak és izleteinek felajitasa
jara |akrészhez. Mindezt pediga szerb Orto- IS Kialakitottak. A peruhazo csak az els |é- &s felépitése, az egykori {Jj Udvar
dox Egyhaz neve alatt, félig magan modsze- pésnek tekinti a Regétezena piacon. Szerin- pevasarlokozpont gourmand_ plaza-
rekkel és arakkal tudjak elérni, részben allami  te mas vallalkozok el6bb-utobb az Andrassy va alakitasa. El6bbi nagy siker, soK
forrast felhasznalva. Itt nincs beugro, a havi  Uton, a buna mentén és a Balatonnal még hasznot hoz0, utébbi folyamatos
térités 160-180 ezer forint, ezt konyvelheti el ennélis nagyobb, igazi luxust kinalo ottho- peavatkozast €s mengulés’t kivano:
az tizemeltetd, és némi allami tamogatast is. nokat fognak épiteni. Egyelére nem tudni, még nem nyereseges biznisz. Vo't
A Fidelio azonban olyan Kkivétel, amely eré-  mekkoraerrea tényleges Kereslet, de igeny egy bukasa is, az 6budal Haj()gyéri‘
siti a szabalyt, az allami és a magéanottho- biztos lenneé rajuk. szigeten kaszino es hotelkomp!exy”
noknal is a beugro az igazi teher - illetveaz A magyarorszagi vallalkozasok zome angol- mot szeretett volna, de megfﬂrtékv
fix bevétel a vallalkozonak, ha maganott-  s2asZ mintat kovet. Angliaban és az Egyesult majd jott a valsag, igy lejr‘nondott
honrél van sz6. Ezta nagy penzta csaladok Allamokban care home-nak nevezik ezeket rola.

gyakorta ugy fedezik, hogy eladjak az idés- @ tobbnyire kozép- vagy felsé kategorias
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otthonokat, ahol természetesen jol szerve-
zett és szinvonalas az egészségligyi hattér,
am a hangsuly a szolgaltatasokon és az in-
gatlan adta kényelmen van.

Taldn nem véletlen, hogy ez a mar tobb évti-
zede bevezetett forma az ingatlanbefektetdk
figyelmét is felkeltette. Mivel folyamatosan
novekszik az ellatasra szoruldk aranya, és je-
lent8s részik - rokonain keresztll - fizet6-
képes is, egy ilyen apartman mindig kelen-
dé lesz, egész évben folyamatosan kiadha-
té. Egy nemzetkdzi cégidén nyaron nalunk is
er6s marketingoffenzivaba kezdett, és még
azzal is érvelt, hogy biztonsdgosabb az ang-
liai befektetés, mint a magyarorszagi, mert
kiszamithatébbak a gazdasagi feltételek.
Angliaban egyebek mellett a vilagoroksé-
gi helyszinekhez tartozé északnyugat-angli-
ai tévidéken vagy a britek kedvenc tenger-
parti Gduléhelyein lehet ilyen otthonokba
beszallni. Hogyan mikodik ez a befektetés?
Kulféldén gy, hogy a megvasarolt lakrészt
az otthon tzemeltet6je bérbe adja és Uze-
melteti, egyuttal azt ajanlja, hogy egy adott
fix id6re - ez dltaldban 10 év - fix hozamot fi-
zet, ez 8-10 szazalék kozott lehet. A futamidé
fele utan, vagyis jellemz&en 5-6 év mulva,
visszavasarolhatjak az apartmant 110 szaza-
|ékért, a 10. év utan altalaban 125-130 sza-
zalékért. Persze lehet Ugy donteni, hogy in-
kabb folytatodjon a bérbeadas, vagy a visz-
szavasarlas utan befolyé 6sszegh8l megint

lehet, akar mashol, ilyen apartmant venni.
Az Egyestilt Allamokban az Id8stigyi Tanacs
nyari adatai szerint a magant6kébdl épuilt
idésotthonokban a beugré 100 ezer és 1
millié dollar kozott van, jellemzéen inkabb
400-500 ezer dollar, a havi dij pedig 3-5 ezer
dollar. A The New York Times &sszefoglalo-
jaban megemlitette: a 10 évvel ezel&tt kitort
valsag alig érintette az ingatlanpiacnak ezt
a részét, a fejleszték azért Uszhattdk meg,
mert a kereslet mar akkor is magas volt, az-
ota pedig a tarsadalom 6regedése miatt fo-
lyamatosan novekszik.

Az amerikai otthonok kihasznaltsaga évek
6ta 90 szazalék korll van, igy egyre tobb fej-
leszt6é gondolkodhat azon, hogy ilyen tipusu
ingatlanokkal is béviti megépitett portfoli-
6jat. Az is trendszer(, hogy sok id&ssé valt
amerikai haztulajdonos mostanaban, vagy-
is a magas arak idején meggondolja magat,
és mégis eladja ingatlanat, igy elegendd
pénzhez jut, hogy bekdlt6zzon egy jol fel-
szerelt idésotthonba.

DIAKSZALLASOK

Id6vel egyre tébben valasztjak majd a maga-
sabb szinvonall, tarsashaz jellegli elhelye-
zést - legalabbis ebben reménykednek azok
a vallalkozok, akik Budapesten belevagtak a
didkokat megcélzo fejlesztésekbe. Egyelére
nincs sok ilyen cég, érdekes, hogy a kulfoldi-
ek el6bb kapcsoltak, mint a magyarok.

Az osztrak hatter(i Milestone GmbH és a
Rigg Vagyonkezel6 beruhdzé paros elég
nagyot almodott, de vélhetéen jol sza-
molt: egy 418 szobds hatalmas egységet
(Milestone Budapest) hozott |étre a Tlizolto
utcdban, kozvetlentl a SOTE Uj tombje mel-
lett. A feltjitassal és bévitéssel |étrejott lak-
részeken kivil 1300 négyzetméternyi kiske-
reskedelmi terUletet is kialakitottak, tovabb
névelve a bevételeket. A kivitelez a szintén
osztrak Swietelsky. (A fejlesztés az 1950-es
években épullt Labor MUszeripari Mivek
épuletének és kozvetlen kérnyezetének re-
habilitaciojat tlzte ki célul.)

Az épllet a didkok minden igényét kielégi-
ti, igy sajat firdészobaval és konyhaval ren-
delkezé szobdkat, kozosségi tereket (lob-
byt, tanulészobdakat, edz6termet, tévészo-
bakat, tet6teraszt, kdvézot és éttermet)
kinal. A honlap szerint a legolcsébb lak-
részt havi 400 eurdért lehet bérelni, de van
delux tetétéri teraszos egység is 700 eurd-
ért. A didkszallas foldszintjén athaladé koz-
forgalmu sétany és az 1300 négyzetmete-
res park kdzvetlen 6sszekottetés az egyete-
mi épullet és a metromegalld kozott.
Kisebb lépték beruhéazast inditott egy iz-
raeli cég a Rottenbiller utcaban. A Sunyside
Group nemes egyszer(séggel egyetemi la-
képarknak hivja a két szomszédos tomb
egybeépitésével és bovitésével kialakitan-
d6 exkluziv tarsashéazat (IN Budapest a hi= =
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vatalos név), amelyben 142 lakrész lesz
2019 februdrjatol. Itt is lesz kavézo, torna-
terem, park, kerékpartarol6 és ingyen wifi.
A kifejezetten befektetéknek sz6lé kam-
pany mar fut. A legkisebb egység a 14-35
négyzetméteres studidlakas, a legkisebb
6sszeg 21,9 millié forint, mig a bérbeadast
a beruhdzoéra is rabizhatja a tulajdonos. A
fejleszté 9 szazalékos hozamot igér, és 7
éves megtériiléssel szamol. Az izraeli cso-
port évek 6ta tobb irodahdazat is lizemeltet
Budapesten, ugyhogy van mar ingatlanos
tapasztalata.

Ovatos duhaj a VIII. keriiletben fejlesz-
t6 Mantra Development. A thaifdldi hotel-
épitésben és lizemeltetésben, valamint két
budapesti és egy hévizi exkluziv projektben
mar megedz6dott magyar tulajdond vallal-
kozas is az egyetemistékra alapozza a biz-
niszt. Két kisebb éplletének (Simona Haz
1, 2) harmadat olyanoknak szanja, akiknek
nem faj, hogy egy most még lerobbant kér-
nyéken (Magdolna utca) fognak lakni, de az-
2al biztathaték, hogy a kérzet rohamtem-
Péban felértékelddik, igy nekik is megéri.
Alegkisebb, 29 négyzetméteres lakasokat
23 milli6 forintért kinaltak, és gyorsan el is
keltek, de az 50-55 négyzetméteresekért is
hamar leszurkoltak a 35-37 millié forintot.
Es tényleg, a lakaskiadok kozott egyre na-
8Yobb sztarnak szamité Corvin-negyedhez
Kbzeli foghijtelkeket gyorsan felvasaroltak

a Mantra fejlesztései mellett. Ugy tudni,
mindegyik érintett beruhazé kisebb vagy
kdzepes méretli tdrsashazat akar felhtzni -
nyilvanval6an féleg bérbeadasi céllal vasar-
6k szdmara. A bérbeaddk célcsoportja itt
is a magyar és kulfoldi didksag, akik hosszu
tavon is biztos bevételi forrast jelentenek.
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tékonyabb kezelése most az igazi biznisz.

Egy havi 100 ezer forintért bérbe adott la-
kasnal 8-12 ezer forintot kérnek az igazan
profi Gzemeltet6k. Ezért cserébe felhajtjak
a potencialis bérléket (online és kozossé-
gi médiafeltleteket felhaszndlva), eléze-
tesen megsz(irik ¢ket, beszedik a bérleti

.A felso kategoridas helyvek akar kétszobds, teraszos

lakrészek is lehetnek, amelyek minden sziikséges

esskozzel fel vannak szerelve: tévevel, fiirdossobd-

val, fdzési lehetioséggel. Nem utolsosorban pedig a

bentlakok sajdat butoraikkal rendezhetik be.”

PROFI BERBEADOK

Es UZEMELTETOK

A bator kisbefektetdk altaldban 2-3 lakast
tudnak egyidejlileg kezelni, 4-5 vagy en-
nél tobb esetén megfontolandé a bérbe-
adasra és Uzemeltetésre szakosodott, jo
referencidval biré profira bizni a feladatot.
A bérbeadasi piac elsé fecskéi az Airbnb-
Gzlet felfutdsaval jelentek meg 5-7 évvel
ezel6tt, kivaldan kihasznaltak a befektet6k
noévekvo étvagyat, viszont jellemzéen csak
roévid tavu kiadast végeztek-végeznek. A
bérleti piac azonban a hosszl tavl szerzg-
dések felé tolodik, Ugyhogy ezek minél ha-

dijat, kezelik az esetleges fizetési késede-
lemmel &sszefliggd jogi problémaéakat, ke-
zelik az 6sszes dokumentaciot, elvégezte-
tik a takaritast, ha szlikséges, akkor a ki-
sebb javitasokat, karbantartdsokat, és
rendszeres jelentést készitenek a tulajdo-
nos szamara.

Vidéken és a nyaral6dvezetekben még gye-
rekcipében jar ez az zletag. Pedig példaul a
Balatonnal és kdézvetlen vonzaskorzetében
égetd szikség lenne ilyen szolgaltatdkra,
mert az elmult két évben nagyon beindul-
tak a lakdsberuhazésok, és a kovetkez6 né-
hany évben Ujabbak is kezdédnek.
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