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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Forestay Alapkezel6 Zrt. részvényesének
Vélemény

Elvégeztik a Forestay Alapkezel8 Zrt. (a , Tarsasag”) mellékelt 2019. évi éves beszdmoldjanak a
kdnyvvizsgélatat, amely éves beszamold a 2019. december 31-i forduldnapra elkészitett
mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrdsok egyezd végosszege 149.559 E Ft, az addzott
eredmény 45.049 E Ft veszteség -, és az ugyanezen idSponttal végz6dé évre vonatkozd
eredménykimutatdsbdl, valamint a szdmviteli politika jelentSs elemeinek Osszefoglalasat is
tartalmazo kiegészité mellékletbdl 4ll.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhatd és valds képet ad a Forestay
Alapkezel§ Zrt. 2019. december 31-én fenndllé vagyoni és pénzligyi helyzetérdl, valamint az
ezen id6ponttal végzdde6 lizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatélyos,
a szamvitelrél szélé 2000. évi C. torvénnyel (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”) és az egyes
pénz- és t6kepiaci szolgaltatdsokat is végzé egyéb vallalkozdsok éves beszdmold készitési és
konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl széld 327/2009. (XII. 29.) kormanyrendelettel
(a tovébbiakban: ,kormanyrendelet”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgélatra vonatkozé - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felel8sséglink b&vebb leirdsat
jelentéslink ,A koényvvizsgald éves beszamold konyvvizsgalataért vald felel6ssége” szakasza
tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a tarsasagtdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és
a Magyar Konywvizsgéldi Kamara ,, A kdnyvvizsgaldi hivatds magatartési (etikai) szabélyairdl és a
fegyelmi eljarésrél szold szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testllete altal kiadott ,Konyvvizsgaldk Etikai
Kddexe"-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfelellink az ugyanezen normékban
szerepl6 tovabbi etikai el6irdsoknak is.

Meggyd8z8déstink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegend6 és
megfelel6 alapot nyujt véleménylinkhoz.

Egyéb informaciok: Az zleti jelentés

Az egyéb informacidk a Forestay Alapkezeld Zrt. 2019. évi Uzleti jelentésébdl dlinak. A vezetés
felel6s az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozd
el6irasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A jelentéslink ,Vélemény” szakaszéban az éves
beszdmoldra adott véleménylink nem vonatkozik az zleti jelentésre.

Az éves beszdmold dltalunk végzett konyvvizsgélatdval kapcsolatban a mifelel6sséglink az Gizleti
jelentés atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az (zleti jelentés Iényegesen
ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a kdnyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként Ugy tlnik-e, hogy az lényeges hibés allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank
alapjan arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy az egyéb informécidk Iényeges hibéas allitast
tartalmaznak, kotelességlink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.
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A szamviteli torvény alapjan a mifelel6sséglink tovadbba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés
a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé el6irdsaival 0sszhangban van-e, és
errdl, valamint az Uzleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjardl vélemény nyilvénitasa.

Véleménylnk szerint a Forestay Alapkezel§ Zrt. 2019. évi Uzleti jelentése minden Iényeges
vonatkozéasban dsszhangban van a Forestay Alapkezel8 Zrt. 2019. évi éves beszdmoldjaval és a
szamviteli torvény vonatkozé elbirdsaival. Mivel egyéb més jogszabdly a Tarsasdg szdmaéra nem
ir el§ tovébbi kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az (izleti jelentésben maés jellegl Iényeges ellentmondés vagy |ényeges hibas éllitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivaldnk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoloért

A vezetés felel6s az éves beszdmoldnak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd és a valds
bemutatds kovetelményének megfelel6 elkészitéséért, valamint az olyan bels§ kontrollért,
amelyet a vezetés szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akdr csalasbdl, akar hibabdl
ered§ lényeges hibas 4llitdstél mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszdmold elkészitése sordn a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a
véllalkozas folytatdsara vald képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kdzzétegye a
véllalkozés folytatdsdval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas
folytatdsdnak elvén alapuld éves beszdmold Osszedllitdséért. A vezetésnek a véllalkozés
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényestilését eltéré rendelkezés
nem akadalyozza, illetve a véllalkozéasi tevékenység folytatdsédnak ellentmondd tényezd,
kordlmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénzligyi beszamolasi folyamatanak
fellgyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamold konyvvizsgalataért vald felel6ssége

A konywvizsgdlat soran célunk kell§ bizonyosséagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold
egésze nem tartalmaz akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd Iényeges hibés éllitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazo fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést bocsassunk
ki. A kell§ bizonyossag magas foku bizonyosséag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgdlati Standardokkal Gsszhangban elvégzett konyvvizsgdlat mindig feltarja az
egyébként Iétezé 1ényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, és
lényegesnek mindslinek, ha ésszer( lehet az a varakozés, hogy ezek dnmagukban vagy
egyUttesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves beszamold alapjan meghozott gazdaséagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgélat egésze sordn szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjik az éves beszamold akér csaldsbdl, akar hibdbdl eredd
lényeges hibas éllitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelel6
kdnyvvizsgélati bizonyitékot szerzlink a véleménylink megalapozésahoz. A csalésbdl
ered§ lényeges hibés allitds fel nem tarasénak a kockézata nagyobb, mint a hibabdl
ered6é, mivel a csalds magdban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll fellilirasat.

e Megismerjik a konyvvizsgélat szempontjabdl relevans bels6 kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konywvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott
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kordlmények kozott megfelelSek, de nem azért, hogy a Térsaség belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kdzzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a véllalkozas
folytatdsanak elvén alapuld éves beszamold 6sszedllitdsa, valamint a megszerzett
kdnyvvizsgélati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e Iényeges bizonytalanség olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel
a Térsasdg vallalkozas folytatdsara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansdg &ll fenn, fliggetlen
kdnyvvizsgéldi jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban 1évé
kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
mindsitenink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi
jelentéstink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a Téarsasag nem tudja a
véllalkozést folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmét, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves
beszamoldban teljestil-e az alapul szolgéld tgyletek és események valds bemutatésa.

Avezetés és az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések
mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett hatdkorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentbs
megallapitasait, beleértve a Tarsasag 4ltal alkalmazott bels§ kontrollnak a
konyvvizsgélatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyosségait is, ha voltak
ilyenek.

Trusted Adviser
Konyvvizsgalat + Tanacsadas

Budapest, 2020. marcius 17.

/f
& /

S o . //7 /
s Y
Szovics Zsolt

A Trusted Adviser Kdnywvizsgalé és Tandcsadd Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag kdnyvvizsgald

Trusted Adviser Konywvizsgald és Tanacsadd Kift.
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Cégjegyzek szama

Forestay Alapkezeld Zrt.

a vallalkozas megnevezése

1054 Budapest, Szabadsag tér 7.

a vallalkozas cime, telefonszama

Keltezés: Budapest, 2020. marcius 17.

2019. december 31.

Eves beszamolé

a vallalkozas vezetdje
(képvisel6je)

P.H.
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Statisztikai szamjel

O(1]1-11]01-10(4(9[9]|3]4 2 1
Cégjegyzék szama
Forestay Alapkezel6 Zrt.

Eves beszamold"A"EREDMENYKIMUTATASA
(0sszkoltség eljarassal)

adatok E Ft-ban

::;T: A tétel megnevezése El6z6 év ilgcz!iséi‘tleg?;)i Targyév
a a b C d e
01. (Belfoldi értékesités nettd arbevétele - 98 133
02. |Export értékesités nett6 arbevétele - -

I.| Ertékesités netté arbevétele - 98 133
Il 1 Egyéb bevételek 1 144
ebbdl visszairt értékvesztes - =
03. |Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa - -
04. |Sajat elballitasu eszkdzok aktivalt értéke - -
Il .|Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.+04.) - -
05. |Anyagkoltség - 138
06. |lgénybe vett szolgaltatasok erteke 6 950 107 334
07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 106 1181
08. |Eladott aruk beszerzési értéke - -
9. |Eladott kozvetitett szolgaltatasok értéke - -
IV .| Anyagjellegti raforditasok 7 056 108 653
10. |Bérkoltseég 2162 26 580
11. |Személyi jellegli egyéb kifizetések - 206
12. |Bérjarulék 454 5312
V.| Személyi jellegii raforditasok 2616 32 098
VI .| Ertékcsokkenési leiras - 8263
VIl .| Egyéb raforditasok 206 343
A .|UZEMI (OZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+1l+-Ill-IV-V-VI-VII) - 9877 - - 46080
Keltezés: Budapest, 2020. mércius 17. — /&//‘1

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)

PH.
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Cégjegyzek szama
Forestay Alapkezel6 Zrt.
Eves beszamolo"A"EREDMENYKIMUTATASA
(6sszkoltség eljarassal)
adatok E Ft-ban
Tétel- —
e’e A tétel megnevezése El6z6 év El?zo e’vgek? Targyév
szam modositasai
13 Kapott osztalék és részesedés - -
14. |Részesedés értékesitésének arfolyam nyeresége - -
15. |Befektetett pénziigyi eszk6zok kamatai, arf. nyer. - -
16. |Egyéb kapott kamatok és kamatjellegli bevételek - 63
17. |Pénziigyi miveletek egyéb bevételei - 1681
Vil .| Pénziigyi miiveletek bevételei - 1744
18. Részvényekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek - -
19. |Befektetett pénziigyi eszk6zok arfolyamvesztesége - -
20. |Fizetett kamatok és kamatjelleg( kifizetésk - -
21. |Részesedések, értékpapirok, bankbetét arf. veszt. - -
22. |Pénziigyi mliveletek egyéb raforditasai 335 533
IX .| Pénziigyi miiveletek raforditasai 335 533
B .| PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) 335 1 2714
C .| ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-A.+-B.) 10 212 44 869
X .| Adodfizetési kotelezettség - 180
D.| ADOZOTT EREDMENY (+-C.-X.) 10 212 45 049
Keltezés: Budapest, 2020. marcius 17. i /QLV’

a vallalkozas vezetdje

(képviseltje)
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011]-11]0]1-1]0[4[9]9]|3]|4 111
Cégjegyzék szama
Forestay Alapkezel6 Zrt.
Eves beszamol6 MERLEGE
Eszko6zok (aktivak)
adatok E Ft-ban

sszc;;; A tétel megnevezése El6z6 év ilgzi:}\t';:?i Targyév
a lag b (o] d e

1. A. Befektetett eszk6z6k (02.+10.+18. sor) 9 381 - 12 191

2. I. IMMATERIALIS JAVAK - 10 046

3 . Kisérleti fejlesztés aktivalt érteke - -

4 10| Alapitas-atszervezés aktivalt értéke - 10 046

5. Vagyoni értek{ jogok - =

6. Szellemi termekek - -

7 . | Uzleti vagy cégérték - -

8. Immaterialis javakra adott elélegek & -

9. Immateridlis javak értékhelyesbitése = -
10 . | ILTARGYIESZKOZOK 9 381 2145
1. - Ingatlanok és kapcsolédo vagyoni értéki jogok . S
12 Muszaki berendezések, gépek, jarmivek . =
13 . Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek . 2145
14 . Tenyészallatok . -
15 . Beruhazasok, felujitasok 9 381 =
16 . Beruhazasokra adott el6legek P =
17 . Targyi eszkozok értékhelyesbitése - -
18 . ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK - -
19 . Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban - -
20 Tartdsan adott kolcson kapcsolt vallalkozasban S -
21 Egyéb tartds részesedés - =
22 T:lartésanladott kolcson egyéb részesedési viszonyban allé i )

vallalkozasban
23 Egyéb tartésan adott kolcsonok - =
24 Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir - -
25:, Befektetett pénzligyi eszkdzok értékhelyesbitése 5 :
Keltezés: Budapest, 2020. marcius 17. il /ML;

PH.

a véllalkozas vezetdje

(képviseltje)
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Statisztikai szamijel
O(1]-11]0]1-]1]0({4]9]9]|3[4 112
Cégjegyzék szama
Forestay Alapkezel6 Zrt.
Eves beszamol6 MERLEGE
Eszkozok (aktivak)
adatok E Ft-ban
26 . B. Forgbéeszk6zok (26+33+39+44 sorok) 113 302 136 621
27 . | 1. KESZLETEK - -
27 Anyagok - -
28 . Befejezetlen termelés és félkész termékek - -
29 . Novendék-, hizo és egyéb allatok - -
30 . Késztermékek - -
31. | Aruk . -
32 . Készletekre adott elélegek - -
33. | Il. KOVETELESEK - 31270
34 . Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbdl (vevok) - 1318
35 . Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben - 29 810
36 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban Iévd vallalkozassal i )
" _|szemben
37 . Valtokovetelések - -
38 . Egyeéb kovetelések - 142
39. ll. ERTEKPAPIROK - -
40 . Részesedés kapcsolt vallalkozassal szemben - -
41 . Egyéb részesedés - -
42 . Sajat részvények, Uzletrészek = -
43 . Forgatasi célu, hitelviszonyt megtestesité értékpapirok - -
44 . IV. PENZESZKOZOK 113 302 105 351
45 Pénztar, csekkek - -
46 Bankbetétek 113 302 105 351
47 . C. Aktiv idébeli elhatarolasok - 747
48 . Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa - 2
49 . Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa - 745
50 . Halasztott raforditasok = -
51 . |[ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1+25+47 sor) 122 683 149 559
Keltezés: Budapest, 2020. marcius 17. b

P.H.

(képviselbje)

a vallalkozas vezetéje
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Statisztikai szamijel
0 -11{0]-10]4/19(9|3|4 3
Cégjegyzék szama
Forestay Alapkezeld Zrt.
Eves beszamolé MERLEGE
Forrasok (passzivak)
adatok E Ft-ban
Sor- . . . - El626 év(ek) L,
sl A tétel megnevezése El626 év bdoBTEEs; Targyév
a b C d e
53. D. Sajat téke (53+54+55+56+57+58+59. sor) 115 878 110 229
53 . I. JEGYZETT TOKE 84 060 84 060
53.sorbdl: a) visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken _ =
b) cégbirdsagon még be nem jegyzett: -t6keemelés _ -
-t6keleszallitas _ -
54 . ll. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) i} -
55 . IIl. TOKETARTALEK 42 030 42 030
56 . | IV. EREDMENYTARTALEK ) - 10212
57 . V. LEKOTOTT TARTALEK _ 39400
58 . | VI. ERTEKELESI TARTALEK i -
59 . VIi. ADOZOTT EREDMENY - 10212 - 45049
60 . E. Céltartalékok E -
61 Céltartalék a varhatd kotelezettségekre = o
62 Céltartalék a jovObeni kdltségekre - -
63 Egyéb céltartalékok - -
Keltezés: Budapest, 2020. marcius 17. o Ké//[‘w

P.H.

a vallalkozas vezetsje

(képviseldje)
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Statisztikai szamjel
O 1]-11]0]-]1]0]4]19]9]3]4 114
Cégjegyzék szama
Forestay Alapkezeld Zrt.
Eves beszamolé MERLEGE
Forrasok (passzivak)
adatok E Ft-ban
64 . F. Kotelezettségek (28.- 29.-30. sorok) 6 614 38 666
65. | I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK . -
66. | Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK - -
67 . HosszU lejaratra kapott kdlcsénok - -
68 . | Atvaltoztahatd kétvényerk - -
69 . Tartozasok kotvénykibocsatasbol - -
70 . Beruhazasi és fejlesztési hitelek - -
71 . Egyéb hosszu lejaratu hitelek - -
79 T?rtés ké,telezettség egyeéb részesedési viszonyban lévé ) i
* |vallalkozassal szemben
73 . Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek - -
74 . | . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 6614 38 666
75 . Rovid lejaratu kolcsonok - -
76 . Rovid lejaratu hitelek - -
77 . Vevoktél kapott el6legek - -
78 . Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (Szallitok) 5959 35 143
79 . Valtétartozasok = -
80 . |Rdvid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben - -
81 Rovid lejaratu kételezettségek egyéb rész. viszonyban 1évé vall ) i
" |sal szemben
82 . Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 655 3523
83. G. Passziv idébeli elhatarolasok 191 664
84 . Bevételek passziv id6beli elhatarolasa = -
85 Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 191 664
86 . Halasztott bevételek - -
87 . |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (52+60+64+83 sor) 122 683 149 559
Keltezés: Budapest, 2020. mércius 17, el [A,Lv

..

a vallalkozas vezetdje

(képviseldje)







Forestay Alapkezel6 Zrt.
Kiegészité melléklet
2019.01.01.-2019.12.31. id6szakra

I. ALTALANOS RESZ
1. A vallalkozas alapadatai
A véllalkozés neve: Forestay Alapkezel6 Zrt.
Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.
Cégj.szam: 01-10-049934
Adoszam: 26499895-2-41
Stat.szdm: 26499895-6630-114-01
Alakulés idépontja: 2018.08.03.
Alakulas tipusa: Jogeldd nélkiili alakulés
Torzstéke nagysaga: 84,060 eFt
Targyévi mérlegf6osszeg: 149,559 eFt
Beszamol6 iddszaka: 2019.01.01. - 2019.12.31.
A vallalkozas részvénytarsasagként mikodik.
F6 tevékenység: 6630'08 Alapkezelés
Részvények Osszetétele:

Névérték

Részvények db névérték Ft/db oOsszesen (eFt)
A sorozat Torzsrészvény 11 980 7 000 83 860
B sorozat-osztalék elsébbségi 100 2 000 200
Osszesen 12 080 - 84 060

2. Szervezeti adatok
A Tarsasag egyediili részvényese: RIGG Vagyonkezel6 Zrt.

Feliigyelobizottsag tagjai:

Hegyes Norbert (1174 Budapest, Csillagmotor k6z 5.1.)
Nadasi Gabor (2600 Vac, Ako u. 13.)

dr. Szlics Gergely (1118 Budapest, Beregszasz ut 81.)

A beszamol6 alirasara kotelezett:
Majorosi Nikolett (1138 Budapest, Népfiird6 utca 21/F. 8. em. 28., adéazonositd: 8443253479)
Németh Péter Baldzs (1022 Budapest, Hankdczy Jend utca 4-6. D. lhaz. fszt. 1. adbéazonosito:

8416070504)

Az alapkezeld 2019. mdjus 8-an kapta meg az MNB engedélyt alapkezel6i tevékenység
végzéséhez.

A vallalkozasndl a konyvvizsgalat kotelezd. A beszamolot bejegyzett kdnyvvizsgalo
ellendrizte. A konyvvizsgalatot a Trusted Advisor Kft. (1068 Budapest, Barpss utca 66-68. 3.
em. 11.) végzi. A konyvvizsgélatért felelos személy: Szovics Zsolt (kamarai tagsagi szam:

005784)
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Konyvviteli szolgéltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felel6s személy
kiils6 szolgaltato alkalmazottja, tagja:

Név: Kardos Gabriella

Elérhetdség: 1221 Budapest, Bimbo utca 5.

Regisztracios szam: 142302

Jelen kiegészité melléklet a SZT. 16.§.(5) bekezdése szerint azokat az informaciokat
tartalmazza, melyek a nyilvanossdgra hozatal szempontjabol fontosak. A fontossagot a koltség-
haszon sszevetésének elve alapjan hataroztuk meg.

3. Szamviteli politika meghatirozo elemei

A villalkozas szamviteli politikajanak osszedllitasakor figyelembe vette a szamviteli torvény
alapelveit.

Ez biztositja azt, hogy a cég beszdmolodja redlisan mutatja a vallalkozas jelenlegi vagyoni €s
pénziigyi helyzetét, a miikddése eredményének megbizhat6 és valés bemutatasat ¢s a mai
helyzet alapjan a jov6beni tervek is kirajzolodnak.

Analitikus nyilvantartast vezet a cég a vevéi kovetelésekrol és a szdllitdi tartozasokrol. A
munkabérek és egyéb személyi jellegti kifizetések analitikus nyilvantartasi kotelezettségének a
bérszamfejtés keretében tesz eleget.

Beszamol6 formaja: Eves
Mérleg tipusa: 'A' véltozat
Eredménykimutatas tipusa: Osszkoltség eljarassal 'A' véltozat

Mérlegkészités pénzneme: HUF
Meérleg fordulonapja: 2019.12.51,
Meérlegkészités idopontja:  2020.02.28.

A konyvvezetés modja: kettés konyvvitel. A konyvelésre kiadott szémlacsoportokat,
szamlakat, al- és részletez6 szamlakat, azok szamjeleit és megnevezését a szamlatiikorben fogja
ossze. A szamlatikor és a szoveges szamlarend egyiitt teszi lehetévé, hogy a konyveit a
szamviteli torvény elbirasai szerint vezesse.

A felmeriilt koltségeket elsddlegesen az 5. szamlaosztalyban tartja nyilvan.

Az 5. szamlaosztaly megfeleld tagoldsaval biztositja, hogy mind a kiilsé, mind a belsd
informéciok rendelkezésre alljanak. A 6-7 szamlaosztalyokat nem nyitotta meg.

JelentOs 6sszegl hiba értelmezése:

ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbozo ellendrzések soran, egy adott lizleti évet érintden
(évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok — eredményt, sajat tékét noveld-csdkkentd
— értékének egyiittes (eldjeltdl fliggetlen) Osszege meghaladja a szamviteli politikéban
meghatérozott értékhatart. Minden esetben jelentds Osszegii a hiba, ha a hiba feltarasanak
évében az ellen6rzések soran — ugyanazon évet érintéen — megallapitott hibak, hibahatasok
eredményt, sajat tékét ndveld-csokkentd értékének egyiittes (eldjeltdl fliggetlen) Osszege
meghaladja az ellenérzott iizleti év mérlegfodsszegének 2 szazalékat, illetve ha a
mérlegfodsszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1 milli6 forintot

4. Ertékelési eljarasok bemutatasa

Bekeriilési érték: Az immateridlis javak beszerzési értékét beszerzési aron, az amortizacidval

csokkentve mutatja ki. A targyi eszkozoket beszerzési dron, az amortizacioval csokkentve

mutatja ki.

Ertékesokkenés elszdmoldsa:

Az évenként elszamolandd értékesokkenés megtervezése dltaldban az eszkoz bekertilési

(bruttd) értékének vagy nettd értékének aranyaban torténik: az egyedi eszkoz varhato
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hasznalata, ebbdl adodd élettartama, fizikai elhasznalodasa és erkolcsi avuldsa, az adott
vallalkozasi tevékenységre jellemz6 koriilmények figyelembevételével.

Az értékesokkenés tervezésekor a cég az eszkozok elhaszndlodasanak ideje fiiggvényében
linedris leirast alkalmazott.

Az értékcsokkenés elszdmoldsa havonta torténik.

Kisértékli eszkozok értékesokkenési leirdsa:

A 100.000 Ft alatti egyedi bekertilési értékkel bird vagyoni értékii jogok, szellemi termékek,
targyi eszkozok bekeriilési értéke a haszndlatbavételkor értékcsokkenési leirdsként egy
Osszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsdkkenési leirast tervezni nem kell.
Nem jelentds maradvanyértek:

A maradvanyérték nulla 6sszeggel vehet6 figyelembe az értékcsokkenési leiras tervezése soran,
ha az eszk6z hasznos élettartama végén varhatoan realizalhato értéke valdszintisithetéen nem
haladja meg a 100 eFt-ot.

Ha a vallalkozé szempontjabdl meghatarozo jelentdségli targyi eszkdzoknél az évenként
elszamolasra keriild értékcsokkenés megallapitasakor (megtervezésekor) figyelembe vett
koriilményekben (az adott eszk6z hasznélatanak idétartaméban, az adott eszkoz értékében vagy
a varhaté maradvanyértékben) lényeges valtozas kovetkezett be, terven feliili értékcsokkenést

kell elszamolni.
Terven feliili értékcsokkenést kell az immateridlis joszagnal, a targyi eszkdzoknél elszamolni

akkor is, ha

- az immaterialis joszag, a targyi eszkoz konyv szerinti értéke tartosan és jelentésen magasabb,
mint ezen eszk6z piaci értéke;

- a szellemi termék, a targyi eszkoz értéke tartosan lecsokken, mert a szellemi termék, a targyi
eszk6z a vallalkozasi tevékenység valtozasa miatt feleslegessé valt, vagy megrongalddas,
megsemmisiilés illetve hiany kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem haszndlhato,
illetve hasznalhatatlan;

- a vagyoni értékil jog a szerz6dés modosuldsa miatt csak korlatozottan vagy egyéaltalan nem
érvényesithetd;

- a befejezetlen kisérleti fejlesztés révén megvaldsulo tevékenységet korlatozzak, vagy
megszlintetik, illetve az eredménytelen lesz.

A terven feluli értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immateriélis joszag,
a targyi eszkdz, a beruhazéds hasznalhatdsagdnak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes
(ismert) piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immaterialis j0szag, a targyi
eszkdz, a beruhazas rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan,
megsemmisiilt, vagy hidnyzik, az immateridlis javak, a targyi eszk6zok, a beruhazéasok koziil -
terven feliili értékcsokkenés elszamolasa utan - ki kell vezetni.

Nem szamolhat6 el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mar leirt, illetve a
tervezett maradvanyértéket elért immaterialis joszagnal, targyi eszkdznél.

A vallalkozas az immaterialis javakrdl és targyi eszk6zokrdl folyamatos mennyiségi analitikat
vezet a fokonyvvel vald folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg forduldonapjan kotelezd
jelleggel.

Kiilfoldi pénzértékre sz016 eszkdzok, kotelezettségek értékelése:

Az MNB altal kozétett hivatalos devizaarfolyamon tortént.

5. Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet elemzése

Vagyoni helyzet mutatészamai:
Forgo eszkozok aranya:

Targyév: 91.85%  El6z6 év: 92.35%  Viltozas: -0.50%
Tdokeerosség:
Targyév: 73.70%  Elozd év: 94.45%  Viltozas: -20.75%
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Forgotoke - sajat toke aranya:

Targyév: 89.54%  Elozo év: 92.07%  Valtozas: -2.53%
Pénziigyi helyzet mutatoészamai:
Likviditasi mutato:
Targyév: 353.34%  ElJz6 év: 1,713.06%  Vdltozas: -1,359.72%
Likviditasi (IT) mutaté:
Targyév: 3.53  Elozé6 év: 17.13  Viltozds: -13.60
II. SPECIFIKUS RESZ
A) MERLEG SPECIFIKUS RESZ
1. ESZKOZOK
Immaterialis javak bruttd értékének valtozasai:
Immaterialis javak Nyité  Novekedés Csiokkenés Atsorolas  Zaré
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Alapitas-atszervezes aktivalt
érteke 0 11,553 0 0] 11,553
Osszesen 0 11,553 0 0 11,553
Targyi eszkozok bruttd értékének valtozésai:
Targyi eszkozok Nyit6  Novekedés Csokkenés Atsorolas  Zaré
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Befejezetlen beruhdzasok 9,381 0 9.381 0 0
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 0 3,901 0 0 3,901
Osszesen 9,381 3,901 9,381 0 3,901
Immaterialis javak értékcsokkenés leirasanak véltozasa (linedris):
Immaterialis javak Nyité6  Novekedés Csokkenés Atsorolds  Zaré
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Alapitas-atszervezes aktivalt 0 1,507 0 0 1,507
értéke
Osszesen 0 1,507 0 0 1,507
Targyi eszkdzok értékcsokkends leirdsanak véltozasa (linedris):
Targyi eszkozok Nyité  Novekedés Csokkenés Atsorolas  Ziré
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 0 1,756 0 0 1,756
Osszesen 0 1,756 0 0 1,756

Eszk6zok értékvesztése
A vallalkozas a targyévben nem szamolt el értékvesztést.




Ertékhelyesbités
A vallalkozas a targyévben értékhelyesbitéssel nem élt.

Mérlegforduld napon fennallé vevéi kovetelések értéke: 1,318 eFt
Egyéb kovetelések:
Megnevezés Osszeg (eFt)
Kovetkezo id6szaki levonhato AFA 21
Kiilonado kovetelés 121
Osszesen 142
Kapcsolt véllalkozasokat érintd kovetelések:
Megnevezés Anyavallalat Leanyvallalat
(eFt) (eFt)
Tartosan adott kolcsonok 29,747 0
Kovetelések 63 0
Osszesen 29.810 0
Aktiv idébeli elhatdroldsok jelentdsebb Osszegei:
Bevételek aktiv idébeli elhatarolisa Nyité  Novekedés Csiokkenés  Zaré
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
LEI kéd megujitas 0 i 0 2
Osszesen 0 2 0 2
Koltségek,raforditasok aktiv idobeli Nyité  Novekedés Csokkenés  Zaro
elhatirolisa (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Szoftver hasznalati dijak 0 I 0 17
Felel6sségbiztositas 0 368 0 368
Honlap tizemeltetési dij 0 22 0 22
Domain név 0 4 0 4
LEI kéd megujitas 0 175 0 175
Licenc bérleti dij 0 159 0 139
Osszesen 0 745 0 745
2. FORRASOK
Jegyzett tokén kiviili egyéb sajat toke elemek iizleti éven beliili valtozasa:
Megnevezés Nyité Novekedés Csiokkenés  Zaré Viltozas oka
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Eredménytartalék 0 0 10,212 -10,212
Osszesen 0 0 10,212 -10,212
Lekotott tartalék:
Jogcim Osszeg (eFt)
Pétbefizetés 39,400
Osszesen 39,400
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Mérlegforduld napon fennallé szallitdi kotelezettségek értéke: 35,143 eFt

Egyéb kotelezettségek:

Megnevezés Osszeg (eFt)
Térsasagi ado 180
Kiilonadd 121
Személyi jovedelem ado 294
szocialis hozzajarulas 422
szakképzési hozzdjarulas 54
Helyi ipartizési ado 342
Kereset elszamolasi szamla 1,712
Nyugdijbiztositasi jarulék A 241
Egészségbiztositasi jarulék 174
Osszesen 3,523

Passziv idébeli elhatarolasok jelentésebb Osszegei:

Koltségek, raforditasok passziv idébeli Nyito  Novekedés Csokkenés  Zaro

~ elhatdroldsa (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Konyvvizsgaloi dij - 191 508 191 508
Szamviteli szolgaltatas 0 153 0 153
Bankkoltség 0 3 0 3
Osszesen 191 664 191 664

B) MERLEGEN KiVULI TETELEK RESZ

Netto
Megnevezés Alap neve ISIN-kéd Tipus Fajta Eszkozérték Devizanem
2019.12.31.
Forestay Diékhotel I. Forestay Diakhotel I. :
Ingatianalap Ingatlanalap "A" sorozat HU0000723416 Ingatlan Zart 11 000 000 EUR
Forestay Diakhotel 1. Forestay Diakhotel I. ;
ingatianalap Ingatlanalap "B" sorozat HU0000723424 Ingatlan Zart 923 454 EUR

C) EREDMENYKIMUTATAS SPECIFIKUS RESZ

Az értékesités nettd arbevétele a létesitd okiratban megjeldlt fobb tevékenységenkénti
bontasban:

TEAOR szdm Tevékenységi kor Arbevétel (eFt)
6630 Alapkezelés 2,375
Osszesen 2,375
TEAOR szim Tevékenységi kor Arbevétel (eFt)
6630 Tovabbszamlazott szolgaltatasok 95,758
Osszesen 95,758




Egyéb bevételek:

Az egyéb bevételek a koltségvetésbol kapott tamogatasbol keletkeztek.

Egyéb igénybe vett szolgaltatdsok:

Megnevezés Koltség (eFt)
Bérleti dijak 1,842
Oktatés, tovabbképzés koltségei 637
Szamviteli és pénziigyi szolgaltatdsok 11,821
Kozvetitett szolgaltatasok 80,914
Rendszer, licenc dijak 6,179
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok 5.941
Osszesen 107,334
Egyéb raforditasok:
Az egyéb raforditas az 6nkormanyzattal elszamolt ipartizési adobdl keletkezett.
1. TAJEKOZTATO RESZ
Munkavallalok bér és létszamadatai:
1 Személyi
, Atlagos | pokoltsée | jellegd egyéb | Bérjarulékok
Megnevezés statisztikai § :
L (eFt) kifizetések (eFt)
létszam
(eFt)

Fizikai 0.00 0 0 0
Szellemi 7.00 26,580 206 5,312
Osszesen 7.00 26,580 206 5,312

A tarsasagnal a vezetd tisztségviselok, az igazgatosag ¢s a felligyeld bizottsag tagjai
tevékenységiikért jaranddsagot nem vettek fel.

Addzas elétti eredményt modositod tételek:

Csiokkent6 tétel megnevezése Osszeg (eFt)
Ertékcsokkenési lefras 3,263
Osszesen 3,263
Novel6 tétel megnevezése Osszeg (eFt)
Ertékcsokkenési leiras 3,263
Osszesen 3,263
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Cash-Flow kimutatas (adatok eFt-ban)

Sor- , . El6z6 év Targyév
szim X etel megneyiezcse 2018.év | 2019, év
a b d d
I.  Szokasos tevékenységhél szarmazé pénzeszkoz-valtozas
(Miikédési cash flow, 1-13. sorok) . 3407 . 41278
1 Adodzas eldtti eredmeény + - 10212 |- 44869
> Elszamolt amortizacio + ; 9963
3 Elszamolt értékvesztés €s visszairas +
4  Céltartalék képzés és felhasznalds kiilonbdzete =
5 Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + (961-861) R -
6  Szallitoi kotelezettség valtozasa + 5959 20 184
7 Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa + 655 2 868
g  Passziv idobeli elhatérolasok valtozasa + 191 473
9  Vevokdvetelés valtozasa + ) 1318
Forgoeszkdzok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkiil)
10 valtozésa - 29952
11 Aktiv idobeli elhatarolasok valtozasa + : 747
12 Fizetett, fizetendd ado (nyereség utan) - . . 180
13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - .
II. Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas
(Befektetési cash flow, 14-16. sorok) . 9381 . 6073
14  Befektetett eszk6zok beszerzése - - 91381 X 6 073
15 Befektetett eszkdzok eladasa +
16 Kapott osztalék, részesedés + . -
III. Pénziigyi miiveletekbél szarmazé pénzeszkoz-valtozas
(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) 126 090 39 400
17  Részvénykibocsatds, tokebevonds bevétele + 126 090 ,
K&tvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatdsanak
bevétele +
18
19 Hitel és koleson felvétele +
20 Hosszu lejaratra nyajtott kdlesondk és elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa +
21 Véglegesen kapott pénzeszkoz + 39 400
22 Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) -
23 Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
visszafizetése -
24 Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése -
25  Hosszu lejaratra nyajtott kolesondk és elhelyezett bankbetétek
26  Véglegesen atadott pénzeszkoz -
27  Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejaratl
kotelezettségek valtozasa +
[v. Pénzeszkozok valtozasa (xI+1I+I1L. sorok) + 113302 |- 7951




Kornyezetvédelemmel kapcsolatos informaciok: A kornyezet védelmét kozvetleniil szolgéld
targyi eszkozokkel a tarsasag nem rendelkezik. A tarsasag tevékenységébol veszélyes hulladék,
kornyezetre kéaros anyag nem keletkezett.

Adoézott eredmény felhasznéldsa:

A keletkezett eredmény eredménytartalékba kertil.

Budapest, 2020. marcius 17.

) e

cégszerl alairas







FORESTAY ALAPKEZELO ZRT.

UzLETI JELENTES

a 2019. december 31. nappal végz6dé uzleti évrél
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ALAPKEZELO

2020. marcius 17.



. A vallalkozas bemutatasa

I.1. A vallalkozas alapadatai

A tarsasag cégneve: Forestay Alapkezeld Zartkorlien M(ikddé Részvénytarsasag
A tarsasag roviditett neve: Forestay Alapkezeld Zrt.

A tarsasag székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.

A tarsasag telephelyei: A tarsasag telephellyel nem rendelkezik.

A tarsasag alapitoja és 100%-os tulajdonosa: RIGG Vagyonkezel6 Zrt.

A tarsasag megalakulasanak idépontja: 2018.08.03.

A tarsasag jegyzett tékéje: 84 060 000,- Ft

A tarsasag képviseletére jogosult személy:

Majorosi Nikolett Ugyvezetd és

Nyari Zsolt igazgatésagi tag vagy Banfai Gergely Szabolcs igazgatosagi tag vagy Kiss
Oszkar igazgatdsagi tag vagy Németh Péter Balazs munkavallalo egylttesen

A tarsasag 6 tevékenysége: Alapkezelés

A tarsasag konyvvizsgaldja: Trusted Advisor Kit.

A kényvvizsgalatért személyében is felelés személy: Szovics Zsolt

A Tarsasag elérhetdségi adatai:

Telefon: +36 70 508 8151
E-mail cim: alapkezelo@forestay.hu
Postacim: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.

1.2 A vallalkozas torténete

A Forestay Alapkezel6 Zrt. 2018. augusztus 3-an alakult 84 060 e Ft torzstbkével. A
Fovarosi Cégbirésag bejegyezte 2018. augusztus 22-én, miikédését ekkor kezdte meg,
azonban a fbtevékenység (befektetési alapkezelés) megkezdéséhez az MNB
tevékenységi engedélyt 2019. majus 15-én kapta kézhez, mely alapjan az ingatlan
alapkezelési tevékenységet 2019. majus 8. hatéllyal kezdhette meg. A cég fétevékenysége
ingatlan alapkezelés, zartkérl zartvégUl ingatlan alapok kezelése.

A Tarsasag altal létrehozott elsé zartkord, zartvég(i ingatlanalapot az MNB 2019.11.17-én
vette nyilvantartasba két jegyzési kérben a teljes felkinalt mennyiség lejegyzésre kertilt, az
Alap az Uzleti céljaval 6sszhangban és a kezelési szabalyzatban meghatarozott
ingatlantranzakciét elére lathatéan 2020. marciusaban zarja le.



Il. Gazdalkodasi jellemzdk

Az eredmény alakulasat az alabbi tablazat mutatja be 2018. és 2019. gazdasagi évek
6sszehasonlitasaval. A valtozas mértéke szazalékosan keriil bemutatasra.

Valtozas az el6z6

2018 2019 .y szazalékaban
Osszes bevétel 1 100 021 10 002 100,00%

Ertékesités netté arbevétele 0 98 133 100,00%
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0,00%
Egyéb bevételek 1 144 14 400,00%
Pénzigyi mlveletek bevételei 0 1744 100,00%

Osszes koltség és raforditas 10 213 144 890 1 418,68%
Anyagkoltség 0 138 100,00%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 6950 107 334 1 544,37%
Egyéb szolgaltatasok értéke 106 1181 1114,15%
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0,00%
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0 0,00%
Anyagjellegii raforditasok 7056 108 653 1 539,87%
Bérkoltség 2162 26 580 1229,42%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 0 206 100,00%
Bérjarulékok 454 5 312 1170,04%
Személyi jellegii raforditasok 2616 32098 1 226,99%
Ertékcsokkenési leiras 0 3263 100,00%
Egyéb raforditasok 206 343 166,50%
Pénzugyi mlveletek raforditésai 335 533 159,10%
Adobzas elétti eredmény -10 212 -44 869 439,38%
Adofizetési kotelezettseg 0 180 100,00%
Adozott eredmény -10 212 -45 049 441,14%

Bevételek

A 2019. Uzleti évben a Forestay Diakhotel |. Ingatlanalap indulédsaval a Tarsasag ténylegesen
is megkezdte alapkezelési tevékenységét, melynek koszénhetéen fétevékenység szerinti
arbevétele keletkezett az év utolsd két honapjaban. Targyévi bevételének jelentds részét az
Ingatlanalap érdekében felmeriilt, és ezért a nyilvantartasba vétel utén felé tovabbszamlazott
szolgaltatasok tették ki. Pénziigyi miveletek bevétele realizalt és merlegfordulénapi
arfolyamnyereségbdl szarmazott.

Koltségek

Targyév elsd felében az engedély megszerzéséhez és a mlikodés elékésziteséhez, a masodik
felében pedig az elsé ingatlanalap elinditasahoz kapcsolddé kéltségek merliltek fel.



Az Gsszes koltseg és raforditas kézel 75%-at az anyagjellegi raforditasok tették ki, melyek
tulnyomé része az alap érdekében felmerilt, és a késdébbiekben ra atharitott és altala
megtéritett koltség. A Tarsasagban maradoé koltségek kozott elsésorban jogi-, informatikai-,
adminisztracidés- és kényvelési, kdnyvvizsgalati koltségek meriltek fel. A személyi jellegl
raforditasok jelentés névekedésének oka a létszam bévilése, ezek a teljes koltség 22%-at
tették ki.

A tarsasagi Uzleti éve veszteséggel zarult, koszonhetéen annak, hogy bevételszerzé

tevékenyégét az év utolso6 két honapjaban kezdte meg.

. Vagyoni helyzet

Az eszkbzallomany dsszetétele az alabbiak szerint alakult:

Megnevezés 2019 2018
eFt % eFt %
Befektetett eszkozok 9 381 7,65% 12 191 8,15%
Forgbeszkdzok 113 302 92,35% 136 621 91,35%
Aktiv id6beli elhatarolas 0 0,00% 747 0,50%
Osszesen: 122 683 100,00% 149 559 100,00%
A befektetett eszkdzok dsszetétele az alabbiak szerint alakult:
Megnevezés 2043 ‘ AL,
eFt % eFt %
Immaterialis javak 0 0,00% 10 046 82,41%
Targyi eszkdzok 9 381 100,00% 2 145 17,59%
Befektetett pénzlgyi eszkdzok 0 0,00% 0 0,00%
Osszesen: 9 381 100,00% 12191 100,00%
A forgbeszkdzok dsszetétele az alabbiak szerint alakult:
Megnevezés 2048 i
eFt % eFt %
Vevdkovetelések 0 0,00% 1318 0,96%
\}f;Ya?LilgzzlgaTizzsr;)gen i 000 2IE10 21,82%
Kévetelések jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban lévd 0 0,00% 0 0,00%
vallalkozassal szemben
Egyéb kovetelések 0 0,00% 142 0,10%
Pénzeszkdzok 113 302 100,00% 105 351 7711%
Osszesen: 113 302 100,00% 136 621 100,00%




A forrasok dsszetétele az alabbiak szerint alakult:

Megnevezés 2018 2019
eFt % eFt %
Sajat téke 115 878 94,45% 110 229 73,70%
Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
Kotelezettségek 6 614 5,39% 38 666 25,85%
Passziv id6beli elhatarolasok 191 0,16% 664 0,44%
Osszesen: 122 683 100,00% 149 559 100,00%
A forrasokon belll a sajat téke az alabbiak szerint alakult:
Megnevezés 2018 2013
eFt % eFt %
Jegyzett téke 84 060 72,54% 84 060 76,26%
.J_egyzett’1 de még be nem 0 0.00% 0 0,00%
fizetett tOke
Toketartalék 42 030 36,27% 42 030 38,13%
Eredménytartalék 0 0,00% -10 212 -9,26%
Lekotott tartalék 0 0,00% 39 400 35,74%
Adozott eredmény -10 212 -8,81% -45049| -40,87%
Osszesen: 115 878 100,00% 110 229| 100,00%

A Tarsasag 84.060.000 Ft jegyzett tokével és 42.030.000 Ft téketartalékkal keruilt
megalapitasra, részvényeinek egyeduli tulajdonosa a Rigg Vagyonkezel6 Zrt. Az immaterialis
javakkal korrigalt sajat téke 100.183.000 Ft zaré értéke meghaladja a vonatkozo jogszabaly
(2014. évi Kbftv) ingatlan alapkezelSkre vonatkozé minimum szavatolé téke elvarast (300.000
EUR plusz a kezelt portféliok nettd eszkozértékének 0,01%-a vagy az auditalt beszamoloban

lévo fix koltségek 25%-a)

A kotelezettségek az alabbiak szerint alakultak:

Megnevezés 2g 013
9 eFt % eFt %

Rovid lejaratu kdlcsdndk 0 0,00% 0 0,00%
Szalliték 5 959 90,10% 35143 90,89%
Roévid lejaratu kotelezettségek
kapcsolt vallalkozassal
szemben 0 0,00% 0 0,00%
Rovid lejaratu kotelezettsegek
egyéb részesedeési
viszonyban lévd
vallalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
Egyeb rovid lejaratu 655 9,90% 3523  9,11%
kotelezettsegek
Osszesen: 6614 100,00% 38666, 100,00%

A kotelezettségeken belll a szallitok dominalnak, melyek a fent emlitett anyagjellegl

raforditasokhoz kapcsolddd mikodési szallitokat jelentik.




A passziv idébeli elhatarolasok az alabbiak szerint alakultak:

Megnevezés 2000 L
g eFt % eFt %

Bevételek passziv iddbeli

elhatarolasa 0| 0,00% 0 0,00%
Koltségek, raforditasok passziv

id6beli elhatarolasa 191| 100,00% 664 | 100,00%
Halasztott bevételek 0| 0,00% 0 0,00%
Osszesen: 191 | 100,00% 664 100,00%

IV. Kutatas, fejlesztés

A Tarsasag sajat kutatas-fejlesztési tevékenységet nem végez.

V. A mérleg fordulonapja utan bekévetkezé lIényeges események

A Tarsasag tevékenységében a mérlegforduldnap utan lényeges gazdasagi esemény nem
tortent.

VI.  Foglalkoztataspolitika

A Tarsasag forduléonapon hat teljes munkaiddés és egy részmunkaidés munkavallalot
foglalkoztatott hatarozatlan idétartamu munkaszerzédés alapjan és ezt a gyakorlatot kivanja
folytatni.

VII. Pénziigyi helyzet

A Tarsasag pénzlgyi helyzetét és likviditasat az alabbi pénzigyi mutaték szemléltetik:

2018 2019 Valtozas

s g s Forgdeszkozok
Likviditasi rata TR —r— - 1713,06% 353,34% -1359,72%
Rovid lejaratu kotelezettségek

T Pénzeszkdzok + Ertékpapirok
Készpénzlikviditas T T . 1713,06% 272,46% -1440,60%
Rovid lejaratu kotelezettségek

3 B Kotelezettségek
Az eladdsodottsag foka — 5,39% 25,85% 20,46%
Eszkdzok Osszesen

A Tarsasag likviditasa és pénzigyi fizeté képessége erésnek tekinthetd, a mérlegféosszegen
belll a likvid eszkéz6k dominainak (tekintve, hogy az induld téke pénzeszkodzként volt a
tarsasag rendelkezésére bocsatva).



Az eladosodottsag a fordulénapon nagyon alacsony értéket mutat, jelenleg sem kélcsénnel,
sem hitellel nem rendelkezik.

VIIl. A vagyoni helyzet és tékeszerkezet alakulasa

A Tarsasag vagyoni helyzetét és tékeszerkezetét az alabbi pénzugyi mutatok szemléltetik:
2018 2019 Valtozas
Sajat t6ke
Kotelezettségek

Tdékeszerkezeti mutaté 1752,01% 285,08% -1466,93%

jat téke-j o Sajat t6ke
Sajlat toke-jegyzett téke j 5 137,85% 131,13% 6,72%
arany Jegyzett téke
020 Sajat téke
DESCKISEEL ESz iz : e 123524% 904,18%  -331,06%
fedezettsége Befektetett eszkdz6k

Befektetett eszkdzok

Vagyonszerkezet ~ — 8,28% 8,92% 0,64%
Forgdeszkozok
626 Befektetett eszkdzok
Befektetett eszkozok . e : 7.65% 8,15% 0,50%
aranya Teljes eszkozallomény

A fenti mutatok stabil mérleg és tokeszerkezetet jeleznek (az eszkéz oldali likvid eszkézék és

forras oldali sajat téke magas aranyanak a kombinacisjanak készdnhetden).

IX.  Koérnyezetvédelem

A tevékenység jellegébdl addddan a gazdalkodd kornyezetvédelmi feleléssége nem jelentds,
kérnyezetkarositas nem valészinisitheté. A gazdalkodd engedelyhez kétédé veszélyes
anyagokat nem alkalmaz, a meglévé kornyezetre esetleg artalmasnak minésithetd anyagokat
az elbirasoknak megfeleléen kezeli.

X. Kockazatkezelés
A Tarsasag - limit alatti ABAK lévén - kockazatkezelési funkcioit az Ugyvezetd latja el.

A Tarsasag 2019-es mUkodése soran szigor( likviditaskezelési tevékenységet végzett,
ugyanis bevételt csak az utolsé két honapban realizalt még a sajat tékéjét és a likvid eszkodzeit
folyamatosan a térvényi minimum felett kellett tartania, igy tébb potbefizetés is tértént 2019
soran.

Az alapkezelési tevékenység stabil bevételekkel (alapkezelési dij) és jol tervezhetd koltség
oldallal jellemezheté. A méretgazdasagossagi szint elérésével ez stabil eredmenytermel6
kepességet jelent, amelyet a Tarsasag eldre lathatdéan 2020 Q2-ben fog elérni, a masodik alap
indulasaval.



A Tarsasag a kockazatok kezelese soran elsésorban azok elkeriilésére, minimalizalasara
torekszik. Az elkerilhetetlen kockazatok kezelésénél elsddleges szempont a prudens
mukodés és gazdalkodas biztonsaga.

Xl. Jovékép

A 2019. Uizleti évet a Tarsasag veszteségesen zarta, mivel bevételszerzé tevékenységet csak
az utolsé két hénap soran végzett.

A tervek szerint 2020 év soran 6sszesen 2 zartkorii és zartvégl ingatlanalap inditasara kerl
sor Q2 és Q3-ban. Mindkét alap 1-1 telket fog megvasarolni, amelyen ingatlanfejlesztést fog
végrehajtani.

Az alapok Osszesitett nettd eszkozértéke 27,2 Mrd HUF korul fog alakulni, amely alapjaul
szolgalhat az alapkezelési dijaknak, ami az alapkezelé bevételi forrasat jelent. 2%-os
alapkezelési dijjal és az alapok indulasanak a tervezett itemezésével kalkulalva az alapkezeld
2020 évi tervezett arbevétele 140 millié Ft.

Amennyiben az induld koltségek és veszteségek miatt a sajat téke a torveny altal eldirt
szavatolé téke ala sullyedne a tulajdonos tékepdtiassal fogja ezt kezelni.

Budapest, 2020. marcius 17.

gt

Majorosi Nikolett
ugyvezetd




