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ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House Franchise
Kft. szellemi tulajdonat képezik. A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizarolag
tajékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért, pontossdgadért a Duna House Csoport felel§sséget nem
vallal.

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat fele-
|6sségére barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések nem valtoztathatdak
meg, azok csak valtozatlan formaban kézdlhetbek.

« A Duna House Baromeéterben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forras egyér-
telmU megjeldlésével kdzolhetbek: ,,Forras: Duna House Barométer” szoveget kell kdzdlni a széveg
elején, vagy végén. A szdvegkdrnyezetnek, ha van, egyértelmdlen utalnia kell a Duna House Baro-
méterre, mint forrdsra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalds blntetd - és polgari jogi kdvetkezményeket von maga utan.
A Duna House kdvetelheti a jogsértés abbahagyasat és teljes kardanak megtéritését. A linkelésre vonatko-
z6 szabadlyok megsértése esetén a Duna House jogosult a weboldalra mutatd link azonnali eltavolitasat,
és a jogsértéssel felmerllt karanak megtéritését kdvetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

Megjelenés idépontja Targy

2016. december 8. 2016. novemberi adatok

2017. januar 9. 2016. Il. félév adatai (arindexekkel bévitett)
2017. februar 8. 2017. januari adatok

2017. marcius 8. 2017. februari adatok

2017. aprilis 10. 2017. . negyedév adatai (arindexekkel bévitett)

A Duna House Barométer minden hénap 8-an (ha hétvége, akkor rakévetkezé munkanapon)
valik elérhetévé honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az el6zé kiadva-
nyokat letdlteni, keresse fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathato kévetkeztetések levondsara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacio, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise Hal6zat
és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként szubjek-
tiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa tovabbi
korrekciokat igényelhet.

Az adatforrdsok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Zrt. altal mlUkodtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a haldzat tagjai sajat megitélésik és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskérld megfelel6ségéért a mikddtetd feleldsséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zomében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték
altal rogzitett ingatlantranzakciok paraméterei alapjan készulnek.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

Becsléslink szerint az év elsé felében a 2015-6s hdnapokkal nagyjabdl megegyezd szamu tranzakcio zajlott a piacon, az ezt
kovetd hdnapok azonban latszdlag alulmuljdk a tavalyi szadmokat. A 2015-6s azonos idészakban 114 és félezer adas-vételt
becsiilt a Duna House, idén pedig 110-et. A jelenség hatterében nagy valdszinliséggel az Ujlakaspiac felfutdsa allhat, hiszen
ezen lakasok vasarloi tulnyomo tdbbségében csak elészerzddést kdtnek, igy egyeldre ,lathatatlanok” a statisztikaban. A ke-
resletben is latszik a juliusi fordulat, ugyanis az addig esést mutatd index ott visszapattant és azéta 80 szazalékpont kordli
értéken stagnal. Az aktualis, oktdberi érték az indexben 78 pont.

Az Orszagos Lakasindex tovabbi emelkedést mutatott a Ill. negyedévben is. 2016-ban 104 pontrdl indult a mutatd, majd
110-ra ugrott a Il. negyedévben, ami a harmadikra 113-ra emelkedett tovabb. Egy éve ugyanebben az idészakban 95, két éve
83, harom éve pedig a toérténelmi mélyponton 80 szdzalékponton allt az index. Az aktualis mutatd fogyasztoi drindexszel
deflalt értéke 89 pont, vagyis még tdbb mint 10%-kal elmarad a valsag elbtti szinttél. Mind az Orszagos Panel-, mind pedig
az Orszagos Téglalakas Index ujabb csticsokat ért el. Az el6z6 118 ponton all, mig utdbbi 107 pontos rekordot ért el. Az
emelkedés mértéke a panelek esetében 3, a téglalakdasoknal 2 szazalékpont volt az eléz6 negyedévhez képest. Readlértéken
a panelek 94, a téglalakasok 85 ponton allnak.

Keleten a panelek ara két ponttal a 114-es, térténelmi csucspontjara érkezett a lll. negyedévben, mig a téglalakasoké 3 pon-
tos emelkedést kdvetden 104-re emelkedett. Nyugat-Magyarorszagon a panelek emelkedése két éve téretlen és 104 pontra
ugrott, a téglalakdsok indexe viszont tovabbra is bizonytalanul viselkedik, jelen esetben 2 pont esés utan 98-on all, ami még
igy is az elmult 7 év egyik legjobb adata. Megallithatatlan févarosi panelek arndvekedése, bar az eimult két negyedévben
lassulni 1atszik az emelkedés. A Ill. negyedévben 2 pontot emelkedett a Budapesti Panel Index és 144 ponton all, ami re-
alértéken 114-es szintet jelent. A févaros Téglalakas Indexe idén 126-0s tdrténelmi csuccsal indult, aztan a Il. negyedévben
119-re zuhant vissza, de most ismét visszapattant és jelenleg a 124-es értéken all. Ezzel redlértéken 98 szazalékpontra kerdlt,
ami nagyjabdl a 2008-as értékkel azonos szint.

Panellakdsokat vidéken a Nyugat-Dunantulon vasaroltdk a legmagasabb m2 aron a lll. negyedévben. Itt 216 ezer Ft-ot fizet-
tek ezért a lakastipusért, mig a legalacsonyabb, észak-magyarorszagi régidban csupan 118 ezret. A févarosban csupan Pest
déli részén volt 300 ezer Ft alatt az eladott panelek atlagos m2 ara. A legtdbbet a Duna tuloldalan, Buda déli oldalan fizettek
ezért a tipusért, mégpedig 365 Ft-ot négyzetméterenként. Téglaépitési lakdsok az erésebb régiokban 250-270 ezer Ft/m2
korul keltek el a lll. negyedévben. A déli orszagrészekben ennél alacsonyabb, 200-210 ezer volt az atlag, a legalacsonyabb
arakkal pedig szintén Eszak-Magyarorszagon taldlkozni, ahol 256 ezer volt az atlag. Budapesten nem a Belvarosban, hanem
Eszak-Budan volt a legmagasabb atlagérték, 561 ezer Ft/m2. A Belvaros atlaga csupan 467 ezer Ft volt, igaz, hogy ezen
belll az V. kerlletben 700 ezer Ft-on felll vették a lakasokat. Dél-Pest ebben a tipusban is alulmaradt, 356 ezer Forintot
adtak itt egy négyzetmeéterért. .

A lll. negyedévben a panellakdasokra Eszak-Magyarorszagon alkudtak a legtébbet, ahol a vevék atlag 7%-ot tudtak lefa-
ragni az arbdl. Ugyanerre Dél-Pesten csak 2%-ot tudtak alkudni. Téglalakasra orszagszerte 4-5% volt a vevéi alku mértéke.
Csaladihazakra Budapesten 5-6% alku volt jellemzd, vidéken ennél magasabb, 7-9%.

Még mindig magas a befekteték aranya a févarosban. Oktdberben 43% volt az 6sszes eladas kozott, atlag 24,6 millié Fo-
rint értékben. Minden negyedik vevo elsélakas vasarld volt, 51 m2 koruli ingatlanokat vettek 17,6 millids atlagaron. Harmadik
legnagyobb csoport a nagyobba kdltdézéke a piac 15%-aval. Vidéken a nagyobba kéltdzék vannak a legtdbben, a piac 31%-at
teszik ki, 100 m2 kordli ingatlanokat vasaroltak 18,2 millio Forint kordl. A befektetOk 25%-ot tettek ki, 60 m2-es lakasokat
kerestek 11,8 millids aron. Elsélakas vasarlok az dsszes eladas 24%-at jelentették. Ok a 70 m2 korUli lakdsokat kedvelték és
10,9 milliés ar koral valasztottak. )
Budapesten az eladdk fele nyilatkozott ligy, hogy az eladas hatterében a nagyobb lakasba kolt6zés szandéka all. Atlag
57 m2-ea lakasaiktol valtak meg 24,2 millids aron. Ugyanitt 22% az oérokdlt ingatlanjat értékesitette atlag 21,1 millio Ft ko-
rul. Kisebbe az eladdk 14%-a vagyik. Vidéken is a nagyobba kdltdozok tették ki az eladdk legnagyobb részét, 31%-at. Ok 63
m2-es lakasaikat adtak el 12,9 millids atlagaron. Nagyjabol ugyanekkora volt az 6rokdsodk tabora, atlag 9,3 millids eladassal.
Kisebbe az eladdk 6tdde vagyik, akik 110 m2-es ingatlanjaiktdl valtak meg.

Budan mar az eladott ingatlanok kdzel 60%-at teszik azok, melyek négyzetméter ara meghaladta a 400 ezer Forintiot.
Tavaly ugyanebben az idészakban ez a forgalom 38%-a volt csupan. Ugyanez a megvett ingatlanok fajlagos araban is 1at-
szik, 2015. lll. negyedévben a 40 millid félotti ingatlanok 17%-ot hasitottak ki a piacbdl, idén mar ugyanezek 28%-ot tettek ki.
Pesten 400 ezer Ft/m2 folétti dron az ingatlanok 35%-a kelt el, a tavalyi 18%-hoz képest. Vidéken a 200 ezer Ft/m2 félatti
sdvokban érezhetd a dragulds egy év 6sszehasonlitdsaban. Tavaly ezeket a forgalom 20%-aban vették, idén mar 31%-ban.
Pest Megyében mar csak kisebb mértékben figyelheté meg a dragulds. Orszagszerte tovabbra is a 40-60 m2 kézotti mé-
retkategoria a legkedveltebb, a forgalom kb. 40%-at teszik ki.

Tovabbi informaciok:
Rutai Gabor

PR és elemzési vezetd
rutai.gabor@dh.hu
Mob.: +36 30 811 0690
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TRANZAKCIOSZAM ES KERESLETINDEX

DH -TB (Duna House Tranzakciészam Becslés)

Becsléslink szerint az év elsé felében a 2015-6s hdnapokkal nagyjabdl megegyezd szamu tranzakcid zajlott a piacon,
az ezt kovetd hdnapok azonban latszdlag alulmuljak a tavalyi szamokat. A 2015-6s azonos idészakban 114 és félezer
adas-vételt becsllt a Duna House, idén pedig 110-et. A jelenség hatterében nagy valdszinlséggel az ujlakdspiac
felfutdsa allhat, hiszen ezen lakasok vasarldi tulnyomo tdbbségében csak elészerzédédést kdtnek, igy egyeldre ,latha-

tatlanok” a statisztikaban.

Magdszemeélyek kozott [étrejott Duna House tranzakcidoszam becslés
lakdstranzakciok széama (DH-TB)
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A DH-TB mddszertana
Az ingatlanpiac alakulasanak mindenkori legfontosabb mutatészama az évenkénti adas-vételi tranzakcidszam. A DH-

TB a Duna House (DH) altal kiadott becslés, amely évkozi, megkdzelité adatot mutat. A becslés a DH altal kikdzvetitett
ingatlanok havi tranzakcidszamat és a DH becsllt piaci részesedését veszi alapul. A DH aktualis havi piaci részesedé-
sének becsléséhez az aldbbi mutatdk szolgalnak: 1. KSH altal publikadlt adatok a maganszemélyek kdzotti tranzakciokra
vonatkozdan. Miutan a KSH tobb havi késéssel publikal, igy visszamendleg van lehetéség a piaci részesedés korrek-
cidjara, amely az aktualis becslést is pontositja. Figyelem! 2016-tdl az ujépitésl piac fellendllésével az elbszerz6dott
lakasvételek csak tébb honapos, akar 1-2 éves késéssel, a vagyonszerzési illeték kiszabasat kdvetden jelennek meg a
KSH statisztikdiban, igy a tranzakcidszamok értelmezésében anomalidk lehetnek. 2. Kiadott Energetikai tanusitvanyok
mennyisége. 3. A Duna House cégcsoportbdl szarmazd egyéb management informacidkon alapuld szubjektiv értékelés.
Figyelem! A DH-TB adatai nem alkalmasak a Duna House halézata altal kdzvetitett tranzakciok mennyiségének becslésére!

DH - KERESLETI INDEX

A keresletben is latszik a juliusi fordulat, ugyanis az addig esést mutatd index ott visszapattant és azéta 80 szazalék-
pont korlli értéken stagndl. Az aktualis, oktdberi érték az indexben
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A Kereslet Index mdédszertana
Az orszagszerte, zomében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitdink altal regisztralt Uj, vasarolni szandéko-

z6 Ugyfelek aktivitasat vesszUlk alapul. Korrekcids tényezd az aktiv értékesitdék- és az adott hdnap munkanapjainak szama. A

Keresleti index hasznos mutatészama annak, hogy a politikai dontésekre, vagy a pénzligyi szektor altal kinalt megoldasokra
miként reagal a vasarloi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutatd, nincs kdzvetlen 6sszefliggésben a megvaldsult
vagy jovObeni adas-vételi tranzakcidszammal. Ez utdbbi mar mindségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termé-

kektdl is nagyban fligg.
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LAKASINDEXEK
DH - ORSZAGOS LAKASINDEX

Az Orszagos Lakasindex tovabbi emelkedést mutatott a Ill. negyedévben is. 2016-ban 104 pontrdl indult a mutato,
majd 110-ra ugrott a ll. negyedévben, ami a harmadikra 113-ra emelkedett tovabb. Egy éve ugyanebben az idészakban
95, két éve 83, hdrom éve pedig a tdérténelmi mélyponton 80 szdzalékponton allt az index. Az aktualis mutatd fogyasz-
tdi arindexszel deflalt értéke 89 pont, vagyis még tébb mint 10%-kal elmarad a valsag elbtti szinttdl.
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Lakas Indexeinkrdl: Lakas Indexeinkre egy olyan mddszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli kildnbséget
maradéktalanul kikliszébolni. A hasonld arindexek alapvetéen normal dtlagolast hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a
tranzakciok valtozoé elemeit. A Duna House Lakas Indexek kialakitdsahoz az un. ,hedonikus modszert” vettik alapul, mely-
nél figyelembe vesszlik az ingatlan szerkezetét, allapotat (1-5 skalan), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési para-
métereit. Az igy kialakitott fogyasztoi kosarak sulyozasa valtozatlan marad az idéskalan. Az orszagos indexek sulyozasahoz
a KSH altal kdzzétett tranzakcidszamok regionalis aranyat hasznaljuk.

ORSZAGOS LAKAS INDEXEK

Mind az Orszagos Panel-, mind pedig az Orszagos Téglalakas Index Ujabb csucsokat ért el. Az el6zé 118 ponton all,
mig utdbbi 107 pontos rekordot ért el. Az emelkedés mértéke a panelek esetében 3, a téglalakasoknal 2 szazalékpont
volt az elézé negyedévhez képest. Redlértéken a panelek 94, a téglalakdsok 85 ponton allnak.
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LAKASINDEXEK - REGIONALIS

Keleten a panelek ara két ponttal a 114-es, torténelmi csdcspontjara érkezett a lll. negyedévben, mig a téglalakdsoké
3 pontos emelkedést kdvetden 104-re emelkedett. Nyugat-Magyarorszdgon a panelek emelkedése két éve toretlen és
104 pontra ugrott, a téglalakdsok indexe viszont tovabbra is bizonytalanul viselkedik, jelen esetben 2 pont esés utan

98-on all, ami még igy is az elmult 7 év egyik legjobb adata.
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BUDAPESTI LAKASINDEXEK

KELET - MAGYARORSZAGI TEGLA INDEX
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Megallithatatlan févarosi panelek arndvekedése, bar az elmult két negyedévben lassulni latszik az emelkedés. A lll.
negyedévben 2 pontot emelkedett a Budapesti Panel Index és 144 ponton all, ami redlértéken 114-es szintet jelent. A
févaros Téglalakas Indexe idén 126-0s térténelmi csticesal indult, aztan a Il. negyedévben 119-re zuhant vissza, de most
ismét visszapattant és jelenleg a 124-es értéken all. Ezzel redlértéken 98 szazalékpontra kerllt, ami nagyjabdl a 2008-

as értékkel azonos szint.

DH - BUDAPESTI PANEL INDEX
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@ DUNA HOUSE’

PANEL LAKAS ADATOK - 2016. lll. NEGYEDEV

waan FALAcos SEIEKESE
(NAP)
Eszak-Magyarorszag 118 000 6 598 000 58
Eszak-Alfsld 209 000 11466 000 93
Dél-Alfold 168 000 9121000 180
Kbzép-Magyarorszag 298 000 15475 000 76
K&zép-Dunantul 167 000 8715000 13
Nyugat-Dunantul 216 000 12 358 000 93
Dél-Dunantul 160 000 8198 000 74
E-Buda 324 000 18 616 000 58
D-Buda 365000 17 378 000 74
Belvaros 308 000 16 567 000 252
E-Pest 321000 16 581 000 91
D-Pest 263 000 13533 000 64

A Duna House haldzat dltal az adott idészakban értékesitett ingatlanok
vételdra alapjan.

Panellakasokat vidéken a Nyugat-Dunantulon vasaroltdk a legmagasabb m2 aron a lll. negyedévben. Itt 216 ezer Ft-
ot fizettek ezért a lakastipusért, mig a legalacsonyabb, észak-magyarorszagi régidban csupan 118 ezret. A févaros-
ban csupan Pest déli részén volt 300 ezer Ft alatt az eladott panelek atlagos m2 ara. A legtébbet a Duna tuloldalan,
Buda déli oldalan fizettek ezért a tipusért, mégpedig 365 Ft-ot négyzetméterenként.

TEGLA LAKAS ADATOK - 2016.1Il.NEGYEDEV

ranacos  EETEKESE
(NAP)

Eszak-Magyarorszag 156 000 8185 000 109
Eszak-Alféld 270 000 14 582 000 280
Dél-Alfold 212000 11311000 353
K&ézép-Magyarorszag 438 000 25022 000 144
Kézép-Dunantul 276 000 16 834 000 106
Nyugat-Dunantul 251000 14 481000 139
Dél-Dunantul 197 000 11 068 000 132
E-Buda 561000 38090 000 132
D-Buda 472 000 28 395 000 89

Belvaros 467 000 26 602 000 101
E-Pest 411000 20 304 000 88

D-Pest 356 000 18 090 000 205

A Duna House haldzat altal az adott idészakban értékesitett ingatlanok
vételdra alapjan.

Téglaépitési lakdsok az erésebb régidkban 250-270 ezer Ft/m2 koril keltek el a lll. negyedévben. A déli orszagre-
szekben ennél alacsonyabb, 200-210 ezer volt az atlag, a legalacsonyabb arakkal pedig szintén Eszak-Magyarorsza-
gon taldlkozni, ahol 256 ezer volt az atlag. Budapesten nem a Belvarosban, hanem Eszak-Budan volt a legmagasabb
atlagérték, 561 ezer Ft/m2. A Belvaros atlaga csupan 467 ezer Ft volt, igaz, hogy ezen belll az V. kerlUletben 700
ezer Ft-on felll vették a lakdsokat. Dél-Pest ebben a tipusban is alulmaradt, 356 ezer Forintot adtak itt egy négy-
zetméterért.



2016. lll. FELEV ES 2016. OKTOBER HONAP ‘ DUNA HOUSE BAROMETER

LAKASAR ADATOK - 2016. OKTOBER

Oktoberben a paneleket az orszag keleti oldalan 167 ezer
Ft/m2 aron vették, nyugaton pedig 201 ezerért. Ugyan-
ezért a févarosban Pesten 296-, Budan 359 ezer Ft-ot ad-

tak. /
A téglaépitéstiért Kelet-Magyarorszagon 191 ezret fizettek
a vevék, nyugaton 267-et. Ezt a tipust Pesten 376-ért vet-
ték, Budan 531-ért. A Belvaros atlaga marciusban 591 ezer
Ft volt.

PANEL ORSZAGOS PANEL BUDAPEST

Lakas ar m2 ar Ei::j':;ii;is Lakas ar m2 ar Ei:;;:e/f"';is
Kelet 8 573 000 167 000 82 Buda 19 036 000 359 000 61
Nyugat 10 860 000 201 000 Pest 14 340 000 296 000
Kelet 10 090 000 191 000 Buda 33981000 531000
Nyugat 15 630 000 267 000 19 Pest 17 944 000 376 000 m
Belvaros 32 632 000 591 000 73

A Duna House haldzat altal az adott idészakban az adott tertleten
értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

MINOSEGI PREFERENCIA (HASZNALT LAKASOK) - 2016. lll. NEGYEDEV

A hasznaltlakas piacon Kozép-Dunantulon keltek el legnagyobb ardnyban a rosszabb allapotu ingatlanok: 13% vett
felUjitandot és 28% ,lakhatd” kategoriat. Az orszag tdbbi részén inkdbb a jobb minéséglieket keresték, igy ezek tet-
ték ki a forgalom kb. 70%-at.
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Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kerlltek elemzésre. A DH Csoport altal lebonyolitott ingatlan tranzak-
ciok terlleti megoszldsa eltérhet a teljes piac terlleti megoszlasatél. A DH Csoport féként Budapesten és mads nagyvarosokban végzi ingat-
lankdzvetitdi tevékenységét. A DH Csoport nem végez korrekcidkat a sajat és a piaci ingatlan tranzakciok terlleti megoszldsaban fellépd el-
térések kezelésére. A foldrajzi terlletek esetében nem vessziUk figyelembe az adott terllet Duna House iroddk mukodése szerinti lefedettségét.
Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kerultek elemzésre.



@ DUNA HOUSE’

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT 2016. OKTOBER

H—]

KERULET 2016. SZEPT. 2016. OKT. _legtobb legkevesebb
érdeklédés érdeklédés
Budapest O1. ker. 6,9% 7,5%
Budapest 02. ker. 1,8% 13,6%
Budapest 03. ker. 9,2% 1,4%
Budapest 04. ker. 7.3% 8,6%
Budapest 05. ker. 1,2% 12,4%
Budapest 06. ker. 16,8% 16,9%
Budapest 07. ker. 15,8% 15,7%
Budapest 08. ker. 1,3% 1,0%
Budapest 09. ker. 13,5% 13,6%
Budapest 10. ker. 7.3% 7.9%
Budapest 11. ker. 15,1% 16,6%
Budapest 12. ker. 10,0% 10,6%
Budapest 13. ker. 19,1% 18,9%
Budapest 14. ker. 17,6% 19,8%
Budapest 15. ker. 7.4% 8,7%
Budapest 16. ker. 5,6% 6,2% Mddszertan: Vasarolni szandékozé Ugyfeleink az értékesitével torténd
Budapest 17, ker 6.6% 61% személyes konzultacié alkalmdaval minden esetben megadjdk azokat
P B o7 e a kerulleteket(egyszerre tobbet is!), amely szadmukra érdekes vasarlasi
Budapest 18. ker. 8,0% 8,8% célpont lehet. Ezekbdl az adatokbdl allitjuk éssze a fenti ,,népszeriségi”
Budapest 19. ker. 9,6% 8,6% terkepet.
Budapest 20. ker. 7,9% 7,6% Az adatok a Duna House halozat altal értékesitett ingatlanok alapjan kerultek elemzésre.
A DH Csoport altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok terlleti megoszlasa eltérhet a teljes
Budapest 21. ker. 53% 4,0% piac terileti megoszlasatol. A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban
végzi ingatlankozvetitéi tevékenységét. A DH Csoport nem végez korrekciokat a sajat és
Budapest 22. ker. 5,.4% 3.6% a piaci ingatlan tranzakciok terlleti megoszlasaban fellépd eltérések kezelésére.
Budapest 23. ker. 2,4% 21%

A XllIl. és XIV. kerUletek versengenek egymassal honaprol-hdnapra a népszerlségi listdn. A Budapesten vasarolni
szandékozdk 19-20%-a megjeldli ezeket a régidkat, mint potenciadlis vasarlasi célpontokat. A szomszédos VI. és VII.
kerUletek is keresettek, ezeket 16-17% jeldli meg. Budan a Xl. a favorit 17%-kal, mig ugyanitt a ll. és Ill. kertletek irant
12-14% érdeklédott.

BERBEADASI HOZAM ALAKULASA

Orszagos Osszesitésben 8% koruli értéken mozog a bruttd lakas-bérbeadasi hozam. 2008-2009 korldl még 5-6%-0s
hozamrol lehetett beszélni, amely folyamatos, lassu emelkedéssel érte el 2015 kdzepére a 8%-0s szintet, amikoris az
emelkedés lassulni latszott. A trend ellaposodott és ezen a szinten tlnik most stagnalni.
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ALKU - 2016. lil. NEGYEDEV

PANEL VAlTozks ALKV VALTOZAS

Eszak-Magyarorszag -2% -7% Eszak-Magyarorszag 0% -5%
Eszak-Alféld - 2% - 4% Eszak-Alfsld -2% - 3%
Dél-Alfold -2% - 5% Dél-Alfold -2% - 4%
K&ézép-Magyarorszag -2% - 3% K&zép-Magyarorszag - 3% - 4%
Ko6zép-Dunantul -1% - 4% K&zép-Dunantul -2% -5%
Nyugat-Dunantul -4% -3% Nyugat-Dunantul -2% -3%
Dél-Dunantul -1% - 4% Dél-Dunantul -2% -5%
E-Buda -3% - 4% E-Buda -3% - 4%
D-Buda -2% - 4% D-Buda -2% - 4%
Belvaros -1% -2% Belvaros - 3% - 5%
E-Pest -3% - 3% E-Pest - 4% - 4%
D-Pest -2% -2% D-Pest -3% - 4%

IRANYAR

VALTOZAS

Eszak-Magyarorszag -5% - 9% Mddszertan:

Eszak-Alfold S 4% - 9% Az iranyar valtozas nem mas, mint az a kilénbség, amely a Duna
) ) House megbizasaiban az eladd altal megjeldlt elsd iranyar és a

Del-Alfold - 4% - 7% vevé megjelenésekor éppen régzitett utolsé iranyar kdzt mutatko-

Kbzép-Magyarorszag - 3% - 7% zott. Az alku azt a tovabbi arcsdkkentést mutatja, amelyrdl a vevd
. o . . és az eladd allapodott meg a targyalasok soran. A két szam egyltt

K6zép-Dunantdl - 4% 7% tehat jél mutatja azt a kildnbséget az drban, amelyet eredetileg az

Nyugat-Dunantul - 2% -8% eladd elgondolt és ami végul kottetett.

Dél-Dunantul -3% -9%

Buda -1% - 6%

Pest -2% -5%

A Duna House haldzat altal az adott idészakban értékesitett
ingatlanok vételara alapjan.

A lIl. negyedévben a panellakdsokra Eszak-Magyarorszagon alkudtak a legtébbet, ahol a vevék atlag 7%-ot tudtak
lefaragni az arbol. Ugyanerre Dél-Pesten csak 2%-ot tudtak alkudni. Téglalakdsra orszagszerte 4-5% volt a vevdi alku
meértéke. Csalddihdzakra Budapesten 5-6% alku volt jellemzd, vidéken ennél magasabb, 7-9%.
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@ DUNA HOUSE’

UGYFELPROFIL: VEVOK (OKTOBER)

Még mindig magas a befektetdk ardnya a févarosban. Oktdberben 43% volt az 6sszes eladas kdzott, dtlag 24,6 millio
Forint értékben. Minden negyedik vevé elsélakds vasarld volt, 51 m2 koérili ingatlanokat vettek 17,6 millids atlagaron.
Harmadik legnagyobb csoport a nagyobba kéltdozéké a piac 15%-aval.

VEVOK KORA BP. VEVOK STATUSZA BP. VASARLAS OKA BP

Beosztott 33% Befektetés 43%

Elsé6 lakds vasarlasa
Vallalkozé

Nagyobba koltdozés
Nyugdijas
Generaciok kalonvalasa
3% Kodzép vezetd
Kisebbe koltozés

Fels6 vezetd Valas

Generaciok
6sszekoltdznek

Tanuld

KOR ATLAGAR M2 STATUSZ ATLAGAR M2 ELETHELYZET ATLAGAR M2
4 Generaciok 38 750
20-30 17 979 000 55 Tanuld 17 719 000 43 BeenlagloK s 123
30-40 25120 000 66 Felsd vezeté 20 060 000 48 Valas 18 500 000 52
) . ,, Kisebbe
40-50 26 401000 63 Kdzép vezeté 25105000 75 At 22 463 000 53
50-60 26 840 000 60 Nyugdijas 22379000 52 Seneraciok 21024000 49
60- 22326 000 55 Vallalkozd 32893000 72 Nfgfg’gzkfék;a 33679 000 103
Beosztott 18 616 000 56 ElsS lakas 17 616 000 51
vasarlasa
Vidéken a nagyobba kéltdzék vannak a legtdbben, a piac 31%-at teszik ki, 100 m2 Befektetés 24 613000 52

koérdli ingatlanokat vasaroltak 18,2 millid Forint korUl. A befekteték 25%-ot tettek ki,
60 m2-es lakasokat kerestek 11,8 millids aron. Elsélakas vasarldk az dsszes eladas
24%-4t jelentették. Ok a 70 m2 koruli lakdsokat kedvelték és 10,9 millids ar korul
valasztottak.

VEVOK KORA VIDEK VEVOK STATUSZA VIDEK VASARLAS OKA VIDEK
60- Beosztott Nagyobba koltozés 31%
50-60 Vallalkozo Befektetés 25%
40-50 Nyugdijas Elsé lakas vasarlasa
Kisebbe koltozés
30-40 33% Kézép vezetd
Generaciok kulonvalasa
20-30 « «
Felsé vezetd Generaciok
-20 Osszekoltdoznek
Tanuld
Valas
KOR ATLAGAR M2 STATUSZ ATLAGAR M2 ELETHELYZET ATLAGAR M2
-20 7167 000 52 Tanulo 5359000 47 Valas 6 715 000 47
. . Generaciok
20-30 9906 000 69 Felsd vezeté 19 054 000 116 Sscralb oK 21494000 121
30-40 16163000 85 Kozép vezets 16883000 90 Seneraciok 11927000 62
40-50 14776 000 83 Nyugdijas 1177000 59 Kisebbe kol- 10782000 57
50-60 12125000 73 Vallalkoz6 18126 000 89 ElE el 10871000 70
vasarlasa
Beosztott 11868 000 73 Befektetés 11762 000 60
Az itt felhasznalt adatok az Ggyfelek statuszara, kordra és a vasarlds okara vonatkozdan a Duna House Nagyobba

tgyfeleinek szdébeli, 5nkéntes nyilatkozata alapjan keriilnek birtokunkba, igy azok inkabb becsult értéknek 18 195 000 101

tekinthetéek. koltdzés
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@ DUNA HOUSE’

UGYFELPROFIL: ELADOK (OKTOBER)

Budapesten az eladdk fele nyilatkozott Gigy, hogy az eladds hatterében a nagyobb lakasba koltdzés szandéka all. Atlag 57
m2-ea lakdsaiktol valtak meg 24,2 millids dron. Ugyanitt 22% az 6rokélt ingatlanjat értékesitette atlag 21,1 millio Ft koral.
Kisebbe az eladdk 14%-a vagyik.

ELADOK KORA BP. ELADOK STATUSZA BP. ERTEKESITES OKA BP.
60- Vallalkozs wa% Nagyobba koltozés 50%
Orokslt ing. értékesités
50-60 Beosztott . s
Kisebbe koltozés
40-50 Nyugdijas Generaciok kulonvalasa
El6torlesztés miatt adja
30-40 39% Kozép vezetd ¢
Generaciok
Osszekoltdoznek
20-30 Felsé vezetd Valas
KOR ATLAGAR M2 STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR M2
20-30 16 233000 41 Felsd vezeté 25185000 54 Valas 23500 000 124
. " Generaciok
30-40 21388000 56 Kozép vezetd 24 455000 54 Ssaselbiidmak 16700000 45
40-50 31877000 70 Nyugdijas 18913000 61 EClresass 21340000 68
50-60 32031000 80 Beosztott 18332000 53 Seneraciok 43292000 100
60- 23190000 76 Véllalkozé 35913000 83 Kisebbe kol- 28544000 82
Orokolt ing.
Beosztott 11868 000 73 rtékesites 21114 000 63
Nfoﬁg’gzzza 24205000 57
Vidéken szinte egyforma nagysagu, kb. a piac 28%-at kitevé nagysaggal
voltak jelen az 6rokolt ingatlanjukat értékesiték, illetve a nagyobba- vagy
kisebbe koltdzok.
ELADOK KORA VIDEK ELADOK STATUSZA VIDEK ERTEKESITES OKA VIDEK
60- Beosztott 46% Nagyobba koltozés 31%
Orokslt ing. értékesités 29%
Vallalkozd
50-60
Kisebbe koltozés
Nyugdijas
40-50 Valas
Kozép vezetd Elétorlesztés miatt adja
30-40 el
Felsé vezetd Generaciok
Osszekoltdznek
20-30 Tanuld Generaciok kilénvalasa
KOR ATLAGAR M2 STATUSZ ATLAGAR M2 ELETHELYZET ATLAGAR M2
20-30 11719000 65 Tanuld 11600 000 61 Seneraciok 14367000 71
~ = Generaciok
30-40 14158 000 72 Felsd vezeté 19 828 000 106 Soasalbltoaral 9367000 73
40-50 16 414 000 86 Kozép vezets 11363000 58 Eidtorieszies  mssso00 74
50-60 13246 000 87 Nyugdijas 9 761 000 68 Valas 17589000 100
60- 10635000 75 Véllalkozé 19 806 000 95 Kiseobe 19078000 110
Beosztott 12813000 76 Qrokelting. 9278000 73
Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlads okara vonatkozéan a Duna House
Ugyfeleinek szdbeli, dnkéntes nyilatkozata alapjan kerilnek birtokunkba, igy azok inkdbb becsult értéknek Nagyob'ba 12 912 000 63
tekinthetéek. koltozés
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@ DUNA HOUSE’

TRANZAKCIO PARAMETEREK — BUDAPEST

Budan mar az eladott ingatlanok kozel 60%-at teszik azok, melyek négyzetméter dra meghaladta a 400 ezer Forintiot.
Tavaly ugyanebben az idészakban ez a forgalom 38%-a volt csupan. Ugyanez a megvett ingatlanok fajlagos araban is

latszik, 2015. lll. negyedévben a 40 millid folotti ingatlanok 17%-ot hasitottak ki a piacbdl, idén mar ugyanezek 28%-
ot tettek ki. Pesten 400 ezer Ft/m2 félotti dron az ingatlanok 35%-a kelt el, a tavalyi 18%-hoz képest.

BUDA PEST

Lakdsméret (m?) Lakasméret (m?)

& 3¢
Q o
M e

m? ar (ezer Ft)

59%
35%

Lakas ar (millié Ft)

Lakas ar (millio Ft)

13%
20%
21%
20%
10%
17%
1%
N%
8%
17%
35%

9%

6%

M 2016. Ill. negyedév
B 2015. IIl. negyedév

A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan.
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TRANZAKCIO PARAMETEREK — VIDEK

Vidéken a 200 ezer Ft/m2 félotti sdvokban érezhetd a dragulds egy év 6sszehasonlitdsaban. Tavaly ezeket a
forgalom 20%-aban vették, idén mar 31%-ban. Pest Megyében mar csak kisebb mértékben figyelheté meg a dragulas
Orszagszerte tovdbbra is a 40-60 m2 kdzotti méretkategdria a legkedveltebb, a forgalom kb. 40%-at teszik Ki.

ORSZAGOS (K6zép-M. orszag nélkiil) PEST MEGYE

Lakdasméret (m?)

Lakdasmeéret (m?)

X ¢
> S
M <

m? ar (ezer Ft)

19%
29%

14%

B3
| [ .
S S % 2 < <. o Y
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Lakas ar (millio Ft) Lakas ar (millio Ft)

41%
45%
27%

23%
24%

B 2016.1ll. negyedév
B 2015.1ll. negyedév

A Duna House Franchise haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan.
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CSOKKENTSE A KOCKAZATOT,
ISMERJE MEG TERVEZETT FEJLESZTESE SZUKEBB PIACAT

A Duna House elemzési osztalya az alabbi
szolgdltatasokat nydujtja:

* Versenytars feltaras lokaciok szerint

e Lakasmix javaslat

e Elérhetd arszint megallapitasa

» Keresleti és kinalati tényezdk alakuldsanak bemutatasa
* Fejlesztés pozicionalasa

* Egyéb projektspecifikus igények kiszolgalasa, stb.

Konzultacio, illetve komplett elemzési csomagokkal
kapcsolatban keressen minket batran!

elemzes@dh.hu

DUNA HOUSE®

1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. Telefon: +36-1/555-2222 Fax: +36-1/555-2220

www.dh.hu



