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ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House Franchise
Kft. szellemi tulajdonat képezik. A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizarolag
tajékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért, pontossdgadért a Duna House Csoport felel§sséget nem
vallal.

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat fele-
|6sségére barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések nem valtoztathatdak
meg, azok csak valtozatlan formaban kézdlhetbek.

« A Duna House Baromeéterben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forras egyér-
telmU megjeldlésével kdzolhetbek: ,,Forras: Duna House Barométer” szoveget kell kdzdlni a széveg
elején, vagy végén. A szdvegkdrnyezetnek, ha van, egyértelmdlen utalnia kell a Duna House Baro-
méterre, mint forrdsra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalds blntetd - és polgari jogi kdvetkezményeket von maga utan.
A Duna House kdvetelheti a jogsértés abbahagyasat és teljes kardanak megtéritését. A linkelésre vonatko-
z6 szabadlyok megsértése esetén a Duna House jogosult a weboldalra mutatd link azonnali eltavolitasat,
és a jogsértéssel felmerllt karanak megtéritését kdvetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

Megjelenés idépontja Targy

2016. augusztus 8. 2016. juliusi adatok

2016. szeptember 8. 2016. augusztusi adatok

2016. oktéber 10. 2016. Ill. negyedév adatai (arindexekkel bévitett)

A Duna House Barométer minden hénap 8-an (ha hétvége, akkor rakdévetkezé munkanapon)
valik elérhetévé honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az elé6zd kiadva-
nyokat letdlteni, keresse fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacio, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise Hal6zat
és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek dsszességébdl nyert adatok, valamint esetenként szubjek-
tiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa tovabbi
korrekcidokat igényelhet.

Az adatforrdsok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Zrt. altal mikodtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a haldzat tagjai sajat megitélésik és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdrld megfeleléségéért a mikddtetd feleldsséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zdmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték
altal régzitett ingatlantranzakciok paraméterei alapjan készulnek.



2016. |. FELEV | DUNA HOUSE BAROMETER

TARTALOMJEGYZEK:

2.
4.

S.
6.
7.
8.
9.
10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.

Adatveédelem, varhatd megjelenések

Vezetdi dsszefoglald

Tranzakcioszam és keresletindex

Lakasindexek - Osszevont

Lakasindexek - Regionalis

Tégla lakas adatok - 2016. |. félev

Panel lakas adatok - 20176. |. félev

Alku mértéke megyei / kerUleti bontasban (féléves)
Lakasaradatok junius, Minéségi preferencia 2016. |. félév
Erdeklédés a kerlletek irdnt, alku (jun.)
Ugyfélprofil: vevdk

Ugyfélprofil: eladdk

Tranzakcio parameéterek Budapesten

Tranzakcio parameéterek vidéken



2016. |. FELEV ‘ DUNA HOUSE BAROMETER

VEZETOI OSSZEFOGLALO

Kozel 12 ezer ingatlan cserélt gazdat a mult hdnapban orszagszerte, amely csupan 2%-kal marad el az egy évvel ezelStti
junius hoénaptdl. Az idei elsé félévben a becslés alapjan 69,5 ezer adas-vétel zajlott orszagszerte. Egy éve ugyanebben az
intervallumban 68,3 ezer tranzakciot mértek a kdzvetitd piacelemzdi, azaz 2%-os javulas érhetd tetten. Trendszerlien esik a
Keresleti Index, amely a januari 106 pontos rekordmagassagbadl juniusra 71 pontra érkezett, amely (leszadmitva a decemberi
szezondlis mélypontokat) két és féléves negativ rekord. Osszevetve mindezt az egyébként kiemelkedd forgalommal, az
|atszik, hogy jelenleg bar kevés az érdekl6dd, de 6k komoly vételi szandékkal vannak a piacon.

Folytatédott a masodik negyedévben az daremelkedés és igy a Duna House Orszagos Lakasar Indexe 110 pontra emelke-
dett. A redl arindex 2013-ban érte el mélypontjat, amikor a mutatd csupdn 64 szadzalékponton allt. A folytatddod emelkedés
egyarant tetten érhetd a panel- és a téglalakdsok esetén is. Az Orszagos Panel Index 109-rél 115 pontra, az Orszagos Tégla
Index 100-r6l 105 pontra ugrott a masodik negyedévben.

A vidéki indexek mindegyike emelkedett. Kelet-Magyarorszdgon a panelek 112 ponton allnak, a Tégla Index pedig 2009
utan elészor atlépte egy ponttal a 100-as bazisértéket. Nyugaton a Panel Index a bazisértéktdl mar csupan csak egy pontra
van, a Tégla Index azonban pont 100-ra ugrott. Ezzel elmondhatd, hogy (nominal dron) vidéken annyiba keriilnek a lakasok,
mint 2008 elején, vagyis a valsag el6tt.

Budapesten érdekesen alakultak az arindexek. A panelek ara toretlenll és meredeken tart felfelé, a 2013-as 77 pontos mély-
volgy utan szinte dupldjara, 142-re menetelt fel a Budapesti Panel Index, ami realértéken is 112 pontot jelent. A Budapesti
Tégla Index azonban a szintén 2014-ben indult emelkedést kévetéen most el6szor esett vissza 126-rol 119-es értékre, ezzel
egyedUli az dsszes index kodzil, amely az aktualis idészakban csdkkenést mutat.

Vidéken az idei elsé félévben Gyér-Moson-Sopron Megyében vették a legmagasabb atlagaron a téglaépitésui lakasokat. Eb-
ben a régidban az atlagar 323 ezer Ft/m2 volt, amely a masodik legdrdgabb Veszprém Megyét (297 e Ft/m2-es atlaggal) is
jocskan meghaladta. A legalacsonyabb atlagar Tolnaban volt mérhetd, ahol ezeket a lakdsokat 124 ezres atlagon vasaroltak.
Budapesten az V. kerllet tovabbra is a legdragabb, ahol a lakdsokat 689 ezres dtlagos m2 aron vették.

A paneleket vidéken szintén Gyér-Moson-Sopron Megyében vették a legdragabban, 239 ezer Ft/m2 atlagon. Nem sokkal
volt olcsdbb Hajdu Bihar 224 ezres atlagaval és Pest, vagy Veszprém Megyék sem 200 korUli m2 araikkal. Budapesten a
XIll. keriileti panelekért adtak a legtébbet, atlagban 354 ezer Forintot. Tobb kerlletben is 300 ezer folott keltek el ezek
a lakasok, ugymint a lll., IX., XI., XIV. és XVI. kerlletek. A legolcsébb paneleket a XVIII. kerUletben lehetett vasarolni, ahol a
vevék atlag 216 ezer Ft-ot adtak ezek négyzetméteréért.

Két szomszédos megye mutatta alku tekintetében a két végletet. Jasz-Nagykun-Szolnok Megyében az eladdknak atlago-
san 4%-ot kellett csdkkenteni az eredetileg elképzelt aron, hogy felkeltsék a vevék érdeklédését, akik tovabbi 8%-ot tudtak
faragni az arbdl. Ehhez képest a szomszédos Hajdu-Bihar Megyében az irdnyar valtoztatds atlaga nulla lett, vagyis gyakori
volt, hogy emelni lehetett az arat, és a vevék is csupan 2%-ot alkudtak atlagban.

Budapesten az atlagos iranyar csdkkentés 2%, az atlagos alku 4% volt. Ezen belll a XllI. kertleti eladdknak kellett a legna-
gyobb arcsdkkenést elszenvednilk, hiszen atlag 4%-os arcsdkkentést kdvetden a vevdk tovabbi 7%-ot alkudtak. A legjob-
ban a XIX. KerUletiek jartak, atlagban nem kellett a kezdeti drat csdkkenteni és vevék is minddssze 3%-ot faragtak az arbdl.

Junius hénapban is magas volt a budapesti vasarlok k6z6tt a befekteték aranya. A teljes forgalom 42%-at tették ki, at-
lagban 23,75 millié forintot kdltdttek 62 m2 korlli ingatlanokra. Minden 6tédik vevd elsélakas vasarld volt, hasonld méretet
kerestek, de durvan 1,5 millidval olcsdbban. Vidéken a vevék 29%-a nyilatkozta, hogy a vasarlds modgdtt a nagyobb lakasba
koltdzés allt. 106 m2-es ingatlanokat vettek, 19,3 millidos atlagaron. A befektetdk itt a forgalom 22%-at tették ki, 57 m2-es
ingatlanokat vettek 11,4 millids adtlaggal. Elsélakas vasarlo szintén kb. minden 6todik vevd, 10,1 millids kdltéssel.

Markansan latszik az aremelkedés, ha 6sszehasonlitjuk az idei elsé félévben lezajlott adas-vételekben szerepld ingatlanok
paramétereit az egy évvel korabbi hasonlé idészakkal. Mig Budapesten a kedvelt lakdsméterekben nem tértént valtozas,
vagyis a vevok tdbbsége (35%) még mindig 40-60 m2 kdzotti ingatlant vasarol, addig a négyzetmétersavok latvanyosan
elcsusztak a dragabb irdnyba. Budan 2015 elsé felében a tranzakciok 27%-at tette ki a 400 ezer Ft f6l6tti m2 arsav, idén
viszont mar minden masodik ilyen volt. Pesten 11-r6l 30%-ra ugrott meg a legdragabbak aranya.

Vidéken ugyanez figyelheté meg, csak olcsdbb savokbdl kiindulva. 200 ezer Ft/m2 ar foldtt egy éve a megvaldsult adas-
vételek 19%-a zajlott, idén ez mar 29 %-ra ugrott. Pest Megyében Nehezebb az dsszehasonlitds, ugyanis itt a két idészak
Osszehasonlitdsaban inkdbb az a feltind, hogy a vevék a nagyobb méret felé mozdultak el, ami azonban az alacsonyabb
négyzetméterar felé billenti az &sszegzést. Itt a fajlagos drak beszédesebbek, 30 millid Ft fol6tti ingatlanra a vevék 8%-a
koltott egy éve, idén azonban a forgalom 16%-at ez tette ki.

Tovabbi informaciodk:
Rutai Gabor

PR és elemzési vezetd
rutai.gabor@dh.hu
Mob.: +36 30 811 0690
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TRANZAKCIOSZAM ES KERESLETINDEX

DH -TB (Duna House Tranzakciészam Becslés)

Kozel 12 ezer ingatlan cserélt gazdat a mult hdnapban orszagszerte, a Duna House becslése szerint, amely csupan
2%-kal marad el az egy évvel ezelbtti junius hdnaptdl, viszont 38%-kal felGlmulja a két évvel ezelbtti adatot.

Az idei elsé félévben a becslés alapjan 69,5 ezer adas-vétel zajlott orszagszerte. Egy éve ugyanebben az interval-
lumban 68,3 ezer tranzakciot mértek a kdzvetitd piacelemzdi, azaz 2%-os javulas érhetd tetten. 2014 elsé félévében,
az Uj trendforduld elbétti idészakban még 46 ezret sem ért el a forgalom, vagyis azéta megmasfélszerezédott a piac.

Magdszemélyek kozott létrejott] Duna House tranzakcioszam becslés
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A DH-TB médszertana

Az ingatlanpiac alakuldsanak mindenkori legfontosabb mutatdszdma az évenkénti adas-vételi tranzakcidszam. A DH-TB
a Duna House (DH) altal kiadott becslés, amely évkdzi, megkdzelitdé adatot mutat. A becslés a DH altal kikdzvetitett in-
gatlanok havi tranzakcioszamat és a DH becsUlt piaci részesedését veszi alapul. A DH aktualis havi piaci részesedésének

becsléséhez az alabbi mutatok szolgalnak:KSH altal publikalt adatok a maganszemélyek kdzotti tranzakcidokra vonatkozdan.
Miutan a KSH tobb havi késéssel publikal, igy visszamendleg van lehetdség a piaci részesedés korrekcidjara, amely az ak-
tudlis becslést is pontositja. Kiadott Energetikai tanusitvanyok mennyisége. A Duna House cégcsoportbdl szarmazd egyéb
management informaciokon alapuld szubjektiv értékelés.

DH - KERESLETI INDEX

TrendszerUen esik a Keresleti Index, amely a januari 106 pontos rekordmagassagbol juniusra 71 pontra érkezett,
amely (leszdmitva a decemberi szezondlis mélypontokat) két és féléves negativ rekord. Osszevetve mindezt az
egyébként kiemelkedd forgalommal, az 1atszik, hogy jelenleg bar kevés az érdeklddd, de 8k komoly vételi szandékkal
vannak a piacon.
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A Kereslet Index médszertana

Az orszagszerte, zOmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitdink altal regisztralt Uj, vasarolni szandéko-
z6 Ugyfelek aktivitasat vesszUk alapul. Korrekcids tényezd az aktiv értékesiték- és az adott hdnap munkanapjainak szama. A
Keresleti index hasznos mutatészama annak, hogy a politikai déntésekre, vagy a pénzUgyi szektor altal kindlt megoldasokra
miként reagal a vasarloi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutatd, nincs kdzvetlen dsszefliggésben a megvaldsult
vagy jovébeni adas-vételi tranzakcioszammal. Ez utdbbi mar minéségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termé-
kektdl is nagyban figg.
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LAKASINDEXEK

Az idei elsé negyedéves , pihend” utdn folytatddott a masodik negyedévben a - 2014-ben elindult-aremelkedés és igy
a Duna House Orszagos Lakasar Indexe 110 pontra emelkedett. Ez redlaron szamolva 87 szdzalékpont, amely igy 13%-

kal marad el csupdn a valsag elétti (2008 elsé negyedév) szinttdl. A redl arindex 2013-ban érte el mélypontjat, amikor
a mutatd csupadn 64 szazalékponton allt.

DH - ORSZAGOS LAKASAR INDEX
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Lakas Indexeinkrdl: Lakas Indexeinkre egy olyan mddszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli kildnbséget
maradéktalanul kikliszébolni. A hasonld arindexek alapvetéen normal dtlagolast hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a
tranzakciok valtozoé elemeit. A Duna House Lakas Indexek kialakitdsahoz az un. ,hedonikus modszert” vettik alapul, mely-
nél figyelembe vesszlik az ingatlan szerkezetét, allapotat (1-5 skalan), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési para-
métereit. Az igy kialakitott fogyasztoi kosarak sulyozasa valtozatlan marad az idéskalan. Az orszagos indexek sulyozasahoz
a KSH altal kdzzétett tranzakcidszamok regionalis aranyat hasznaljuk.

ORSZAGOS LAKASAR INDEXEK

A folytatddo emelkedés egyarant tetten érhetd a panel- és a téglalakasok esetén is. Az Orszagos Panel Index 109-r6l|
15 pontra, az Orszagos Tégla Index 100-rdl 105 pontra ugrott a masodik negyedévben.

DH - ORSZAGOS PANEL INDEX DH - ORSZAGOS TEGLA INDEX
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LAKASINDEXEK - REGIONALIS

A vidéki indexek mindegyike emelkedett. Kelet-Magyarorszagon a panelek 112 ponton allnak, a Tégla Index pedig 2009
utan eldszor atlépte egy ponttal a 100-as bazisértéket. Nyugaton a Panel Index a bazisértéktél mar csupan csak egy
pontra van, a Tégla Index azonban pont 100-ra ugrott. Ezzel elmondhatd, hogy (nominal dron) vidéken annyiba keril-

nek a lakdsok, mint 2008 elején, vagyis a valsag elbtt.

KELET - MAGYARORSZAGI PANEL INDEX
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BUDAPESTI LAKASAR INDEXEK
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Budapesten érdekesen alakultak az arindexek. A panelek ara toretlenll és meredeken tart felfelé, a 2013-as 77 pontos
mélyvolgy utdn szinte dupldjara, 142-re menetelt fel a Budapesti Panel Index, ami realértéken is 112 pontot jelent. A
Budapesti Tégla Index azonban a szintén 2014-ben indult emelkedést kdvetd§en most eldszor esett vissza 126-rol 119-es
értékre, ezzel egyeduli az 6sszes index kdzul, amely az aktudlis idészakban csdkkenést mutat.

DH - BUDAPESTI PANEL INDEX
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TEGLA LAKAS ADATOK - 2016. I. FELEV

Bacs-Kiskun

Baranya

Békés
Borsod-Abauj-Zemplén
Budapest

Csongrad

Fejér
Gyd&r-Moson-Sopron
Hajdu-Bihar

Heves
Jasz-Nagykun-Szolnok
Komarom-Esztergom
Pest

Somogy
Szabolcs-Szatmar-Bereg
Tolna

Vas

Veszprém

Zala

221000
192 000
143 000
136 000
422 000
199 000
208 000
323 000
286 000
173 000
159 000
146 000
251000
184 000
194 000
124 000
244 000
297 000
162 000

FAJLAGOS
AR
12 478 000
10 766 000
8164 000
7 497 000
24 521000
9 435 000
13 019 000
17 868 000
16 335 000
9 253 000
9122 000
7 547 000
15 834 000
11060 000
11415 000
7 212 000
15 078 000
15 275 000
10 403 000

ERTEKESI-
TES IDEJE
(NAP)
19
127
93
124
99
17
159
138
431
11
122
18
160
214
82
86
87
124
120

A Duna House haldzat altal az adott idészakban értékesitett ingatlanok

vételdra alapjan.

KERULET

Budapest O1. ker.
Budapest 02. ker.
Budapest 03. ker.
Budapest 04. ker.
Budapest 05. ker.
Budapest 06. ker.
Budapest 07. ker.
Budapest 08. ker.
Budapest 09. ker.
Budapest 10. ker.
Budapest 11. ker.
Budapest 12. ker.
Budapest 13. ker.
Budapest 14. ker.
Budapest 15. ker.
Budapest 16. ker.
Budapest 17. ker.
Budapest 18. ker.
Budapest 19. ker.
Budapest 20. ker.
Budapest 21. ker.
Budapest 22. ker.
Budapest 23. ker.
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515 000
459 000
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504 000
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342 000
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333000
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33094 000
38230 000
28 845 000
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50 664 000
29 740 000
23237 000
17 051000
22 367 000
13 865 000
2519 000
34 731000
25 048 000
19 930 000
15770 000
24100 000
17 869 000
15 216 000
13608 000
11086 000
14 130 000
24 268 000
10 232 000

DUNA HOUSE BAROMETER

ERTEKESI-
TES IDEJE
(NAP)
140
191
139
95
84
86
73
84
93
146
83
94
120
80
91
96
45
91
73
78
98
103
164

Vidéken az idei elsé félévben Gyér-Moson-Sopron Megyében vették a legmagasabb atlagaron a téglaépitési laka-
sokat. Ebben a régidban az atlagar 323 ezer Ft/m2 volt, amely a masodik legdragdbb Veszprém Megyét (297 e Ft/
m2-es atlaggal) is jocskan meghaladta. A legalacsonyabb atlagar Tolndban volt mérhetd, ahol ezeket a lakasokat 124
ezres atlagon vasaroltak.
Budapesten az V. kerulet tovabbra is a legdradgabb, ahol a lakdsokat 689 ezres atlagos m2 aron vették. Valamivel fél-
millié felett vasaroltak még az |, Il., VI. és XlI. kerUletekben is. A legalacsonyabb aron, 206 ezren a XXIIl. Kerulletben

vették a téglaépitésl lakasokat.



@ DUNA HOUSE’

PANELLAKAS ADATOK - 2016. I. FELEV

(NAP) (NAP)

Bacs-Kiskun 175 000 9 413 000 56 Budapest 03. ker. 316 000 17 000 000 41
Baranya 152 000 7 562 000 63 Budapest 04. ker. 285 000 13988 000 55
Békés 135000 7574 000 m Budapest 08. ker. 279 000 13983 000 76
Borsod-Abauj-Zemplén 107 000 5 410 000 143 Budapest 09. ker. 324 000 18 717 000 46
Budapest 287 000 14 982 000 84 Budapest 10. ker. 254 000 13682 000 62
Csongrad 166 000 8 462 000 135 Budapest 11. ker. 336 000 17 619 000 167
Fejér 172000 8727 000 88 Budapest 13. ker. 354 000 19 848 000 174
Gydér-Moson-Sopron 239 000 13144 000 71 Budapest 14. ker. 316 000 15327 000 71
Hajdu-Bihar 224 000 11509 000 60 Budapest 15. ker. 288 000 13377 000 119
Heves 149 000 8 467 000 94 Budapest 16. ker. 321000 21240 000 59
Jasz-Nagykun-Szolnok 109 000 6094 000 132 Budapest 17. ker. 241000 13842 000 36
Komarom-Esztergom 140 000 7 095 000 88 Budapest 18. ker. 216 000 12 603 000 62
Pest 208 000 11887 000 142 Budapest 19. ker. 260 000 13279 000 73
Somogy 149 000 7 479 000 87 Budapest 20. ker. 236 000 12731000 81
Szabolcs-Szatmar-Bereg 153 000 8 541 000 60 Budapest 21. ker. 227 000 11999 000 69
Tolna 114 000 6 375 000 102 Budapest 22. ker. 283000 15060 000 53
Vas 190 000 10 994 000 79 Budapest 23. ker. 230 000 13 300 000 40
Veszprém 198 000 9 517 000 88

Zala 139 000 7 705 000 149

A Duna House haldzat altal az adott idészakban értékesitett ingatlanok
vételara alapjan.

A paneleket vidéken szintén Gydr-Moson-Sopron Megyében vették a legdragabban, 239 ezer Ft/m2 atlagon. Nem
sokkal volt olcsébb Hajdu Bihar 224 ezres atlagaval és Pest, vagy Veszprém Megyék sem 200 korili m2 araikkal. Leg-
kevesebben Borsod-Abauj-Zemplén Megyében adtak a panelekért, ahol a vevdk atlagban 107 ezret fizettek egy négy-
zetméterért, de Jasz-Nagykun-Szolnok megyében is csupan 109 ezer volt az atlag.

Budapesten a Xlll. kerlleti panelekért adtak a legtdbbet, dtlagban 354 ezer Forintot. Tobb kerlletben is 300 ezer folott
keltek el ezek a lakasok, ugymint a lll,, IX., XI., XIV. és XVI. kerlletek. A legolcsdbb paneleket a XVIII. kerlletben lehetett
vasarolni, ahol a vevék atlag 216 ezer Ft-ot adtak ezek négyzetméteréért.



2016. |. FELEV | DUNA HOUSE BAROMETER

ALKU - 2016. I. FELEVEBEN

A térkép a teljes arval-
tozast mutatja: irdnyar
valtozas + alku

IRANYAR
VALTOZAS

IRANYAR

KERULET VALTOZAS

MEGYE

Budapest O1. ker. -1% -5% Bacs-Kiskun -3% -6%

Budapest 02. ker. -1% -5% Baranya -1% -6%

Budapest 03. ker. -1% -3% Békés -2% -7%

Budapest 04. ker. -2% -4% Borsod-Abauj-Zemplén -2% -7%

Budapest 05. ker. -3% -7% Budapest -2% -4%

Budapest 06. ker. -1% -4% Csongrad -1% -6%

Budapest 07. ker. -2% -4% Fejér -2% -7%

Budapest 08. ker. -2% -3% Gyér-Moson-Sopron -2% -3%

Budapest 09. ker. -2% -3% Hajdu-Bihar 0% -2%

Budapest 10. ker. -1% -3% Heves -2% -7%

Budapest 11. ker. -2% -4% Jasz-Nagykun-Szolnok -4% -8%

Budapest 12. ker. -2% -6% Komarom-Esztergom -1% -7%

Budapest 13. ker. -2% -4% Pest -2% -6%

Budapest 14. ker. -1% -3% Somogy -3% -7%

Budapest 15. ker. -1% -3% Szabolcs-Szatmar-Bereg -1% -5%

Budapest 16. ker. -3% -6% Tolna -2% -8%

Budapest 17. ker. -1% -3% Vas -2% -4%

Budapest 18. ker. -2% -4% Veszprém -3% -6%

Budapest 19. ker. 0% -3% Zala -3% -6%

Budapest 20. ker. -1% -3%

Budapest 21. ker. 2% 4% X;ﬂfzzni/gfr\‘/léltozés nem mas, mint az a kulénbség, amely a Duna
Budapest 22. ker. -2% -5% House megbizasaiban az eladé altal megjeldlt elsd irdnyar és a vevd
Budapest 23. ker. -4% 7% megjelenésekor éppen régzitett utolso iranyar kdzt mutatkozott. Az

alku azt a tovabbi arcsokkentést mutatja, amelyrél a vevd és az el-
ado allapodott meg a targyalasok sordn. A két szam egyltt tehat
jol mutatja azt a ktlénbséget az arban, amelyet eredetileg az eladd

A Duna House halézat altal az adott idészakban értékesitett elgondolt és ami végul kottetett.
ingatlanok vételara alapjan.

Két szomszédos megye mutatta alku tekintetében a két végletet. Jdsz-Nagykun-Szolnok Megyében az eladdknak
atlagosan 4%-ot kellett csokkenteni az eredetileg elképzelt aron, hogy felkeltsék a vevék érdekldédését, akik tovabbi
8%-ot tudtak faragni az arbol. Ehhez képest a szomszédos Hajdu-Bihar Megyében az iranyar valtoztatas atlaga nulla
lett, vagyis gyakori volt, hogy emelni lehetett az arat, és a vevék is csupan 2%-ot alkudtak atlagban.

Budapesten az atlagos iranyar csdkkentés 2%, az atlagos alku 4% volt. Ezen belll a XllI. kerUleti eladdknak kellett a
legnagyobb arcsdkkenést elszenvednilk, hiszen atlag 4%-os arcsdkkentést kdvetden a vevdk tovabbi 7%-ot alkudtak.
A legjobban a XIX. KeruUletiek jartak, atlagban nem kellett a kezdeti arat csdkkenteni és vevék is minddssze 3%-ot
faragtak az arbol.
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@ DUNA HOUSE’

LAKASAR ADATOK - 2016. JUNIUS

Juniusban a Paneleket hasonld atlaggal, 1770 ezer Ft/m2
aron vették vidéken. Ugyanezért pesten mar 276-, Budan
305 ezer Ft-ot adtak a vevék /

A téglaépitésl lakasokat az orszag keleti felén 203, nyu-
gaton 214 ezerért vasaroltak. Pesten az atlag 341 ezer volt
juniusban, Budan pedig 443 ezer. A legtdbbet a Belvaros-
ban adtak ki ezért a tipusért, ahol az atlag 528 ezer Ft/m2
volt.

PANEL ORSZAGOS PANEL BUDAPEST

Lakas ar m2 ar Ei:fj':;ii;is Lakas ar m2 ar Ei:;;:e/f"';is
Kelet 9 071000 170 000 95 Buda 15 586 000 305 000 176
Nyugat 8 803 000 173 000 Pest 16 987 000 276 000
Kelet 9 727 000 203 000 Buda 33 319 000 443 000
Nyugat 13 227 000 214 000 100 Pest 18 870 000 341000 n4

A Duna House haldzat altal az adott idészakban az adott tertleten Belvaros 31986 000 528 000 88

értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

MINGSEGI PREFERENCIA - 2015. II. FELEV

Tolna és Komarom Megyékben vették a legnagyobb aranyban a felljitandd ingatlanokat az idei els6 félévben. Az
ottani forgalom kb. 15%-at tették ki ezek, mig BAZ, Hajdoé-Bihar vagy Heves Megyékben csupdn az adas-vételek
2.-3%-at tették ki. Néhany debreceni projektnek kdészonhetéen Hajdu-Bihar megyében a forgalom 38%-at ujépitésu
lakasok jelentették, de Vas Megyében is kb. minden negyedik eladott ingatlan Uj volt. A févarosban az elsé félévben
csupan 2% volt az Ujépitéstek ardnya a teljes forgalombal.

100% 4% — 2% 0% —0% — 2% — 0% — 0% 19 2 29 0% 0%
5% ° ° 6% 2 9

14% 9 1% 12% 10%
90% +  — Py 20% 1% 15% U 6% T oo 20%— -
80% + — —38%—
70% 31%
60%
50%
40%
30%
20%

Uj épités
I . I l I Nagyon jé

o B | | ES I = | "0
I 4%

B F7] FPPP R

10%
o«; I I A % MJl |10%|14%l 4%.6%.7% |15%| 7%I6%I7% B Feltjitandd

Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kertltek elemzésre. A DH Csoport dltal lebonyolitott ingatlan tranzakcidk teruleti meg-
oszlasa eltérhet a teljes piac tertleti megoszlasatdl. A DH Csoport féként Budapesten és mds nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitdi tevékenységét. A DH
Csoport nem végez korrekcidkat a sajat és a piaci ingatlan tranzakciok tertleti megoszlasaban fellépd eltérések kezelésére.
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ERDEKLODES A KERULETEK IRANT 2016. JUNIUS

KERULET 2016. MAJ.
Budapest O1. ker. 9,0%
Budapest 02. ker 14,3%
Budapest 03. ker. 1,1%
Budapest 04. ker. 7,9%
Budapest 05. ker. 10,3%
Budapest 06. ker. 14,7%
Budapest 07. ker. 14,5%
Budapest 08. ker. 1,4%
Budapest 09. ker. 12,6%
Budapest 10. ker. 7,4%
Budapest 11. ker. 17,8%
Budapest 12. ker. 1,8%
Budapest 13. ker. 18,0%
Budapest 14. ker. 17,9%
Budapest 15. ker. 8,1%
Budapest 16. ker. 7,6%
Budapest 17. ker. 6,0%
Budapest 18. ker. 7,9%
Budapest 19. ker. 6,8%
Budapest 20. ker. 6,2%
Budapest 21. ker. 4,.1%
Budapest 22. ker. 4,9%
Budapest 23. ker. 2,9%

2016. JUN.
8,5%
14,0%
1,8%
7,4%
1,3%
16,3%
16,4%
13,5%
13,4%
7,4%
15,5%
10,6%
17,1%
16,5%
7,6%
6,8%
5,3%
8,6%
7,3%
5,4%
4,2%
4,0%
1,9%

H—]

legtébb legkevesebb
érdeklédés érdeklédés

Mddszertan: Vasarolni szandékozd Ugyfeleink az értékesitdvel torténd
személyes konzultacié alkalmaval minden esetben megadjdk azokat

a kerlleteket(egyszerre tobbet is!), amely szdmukra érdekes vasarlasi
célpont lehet. Ezekbdl az adatokbdl allitjuk éssze a fenti ,,népszeriségi”
térképet.

Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kerultek elemzésre.
A DH Csoport altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok terlleti megoszlasa eltérhet a teljes
piac terlleti megoszlasatdl. A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban
végzi ingatlankozvetitsi tevékenységét. A DH Csoport nem végez korrekciokat a sajat és
a piaci ingatlan tranzakciok terlleti megoszlasaban fellépd eltérések kezelésére.

Ismét a Xlll. kerUlet volt a legnépszerlbb a févarosban vasarolni szandékozok koézott. Az érdekldddk tdbb mint
17%-a jeldlte ezt meg potencidlis célpontnak. Alig-alig marad le a népszerliségi ,versenyben” a VI, VII., és XVI.
KerUlet, melyekre a vevéjeldltek mind 16% folott adtdk le voksukat. Budan a Xl. kerUlet volt a legnépszerlbb, itt a
venni szandékozok 15,5 %-a koltdzne ide, vagy fektetne be ingatlanba.

ALKU - 2016. JUNIUS

Juniusban a budapesti csaladi hazak esetében nulla lett az irdnyar csdkkentésének atlaga, vagyis jol draztak az eladok.
A vevék azonban tudtak atlag 8%-ot alkudni. Ezen kivll orszagszerte az 6sszes ingatlantipus esetén csupan 1-3%
iranyar csokkentésre volt szikség. A vevdi alku a vidéki hdzak esetében volt a legmagasabb, 9%. Panel és téglalaka-
sok esetén orszagszerte 3-4% koruli vasarldi alku volt jellemzé.

IRANYAR VALTOZAS U Médszertan:
Az irdnyar valtozas nem mas, mint az a kildnbség, amely

HAZ

Budapest 0%
Pest megye -2%
Videék -3%

PANEL
Budapest -3%
Videék -1%

TEGLA
Budapest -2%
Vidék -1%

OSSZES

Budapest -2%
Vidék -2%

a Duna House megbizasaiban az eladd altal megjelolt
-8% elsé irdnyar és a vevd megjelenésekor éppen rogzitett

utolsd iranyar kdzt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi

arcsokkentést mutatja, amelyrél a vevd és az eladd al-

-9% lapodott meg a targyaldsok sordn. A két szam egyltt
tehat j6l mutatja azt a kUldénbséget az arban, amelyet
eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kottetett.

-6%

-3%

-4% A Duna House haldzat dltal az adott idészakban értékesitett
ingatlanok vételara alapjan.

-4%

-3%

-5%
-6%
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@ DUNA HOUSE’

UGYFELPROFIL: VEVOK JUNIUSBAN

Junius honapban is magas volt a budapesti vasarlok kdzott a befektetdk aranya. A teljes forgalom 42%-at tették ki,
atlagban 23,75 millid forintot koltottek 62 m2 koérili ingatlanokra. Minden 6tddik vevd elsélakas vasarld volt, hasonld
méretet kerestek, de durvan 1,5 milliéval olcsébban.

VEVOK KORA BP. VEVOK STATUSZA BP. VASARLAS OKA BP

60- Vallalkozo Befektetés 42%

Elsé lakas vasarlasa

50-60 Beosztott
Nagyobba koltozés
40-50 Kozép vezets Generaciok killsnvalasa
30-40 33% Nyugdijas Kisebbe koltozés
Generaciok
20-30 Felsé vezetd osszekoltoznek
Valas
-20 Tanuld Hazassag miatt
Osszekoltdoznek
KOR ATLAGAR M2 STATUSZ ATLAGAR M2 ELETHELYZET ATLAGAR M2
. , Hazassag miatt
20 17 675 000 69 Tanuld 15108 000 46 e ezl 18 500 000 1o
20-30 18 214 000 53 Felsé vezetd 39 086 000 85 Valas 29 500 000 86
30-40 23352000 60 Nyugdijas 21083000 52 seneraciok 51352000 134
40-50 29498000 78 Kozép vezets 25447 000 62 Kisebbe kol- 24840 000 65
50-60 29539000 79 Beosztott 17835000 51 Seneraciok 20660000 58
60- 27 416 000 87 Vallalkozé 35710 000 102 leo%%/gz%kga 33987000 94
'\E/'asfa'r?;;’as 22338000 60
Vidéken a vevék 29%-a nyilatkozta, hogy a vasarlas mogott a nagyobb lakasba
koltdzés allt. 106 m2-es ingatlanokat vettek, 19,3 millios atlagaron. A befektetdk
itt a forgalom 22%-at tették ki, 57 m2-es ingatlanokat vettek 11,4 millids atlaggal.
Els6lakas vasarlo szintén kb. minden 6todik vevd, 10,1 millids koltéssel.
VEVOK KORA VIDEK VEVOK STATUSZA VIDEK VASARLAS OKA VIDEK
60- Beosztott Nagyobba kéltézés
. ) Befektetés
50-60 Véllalkozd
Elsé lakas vasarlasa
Nyugdijas
40-50 Kisebbe koltézés
Koézép vezetd
Valas
30-40
Felsé vezetd Generaciok
Osszekoltdoznek
20-30 Tanulé Generaciok kulénvalasa
KOR ATLAGAR M2 STATUSZ ATLAGAR M2 ELETHELYZET ATLAGAR M2
20-30 7559000 46 Tanuld 11646 000 53 Geperaciok 17154000 95
~ ~ Generaciok
30-40 10623000 69 Felsé vezets 19979 000 91 S BEN, 18793000 138
40-50 14 786 000 82 Kozép vezetd 18 959 000 102 Valas 14 159 000 75
. Kisebbe kél-
50-60 17 181 000 94 Nyugdijas 11 431000 64 16265 12 089 000 62
60- 13675000 75 Vallalkozé 14872000 82 EROEEE o emmane 67
vasarldsa
Beosztott 12 976 000 77 Befektetés 11436 000 57
Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozdan a Duna House Nagyobba
Ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kertlinek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak kdltdzEs 19 277 000 106

és becsult értéknek tekinthetéek.
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UGYFELPROFIL: ELADOK JUNIUSBAN

A févarosi eladok 45%-a nyilatkozta, hogy nagyobb lakdsba szeretne kdltdzni. 51 m2-es ingatlanjukat adtak el 20,7 millids
atlagaron. Nagyjabol minden 6tédik eladd viszont éppen kisebbe menne, 6k 109 m2-es ingatlanjaiktdl valtak meg 30,7 mil-
lids &ron. Orodkolt ingatlant az eladdk 16%-a arult, atlag 26,1 millids atlaggal.

ELADOK KORA BP.

50-60

40-50

30-40

20-30

KOR

20-30

30-40

40-50

50-60

60-

Vidéken szinte egyforma nagysagu, kb. a piac 28%-at kitevé nagysaggal
voltak jelen az 6rokolt ingatlanjukat értékesiték, illetve a nagyobba- vagy Ki-

16%

20%

28%

31%

ATLAGAR
21168 000
18 866 000
29 996 000

20 607 000

28 311 000

sebbe koéltdzok.

ELADOK KORA VIDEK

60-

50-60

40-50

30-40

20-30

KOR

20-30

30-40

40-50

50-60

60-

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlads okara vonatkozdan a Duna House
tgyfeleinek szobeli, dnkéntes nyilatkozata alapjan kerllnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak

ATLAGAR
11539 000
14 449 000
15 213 000
13 085 000

12 885 000

és becsult értéknek tekinthetéek.

29%

M2

52

54

86

69

M2

68

77

83

84

84

ELADOK STATUSZA BP.

Vallalkozd
Beosztott
Nyugdijas

Kbzép vezetd

Fels6 vezeté

STATUSZ
Felsé vezetd
Kozép vezetd

Nyugdijas

Beosztott

Vallalkozo

ATLAGAR

31112 000

25894 000

26 404 000

19 464 000

37 831000

30%

69

74

86

61

96

ELADOK STATUSZA VIDEK

Beosztott
Nyugdijas
Vallalkozd
Koézép vezetd

Fels6 vezeté

STATUSZ
Felsé vezetd
Kozép vezetd

Vallalkozo

Nyugdijas

Beosztott

43%

ATLAGAR
26 628 000
17 829 000
19 563 000
11097 000

11671 000

M2

19

88

92

79

75

2016. |. FELEV

ERTEKESITES OKA BP.

Nagyobba koltozés
Kisebbe koltozés
Orokolt ing. értékesités
Generaciok kulonvélasa

El6torlesztés miatt adja
el

Generaciok
Osszekoltdoznek
Valas
ELETHELYZET ATLAGAR
Valas 49 225 000
Generaciok
Osszekoltdznek 18 575 000
El6torlesztés
miatt adja el 15693 000
Generaciok
ktlonvalasa 54507 000
Orokolt ing.
értékesités 26133 000
Kisebbe
koltdzés 30722000
Nagyobba ., gg6 000
koltdzés

45%

M2

183

52

54

76

87

109

51

ERTEKESITES OKA VIDEK

Orokolt ing. értékesités
Nagyobba koéltdzés

Kisebbe koltozés

Generaciok kulénvalasa

El6torlesztés miatt adja

el

Generaciok
osszekoltoznek

Valas

ELETHELYZET ATLAGAR
Generaciok
Osszekoltdoznek 16138 000
El6torlesztés
miatt adja el 16 485 000
Generaciok
kilonvaidsa 16228000
Valas 16 819 OO0
Kisebbe kol-
16285 18 415 000
Nagyobba
koltdozés 12256 000
Orokolt ing. TR EED

értékesités

M2

73

82

94

92

1no

80

DUNA HOUSE BAROMETER
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@ DUNA HOUSE’

TRANZAKCIO PARAMETEREK — BUDAPEST

Markdnsan latszik az dremelkedés, ha 6sszehasonlitjuk az idei elsé félévben lezajlott adas-vételekben szerepld ingat-
lanok paramétereit az egy évvel korabbi hasonld idészakkal. Mig Budapesten a kedvelt lakdsméterekben nem tortént
valtozas, vagyis a vevék tdbbsége (35%) még mindig 40-60 m2 kodzotti ingatlant vasarol, addig a négyzetmétersa-
vok latvanyosan elcsusztak a dragdbb irdnyba. Budan 2015 elsé felében a tranzakciok 27%-at tette ki a 400 ezer Ft
folotti m2 arsay, idén viszont mar minden masodik ilyen volt. Pesten 11-rél 30%-ra ugrott meg a legdragabbak aranya.

BUDA PEST

Lakdsméret (m?)

Qo
N m

Lakasméret (m?)

36%

R
<
I

m? ar (ezer Ft) m? ar (ezer Ft)

50%
30%

Lakas ar (millié Ft) Lakas ar (millid Ft)

24%
19%

21%
23%
27%

31%
31%

B 2015. elsd felév A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan.

M 2016. elsS félév
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2016. |. FELEV | DUNA HOUSE BAROMETER

TRANZAKCIO PARAMETEREK — VIDEK

Vidéken ugyanez figyelheté meg, csak olcsébb sdvokbdl kiindulva. 200 ezer Ft/m2 ar folott egy éve a megvaldsult
adasvételek 19%-a zajlott, idén ez mar 29 %-ra ugrott. Pest Megyében Nehezebb az 6sszehasonlitds, ugyanis itt a két
idészak 6sszehasonlitasaban inkdbb az a feltlind, hogy a vevék a nagyobb méret felé mozdultak el, ami azonban az
alacsonyabb négyzetméterar felé billenti az ésszegzést. Itt a fajlagos arak beszédesebbek, 30 millid Ft f6lotti ingat-
lanra a vevék 8%-a koltdott egy éve, idén azonban a forgalom 16%-at ez tette ki.

ORSZAGOS (K6zép-M. orszag nélkiil) PEST MEGYE
Lakdasméret (m?) Lakdasmeéret (m?)
R 2 .

m? ar (ezer Ft) m? ar (ezer Ft)
S S
g [

32%
26%
26%
28%

Lakas ar (millio Ft) Lakas ar (millio Ft)
X © X
ox o B
mg N% g

B 2015. elso félév A Duna House Franchise halézat &ltal értékesitett ingatlanok alapjan.

B 2016. elsS félév
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CSOKKENTSE A KOCKAZATOT,
ISMERJE MEG TERVEZETT FEJLESZTESE SZUKEBB PIACAT

A Duna House elemzési osztalya az alabbi
szolgdltatasokat nydujtja:

* Versenytars feltaras lokaciok szerint

e Lakasmix javaslat

e Elérhetd arszint megallapitasa

» Keresleti és kinalati tényezdk alakuldsanak bemutatasa
* Fejlesztés pozicionalasa

* Egyéb projektspecifikus igények kiszolgalasa, stb.

Konzultacio, illetve komplett elemzési csomagokkal
kapcsolatban keressen minket batran!

elemzes@dh.hu

DUNA HOUSE®

1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. Telefon: +36-1/555-2222 Fax: +36-1/555-2220

www.dh.hu



