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@ DUNA HOUSE’

ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House Franchise
Kft. szellemi tulajdonat képezik. A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizarolag
tajékoztatas céljat szolgaljak, azok teljességéért, pontossdgadért a Duna House Csoport felel§sséget nem
vallal.

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidokat és becsléseket sajat céljaira, sajat fele-
|6sségére barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések nem valtoztathatdak
meg, azok csak valtozatlan formaban kézdlhetdek.

« A Duna House Baromeéterben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forras egyér-
telml megjeldlésével kdzodlhetbek: ,,Forras: Duna House Barométer” szoveget kell kdzdlni a szoveg
elején, vagy végén. A szdvegkdrnyezetnek, ha van, egyértelmdlen utalnia kell a Duna House Baro-
méterre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalds blntetd - és polgari jogi kdvetkezményeket von maga utan.
A Duna House kdvetelheti a jogsértés abbahagyasat és teljes kardanak megtéritését. A linkelésre vonatko-
z6 szabalyok megsértése esetén a Duna House jogosult a weboldalra mutatdé link azonnali eltavolitasat,
és a jogsértéssel felmerllt karanak megtéritését kdvetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

Megjelenés idépontja Targy

2016. majus 2016. aprilisi adatok

2016. junius 2016. majusi adatok

2016. julius 2016. I. félév adatai (arindexekkel bévitett)

A Duna House Barométer minden hénap 8-an (ha hétvége, akkor rakdévetkezé munkanapon)
valik elérhetévé honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az elé6zd kiadva-
nyokat letdlteni, keresse fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacio, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise Hal6zat
és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek dsszességébdl nyert adatok, valamint esetenként szubjek-
tiv tapasztalatok alapjan keril kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa tovabbi
korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrdsok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Zrt. altal mlUkodtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a haldzat tagjai sajat megitélésik és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdrld megfeleléségéért a mikddtetd feleldsséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zomében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték
altal rogzitett ingatlantranzakcidok paraméterei alapjan készulnek.
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Adatvédelem, varhatd megjelenések
Vezetdi 6sszefoglald

Tranzakcioszam és keresletindex
Lakasindexek

Lakasindexek - Regionalis

Régids lakasadatok 2016. |. negyedév
Marciusi lakasar adatok, régidés mindségi preferencia
Erdeklédés a keriletek irant

Alku mértéke 2016. |. negyedév
Ugyfélprofil: vevék

Ugyfélprofil: eladdk

Tranzakcio paraméterek Budapesten

Tranzakcio paraméterek vidéken

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacio, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise Hal6zat
és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként szubjek-
tiv tapasztalatok alapjan kertl kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa tovabbi

korrekciokat igényelhet.

Az adatforrdsok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Zrt. altal mlUkodtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a haldzat tagjai sajat megitélésik és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskérld megfeleléségéért a mikddtetd feleldsséget nem vallal.
A kiadvanyban szerepl® adatok az orszagszerte, zOmében nagyvarosokban, Duna House iroddiban, az értékesiték
altal rogzitett ingatlantranzakciok paraméterei alapjan készulnek.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

Ujabb forgalmi rekord délt meg az ingatlanpiacon. A 12 434 darabos marciusi adatnal minddssze egyetlen hdnapban volt
magasabb tranzakcidszam a valsagot kdvetden, mégpedig 2012 janudrjdban, a végtorlesztési iddszak csucspontjan. A két
évvel ez elétti forgalom masfélszerese a mostani érték, de a tavaly becsUlt (akkori rekord) adatot is 1%-kal meghaladja. Azért
is kildéndsen magas ez a forgalom, mert a marcius hdnapot a 15-i nemzeti Unnep és a Husvét is szabadnapokkal, sziinetekkel
tarkitotta. A Duna House becslése alapjan idén eddig 33 316 ingatlan cserélt gazdat, amely a tavalyi elsé negyedévnél 4%-
kal, a 2014-es hasonld id&szaknal kdzel 60%-kal nagyobb forgalom. A magas tranzakcidszam ellenére sokat esett a kereslet
marciusban. Feltehetéen a munkasziineti napok hatdsa ez, vagyis a folyamatban 1évé szerzddések ugyan lezarasra kerlltek,
de az Uj vevék kisebb intenzitassal voltak jelen a piacon.

Erdekesen alakultak az arak idén. Bar az orszagos index emelkedése a vartnak megfelelen lelassult, sét az eléz6 negyed-
évvel azonos értéket mutat (104 pont), ez mégis egy févaros/vidék ellentétes armozgas eredménye, vagyis nem altalanos
jelenség. Budapesten ugyanis erésen emelkedtek az arak, vidéken pedig estek vagy stagnaltak. Az Orszagos Panellakas
indexe stagnalt 109 ponton nominalis értéken, viszont egy szazalékpontot ndvekedett redlértéken (87pontra) a fogyasztoi
arindex hatdsa miatt. Az Orszagos Téglalakas indexe ugyancsak szinte valtozatlan, egyetlen pontot erésdédott csupan, 99-
rél 100 pontra. Realértéken ez az index 80 ponton all.

Kelet-Magyarorszagon a téglaépitési lakdsok ara 95 ponton stagnalt az el6z6 negyedévhez képest, a paneleké viszont je-
lentésen esett 113-rél 103 pontra. Nyugaton viszont a téglalakdasok indexe esett, 3 negyedéven keresztll 90 ponton stagnalt,
most azonban 84 pontot mutat. Vidéken egyedll a nyugat-magyarorszagi panelek indexe emelkedett 89-rél 94 szazalék-
pontra. Nagyon meglepé a févarosi indexek ilyen mértékii ugrasa, miutan a 2014-ben elindult drasztikus aremelkedés a
tavalyi év végére megtorpanni latszott. Az idei adatok alapjan azonban ez csak atmeneti ,pihend” lehetett, hiszen mindkét
lakastipus jelentdsen tovabb dragult. A téglalakasok indexe 117-rél 126 pontra ugrott és ezzel egytt redlértéken is atlépte
a valsag elbtti (2008 elsé negyedév) szintet és 101 pontra érkezett. A panellakdsok ara ennél is nagyobbat ugrott, 127-rél
138-ra nominalis értéken, redlértéken pedig 101-rél 110-re.

A panelek atlagos négyzetméter ara K6zép-Magyarorszagon volt a legmagasabb kdzel 250 ezer Ft. Ezen belll Budapesten
Eszak-Budan 316 ezer volt az atlag, de Eszak-Pest sem maradt le sokkal, itt 310 ezres atlag volt mérhetd. Ugyanakkor a
févarosban Dél-Pest volt a legolcsobb, itt ezt a tipust 250 ezerért vették az elsé negyedévben. Vidéken Nyugat-Dunantul
volt a legdragdbb 194 ezer Ft/m2-es araval, a legolcsdbb pedig Eszak-Magyarorszag, ahol a paneleket 122 ezer Ft-ért vettek.
A téglaépitésii lakdsokat Kozép-Magyarorszagon 313 ezer Ft/m2 dron vasarolték. Itt a legdrdgébb Eszak-Buda volt kicsivel
500 ezer Forint alatt, de a Belvarosi dtlag is meghaladta a 480 ezret. Itt fontos megjegyezni, hogy az V. keriiletben az elsé
negyedéves atlag majdnem 700 ezer Ft/m2 volt, mig a VIII. kerUlet 314 ezer. Vidéken a téglalakasok esetében is a Nyu-
gat-Dunantul bizonyult a legdragabbnak, ahol 235 ezer Ft/m2 aron cseréltek gazdat az ingatlanok. A legalacsonyabb aron
Eszak-Magyarorszagon és Dél-Dunantulon vasaroltak a vevok, itt az atlag nem érte e a 160 ezret sem.

Alku tekintetében az Eszak-Magyarorszagi vevék voltak kiemelkedéek. Itt a panelek arabdl atlagosan 7%-ot, a tégla lakdso-
kébdl 6%-ot, a csaladi hazakbol pedig 10%-ot tudtak faragni. Budapesten a belvarosi vevék érték el a legnagyobb alkuatlagot
5%-kal a téglalakasokra. Mindenhol mashol a févarosban ennél alacsonyabb értékek jottek ki, figgetlendl a lakastipusra.

Még mindig jelentds a befektetdi célli vasarlasok aranya Budapesten. A marciusban megvaldsult adas-vételek 36%-a ez-
zel az okkal jott létre. Ezek az ingatlanok atlag 54 m2-esek és 23,5 millidért cseréltek gazdat. Ugyanitt a tranzakciok kozel
negyede elsélakas célu vasarlas volt, am ezeket a lakasokat olcsobban, atlag 19,5 milliéért vasaroltak. Vidéken a legnagyobb
csoport (a vevok kdzel harmada) nagyobb lakdsba kdltdzott. Ok 104 m2-es ingatlant vettek atlagban 17 millidés aron. A
befekteték a piac negyedét tették ki, 64 m2-es lakdsokat vettek 11 millidért. Tobb mint minden 6tddik vevd elsd lakasat
vasarolta, atlag 10,9 millids &sszegért.

Budapesten az eladdk 42%-a nyilatkozott Ugy, hogy az értékesités hatterében a nagyobb lakasba kdltdzés all. Atlag 57 m2-
es ingatlanokat adtak el 20,2 millids aron. Az eladdk tébb mint 6tdde 6rokolt ingatlant értékesitett, atlag 17 millids 6sszegért.
Az eladdk tdbb mint harmada a 30-as korosztalybdl kerllt ki. Vidéken az értékesitett ingatlanok harmadat nagyobb lakasba
koltdzés miatt adtak el atlag 12,2 millids aron. Az eladdsok 29%-ban értékesitettek 6rokolt ingatlant valamivel 9 millié Forint
felett. Kisebbe az eladdk kb. 6tdde vagyik, 6k 109 m2-es ingatlanjaiktdl valtak meg 18,5 millids dsszegért.

Budan az idei elsé negyedévben megvalésult adds-vételek tdbb mint fele 400 ezer Ft/m2 ar f6létt zajlott. Egy éve
ugyanekkor ebbe a savba még csak a tranzakcidok negyede esett. Ugyanitt a vevék legtdbbje (36%) 40-60 m2 kdzotti in-
gatlant vasarolt. Pesten az drak névekedése még inkabb szembetiind: az idei elsé negyedévben 400 e Ft/m2 felett zajlott
a tranzakciok 27%-a , mig egy éve ugyanebben az idészakban csak 9%-ot tett ki az arany. Vidéken a 200 ezer Ft/m2 volt
a ndvekedési hatdr, ugyanis ésszehasonlitva az idei és a 2015-6s elsé negyedéveket az figyelheté meg, hogy az ez alattiak
aranya csdkkent és a magasabb savoké ndvekedett. Ugyanez figyelhetd meg a fajlagos araknal is, a 10 millié alatti tranzak-
cidk ardnya csokkent a dragabbak javara. Pest Megyében 15 millional fordult ugyanez, de itt ki lehet emelni, hogy mig egy
éve a 35 millio feletti ingatlanok a forgalom 5%-at tették ki, idén mar a piac tizedét.

Tovabbi informacidk:
Rutai Gabor

PR és elemzési vezetd
rutai.gabor@dh.hu
Mob.: +36 30 811 0690
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TRANZAKCIOSZAM ES KERESLETINDEX

DH -TB (Duna House Tranzakciészam Becslés)

Ujabb forgalmi rekord délt meg az ingatlanpiacon. A 12 434 darabos méarciusi adatnal minddssze egyetlen hdnapban
volt magasabb tranzakcidoszam a valsagot kdvetden, mégpedig 2012 januarjaban, a végtodrlesztési idészak csucs-
pontjan. A két évvel ez el6tti forgalom masfélszerese a mostani érték, de a tavaly becsult (akkori rekord) adatot
is 1%-kal meghaladja. Azért is klUldndsen magas ez a forgalom, mert a marcius hdonapot a 15-i nemzeti Gnnep és a
Husvét is szabadnapokkal, szlinetekkel tarkitotta. A Duna House becslése alapjan idén eddig 33 316 ingatlan cserélt
gazdat, amely a tavalyi elsé negyedévnél 4%-kal, a 2014-es hasonld iddszaknal kdzel 60%-kal nagyobb forgalom.

Magaszemélyek k6zott létrejott Duna House tranzakciészam becslés
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A DH-TB moédszertana
Az ingatlanpiac alakuldsanak mindenkori legfontosabb mutatdszdma az évenkénti adas-vételi tranzakcidszam. A DH-TB

a Duna House (DH) altal kiadott becslés, amely évkdzi, megkdzelitd adatot mutat. A becslés a DH altal kikdzvetitett in-
gatlanok havi tranzakcioszamat és a DH becsUlt piaci részesedését veszi alapul. A DH aktudlis havi piaci részesedésének
becsléséhez az alabbi mutatok szolgalnak:KSH altal publikalt adatok a maganszemélyek kdzotti tranzakcidokra vonatkozoan.
Miutdn a KSH tobb havi késéssel publikal, igy visszamendleg van lehetdség a piaci részesedés korrekcidjara, amely az ak-
tudlis becslést is pontositja. Kiadott Energetikai tanusitvanyok mennyisége. A Duna House cégcsoportbodl szarmazd egyéb

management informaciokon alapuld szubjektiv értékelés.

DH - KERESLETI INDEX

A magas tranzakcidszam ellenére sokat esett a kereslet marciusban. Felteheté4en a munkaszineti napok hatdsa ez,
vagyis a folyamatban Iévd szerzddések ugyan lezarasra kerlltek, de az Uj vevdk kisebb intenzitassal voltak jelen a piacon.
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A Kereslet Index mdédszertana
Az orszagszerte, zOmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitdink altal regisztralt Uj, vasarolni szandéko-

z6 Ugyfelek aktivitasat vesszUk alapul. Korrekcids tényezd az aktiv értékesiték- és az adott hdnap munkanapjainak szama. A
Keresleti index hasznos mutatészama annak, hogy a politikai déntésekre, vagy a pénzUlgyi szektor altal kindlt megoldasokra
miként reagal a vasarldi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutatd, nincs kdzvetlen dsszefliggésben a megvaldsult
vagy jovébeni adas-vételi tranzakcioszammal. Ez utdbbi mar minéségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termé-

kektdl is nagyban flgg.
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LAKASINDEXEK

Erdekesen alakultak az drak idén. Bar az orszagos index emelkedése a vartnak megfelelden lelassult, sét az elézd ne-
gyedévvel azonos értéket mutat (104 pont), ez mégis egy févaros/vidék ellentétes armozgads eredménye, vagyis nem

altalanos jelenség. Budapesten ugyanis erésen emelkedtek az arak, vidéken pedig estek vagy stagnaltak.

DH - ORSZAGOS LAKASAR INDEX
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Lakas Indexeinkrdl: Lakas Indexeinkre egy olyan modszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli kllonbséget
maradéktalanul kikliszébdlni. A hasonld arindexek alapvetéen normal atlagolast hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a
tranzakciok valtozoé elemeit. A Duna House Lakas Indexek kialakitasahoz az un. ,hedonikus moédszert” vettik alapul, mely-

nél figyelembe vesszlik az ingatlan szerkezetét, allapotat (1-5 skadlan), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési para-
métereit. Az igy kialakitott fogyasztoi kosarak sulyozasa valtozatlan marad az idéskalan. Az orszagos indexek sulyozasahoz
a KSH altal kdzzétett tranzakcidszamok regionalis aranyat hasznaljuk.

ORSZAGOS LAKASAR INDEXEK

Az Orszagos Panellakds indexe stagnalt 109 ponton nominalis értéken, viszont egy szazalékpontot ndvekedett redl-

értéken (87pontra) a fogyasztdi arindex hatdasa miatt. Az Orszagos Téglalakas indexe ugyancsak szinte valtozatlan,
egyetlen pontot erésddott csupan, 99-rél 100 pontra. Redlértéken ez az index 80 ponton all.
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LAKASINDEXEK - REGIONALIS

Kelet-Magyarorszagon a téglaépitési lakdsok ara 95 ponton stagnalt az el6z6 negyedévhez képest, a paneleké viszont
jelentésen esett 113-rél 103 pontra. Nyugaton viszont a téglalakdsok indexe esett, 3 negyedéven keresztil 90 ponton
stagnalt, most azonban 84 pontot mutat. Vidéken egyedll a nyugat-magyarorszagi panelek indexe emelkedett 89-rél
94 szazalékpontra.

KELET - MAGYARORSZAGI PANEL INDEX KELET - MAGYARORSZAGI TEGLA INDEX
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BUDAPESTI LAKASAR INDEXEK

Nagyon meglepd a févarosi indexek ilyen mérték( ugrasa, miutan a 2014-ben elindult drasztikus dremelkedés a tavalyi
év végére megtorpanni latszott. Az idei adatok alapjan azonban ez csak atmeneti ,pihend” lehetett, hiszen mindkét
lakastipus jelentésen tovabb dragult. A téglalakdsok indexe 117-r61 126 pontra ugrott és ezzel egyltt redlértéken is at-
|épte a valsag el6tti (2008 elsd negyedév) szintet és 101 pontra érkezett. A panellakasok dra ennél is nagyobbat ugrott,
127-ré1 138-ra nominalis értéken, redlértéken pedig 101-rél 110-re.
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@ DUNA HOUSE’

PANEL LAKAS ADATOK - 2016. |. NEGYEDEV

M2 AR FA‘"K;GOS ?;;Elggi::
(NAP)
Eszak-Magyarorszag 122 000 6 653 000 82
Eszak-Alfsld 162 000 8402 000 83
Dél-Alfold 149 000 8207 000 105
Kozép-Magyarorszag 247 000 13 514 000 65
Kozép-Dunantul 166 000 8136 000 92
Nyugat-Dunantul 194 000 10 710 000 77
Dél-Dunantul 133000 6872000 129
E-Buda 316 000 16 611 000 45
D-Buda 301000 16 014 000 67
Belvaros 269 000 13513000 84
E-Pest 310 000 15069 000 75
D-Pest 251000 14165 000 64

A Duna House haldzat altal az adott idészakban értékesitett ingatlanok
vételara alapjan.

A panelek atlagos négyzetmeéter ara Kézép-Magyarorszagon volt a legmagasabb kdzel 250 ezer Ft. Ezen belll Bu-
dapesten Eszak-Budan 316 ezer volt az atlag, de Eszak-Pest sem maradt le sokkal, itt 310 ezres atlag volt mérhetd.
Ugyanakkor a févarosban Dél-Pest volt a legolcsdbb, itt ezt a tipust 250 ezerért vették az elsé negyedévben. Vidé-
ken Nyugat-Dundntul volt a legdrdgdbb 194 ezer Ft/m2-es ardval, a legolcsdbb pedig Eszak-Magyarorszag, ahol a
paneleket 122 ezer Ft-ért vették.

TEGLA LAKAS ADATOK - 2016. |. NEGYEDEV

woan FAMAGos CEIEKESE
(NAP)

Eszak-Magyarorszag 154 000 8739 000 m

Eszak-Alfsld 212000 12598 000 170
Dél-Alfold 191000 10 443 000 109
K&zép-Magyarorszag 313000 18 505 000 132
K&zép-Dunantul 218 000 11723 000 119
Nyugat-Dunantul 235000 13949 000 126
Dél-Dunantul 159 000 9148 000 175
E-Buda 494 000 33766 000 149
D-Buda 373000 24155000 110
Belvaros 481000 29 359 000 75

E-Pest 356 000 20 892 000 87

D-Pest 313000 15469 000 83

A Duna House haldzat altal az adott idészakban értékesitett ingatlanok
vételdra alapjan.

A téglaépitési lakdsokat K&zép-Magyarorszdgon 313 ezer Ft/m2 dron vasdroltak. Itt a legdrdgdbb Eszak-Buda volt kicsi-
vel 500 ezer Forint alatt, de a Belvarosi atlag is meghaladta a 480 ezret. Itt fontos megjegyezni, hogy az V. keriletben az
elsé negyedéves atlag majdnem 700 ezer Ft/m2 volt, mig a VIII. kertllet 314 ezer. Vidéken a téglalakasok esetében is a
Nyugat-Dunantul bizonyult a legdragabbnak, ahol 235 ezer Ft/m2 aron cseréltek gazdat az ingatlanok. A legalacsonyabb
aron Eszak-Magyarorszagon és Dél-Dunantulon vasaroltak a vevok, itt az atlag nem érte e a 160 ezret sem.
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LAKASAR ADATOK - 2016. MARCIUS

Marciusban a paneleket az orszag keleti oldalan 149 ezer
Ft/m2 aron vették, nyugaton pedig 160 ezerért. Ugyanezért
a févarosban Pesten 287-, Budan 304 ezer Ft-ot adtak.

e

A téglaépitéstiért Kelet-Magyarorszagon 191 ezret fizet-
tek a vevok, nyugaton 231-et. Ezt a tipust Pesten 394-ért
vették, Budan 448-ért. A Belvaros atlaga marciusban 496
ezer Ft volt.

PANEL BUDAPEST

PANEL ORSZAGOS

Lakas ar m2 ar Ei:g':;ii;is Lakas ar m2 ar Ei:’t;:e/f"';is
Kelet 7 846 000 149 000 75 Buda 15 576 000 304 000 42
Nyugat 8 266 000 160 000 Pest 14 997 000 287 000
Kelet 11743 000 191 000 Buda 33 256 000 448 000
Nyugat 12 605 000 231000 144 Pest 19 875 000 394 000 70
Belvaros 32 605 000 496 000 98

A Duna House halézat altal az adott idészakban az adott tertleten
értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

MINGSEGI PREFERENCIA - 2016. I. NEGYEDEV

Az elsé negyedévben Kdzép-Dunantulon vették a legnagyobb ardnyban a felldjitandd ingatlanokat, itt ugyanis tdbb
mint minden tizedig elkelt lakas ilyen volt. Ugyanitt azonban a piac csupan 1%-at tették ki az ujépitésiek. Ez utébbi
azonban Eszak-Alféldon és a Nyugat-Dunantulon a forgalom kb. 6tddét tette ki. A most Ujra-startold ujlakas piac

hatasara feltehetéen ezek az ardnyok orszagszerte ndvekedni fognak.
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90% +—
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m Felujitandd

Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kertltek elemzésre. A DH Csoport altal lebonyolitott ingatlan tranzakcidk teruleti meg-
oszlasa eltérhet a teljes piac tertleti megoszlasatdl. A DH Csoport féként Budapesten és mds nagyvarosokban végzi ingatlankozvetitdi tevékenységét. A DH
Csoport nem végez korrekcidkat a sajat és a piaci ingatlan tranzakciok tertleti megoszlasaban fellépd eltérések kezelésére.
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ERDEKLODES A KERULETEK IRANT 2016. MARCIUS

H—]

KERULET 2016. FEBR. 2016. MARC.

) Iegtépb' Iggkevg:sepb
Budapest O1. ker. 8.0% 8,4% érdeklédés érdeklédés
Budapest 02. ker. 13,2% 13,8%
Budapest 03. ker. 10,2% 1M,7%
Budapest 04. ker. 77% 7,9%
Budapest O5. ker. 9,7% 11,4%
Budapest 06. ker. 14,4% 15,6%
Budapest 07. ker. 15,3% 16,7%
Budapest 08. ker. 13,4% 13,1%
Budapest 09. ker. 14,2% 14,3%
Budapest 10. ker. 7,3% 6,6%
Budapest 11. ker. 16,3% 15,2%
Budapest 12. ker. 10,2% 10,2%
Budapest 13. ker. 18,2% 18,2%
Budapest 14. ker. 16,7% 16,7%
Budapest 15. ker. 7,2% 7,5%
0, 0,
Budapest 16. ker. 5.9% 70% Médszertan: Vasarolni szandékozd tigyfeleink az értékesitével térténd
Budapest 17. ker. 4,6% 57% személyes konzultacid alkalmaval minden esetben megadjdk azokat
a kerulleteket(egyszerre tobbet is!), amely szdmukra érdekes vasarlasi
Budapest 18. ker. 8,5% 7.8% X " AT - . X PR
P ? ? célpont lehet. Ezekbdl az adatokbdl allitjuk dssze a fenti ,,népszerdiségi
Budapest 19. ker. 7,2% 7,0% térképet.
0, O,
Budapest 20. ker. 6.2% 6,5% Az adatok a Duna House halozat altal értékesitett ingatlanok alapjan kertltek elemzésre.
Budapest 21. ker. 4.2% 55% A DH Csoport altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok tertleti megoszldsa eltérhet a teljes
piac teruleti megoszlasatdl. A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban
Budapest 22. ker. 5,6% 6,3% végzi ingatlankdzvetitsi tevékenységét. A DH Csoport nem végez korrekciokat a sajat és
Bud 23 K 17% 21% a piaci ingatlan tranzakciok terlleti megoszldsaban fellépd eltérések kezelésére.
udapes . ker. 7% 1%

A Budapesten vasarolni szandékozok kozott tovabbra is a Xlll. kerllet a legnépszerlbb. A vevéjeldltek tébb mint
18%-a megjeldlte vasarlasi célpontnak ezt a lokaciot. Nem sokkal maradt el (16,7%) a VII. és XIV. kertletek. Budan a
legnépszerlbb a XI. kerllet volt 15%-kal, illetve a Il. kézel 14-gyel.

A BELVAROSBAN KIADOTT LAKASOK ATLAGOS M2 ARA

Kiemelkedd aranyu volt az elmult idészakban a befektetdi vasarlok jelenléte a Belvdrosban. A vasarlok 60-80%-a ki-
adasi céllal vett lakast az V., VI. vagy VII. kerliletben. Az atlagos havi bérleti dij 2014. elején még 2000 Ft/m2 volt, ami
a mult év végére masfélszeresére, kozel 3000-re nétt. Idén az elsé negyedévben némileg csillapodott az ar, jelenleg
2600-2700 Ft korul jar.
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ALKU - 2016. . NEGYEDEV

A térkép a teljes arvaltozast mutatja: irdnyar valtozas + alku

IRANYAR IRANYAR

PANEL VALTOZAS ALKU VALTOZAS
Eszak-Magyarorszag -1% 7% Eszak-Magyarorszag -1% -6%
Eszak-Alfold 0% -5% Eszak-Alfold -1% -2%
Dél-Alfold -1% -4% Dél-Alfold -1% -4%
Kozép-Magyarorszag -1% -2% Kbdzép-Magyarorszag -1% -5%
Kdzép-Dunantul -2% -5% Kdzép-Dunantul -2% -5%
Nyugat-Dunantul -1% -4% Nyugat-Dunantul -2% -3%
Dél-Dunantul -1% -5% Dél-Dunantul -2% -5%
E-Buda -1% -2% E-Buda -1% -4%
D-Buda -1% -3% D-Buda -2% -3%
Belvaros -1% -4% Belvaros -2% -5%
E-Pest -1% -3% E-Pest -2% -3%
D-Pest -1% -2% D-Pest -1% -3%

5 IRANYAR = IRANYAR
HAZ VALTOZAS e Sebrd VALTOZAS
- _ _ - _ 3 ) _70,
s Eszak-Magyaror 5% 10% Eszak-Magyarorszag 3% 7%
9 Eszak-Alfsld -2% -6%
- _ & _A09 _109
Eszak-Alfold 4% 10% Dél-Alfsld 2% 5%
Al- A ~Z0, -RO,
Del-Alfold 3% 6% Kbzép-Magyarorszag -2% -5%
Szégozep'Magyaror' 2% -6% Kozép-Dunantul 2% 7%
Kozép-Dunantdl -2% -8% Nyugat-Dunantul 2% 4%
i o 5o .
Nyugat-Dunantul -4% -6% Del-Dunantul 2% 7%
E-Bud 1% -4%
Dél-Dunantul 2% 10% vea ° °
Buda 1% 7% D-Buda -3% -4%
Pest 1% 7% Belvaros -2% -5%
E-Pest -2% -4%
D-Pest -1% -3%

A Duna House halézat altal az adott idészakban értékesitett
ingatlanok vételara alapjan.

Alku tekintetében az Eszak-Magyarorszagi vevék voltak kiemelkedéek. Itt a panelek ardbdl dtlagosan 7%-ot, a tégla
lakdasokébol 6%-ot, a csaldadi hazakbdl pedig 10%-ot tudtak faragni. Budapesten a belvarosi vevék érték el a leg-
nagyobb alkuatlagot 5%-kal a téglalakdsokra. Mindenhol mashol a févarosban ennél alacsonyabb értékek jottek ki,
fluggetlendl a lakastipusra.

Mddszertan:
Az irdnyar valtozas nem mas, mint az a kilénbség, amely a Duna House megbizasaiban az eladd altal megjeldlt
elsé irdnyar és a vevd megjelenésekor éppen rogzitett utolsd irdanyar kdzt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi

arcsdkkentést mutatja, amelyrél a vevd és az eladd dllapodott meg a targyalasok soran. A két szam egyUtt
tehat jol mutatja azt a klldnbséget az arban, amelyet eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kottetett.
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UGYFELPROFIL: VEVOK (MARCIUS)

Még mindig jelentds a befektetdi célu vasarlasok ardnya Budapesten. A marciusban megvaldsult adas-vételek 36%-a
ezzel az okkal jott létre. Ezek az ingatlanok atlag 54 m2-esek és 23,5 millidért cseréltek gazdat. Ugyanitt a tranz-
akciok kozel negyede elsélakas célu vasarlas volt, am ezeket a lakdsokat olcsdbban, atlag 19,5 millidért vasaroltak.

VEVOK KORA BP.

60-

50-60

40-50

30-40

30%

VEVOK STATUSZA BP.

Beosztott

Vallalkozé

Kozép vezetd

Felsé vezeté

Nyugdijas

31%

27%

VASARLAS OKA BP

Befektetés

Elsé lakas vasarldsa

Nagyobba kéltézés

Generaciok kulonvalasa

Kisebbe koltozés

Valas

Generaciok

20-30 Tanulé bsszekodltdznek
KOR ATLAGAR M2 STATUSZ ATLAGAR M2 ELETHELYZET ATLAGAR M2
< Generaciok
20-30 23096 000 66 Tanuld 28 382 000 79 Ssazekdltaznek 17 000 000 110
30-40 26154 000 71 Nyugdijas 21396 000 53 Valas 29984 000 80
,, B Kisebbe
40-50 26 485 000 70 Felsé vezetd 32183000 80 =0l 22755000 64
koltdozés
. B Generaciok
50-60 26 996 000 59 Kozép vezetd 26 629 000 70 Kilonvaldes 20372000 58
- . . Nagyobba
60 22832000 61 Villalkozo 27 592 000 69 DE TN 32252000 93
Elsé lakas
Beosztott 18 172 000 61 VasArlasa 19562000 56
Befektetés 23 504 000 54

Vidéken a legnagyobb csoport (a vevék kdzel harmada) nagyobb lakdsba kolto-
zott. Ok 104 m2-es ingatlant vettek atlagban 17 millids &ron. A befektetdk a piac
negyedét tették ki, 64 m2-es lakdsokat vettek 11 millidért. Tébb mint minden 6tédik
vevo elsé lakasat vasarolta, atlag 10,9 millidés 6sszegért.

VEVOK STATUSZA VIDEK VASARLAS OKA VIDEK

VEVOK KORA VIDEK

60-

50-60

40-50

30-40

20-30

Beosztott

Vallalkozé

Kozép vezetd

Nyugdijas

Fels6 vezeté

Tanuld

55%

Nagyobba koltozés

Befektetés

Elsé lakas vasarlasa

Kisebbe koltozés

Valas

Generaciok kulonvélasa

Generaciok
osszekoltoznek

32%

KOR ATLAGAR M2 STATUSZ ATLAGAR M2 ELETHELYZET ATLAGAR M2
20-30 10 495 000 74 Tanuld 9167000 50 _ Generaciok 4o 566 000 107
Osszekoltdznek

" Y Generaciok
30-40 14201000 87 Felsé vezeté 23918 000 112 KolBrvaliea 11029 000 80
40-50 14 012000 80 Nyugdijas 11865000 67 Valas 8775000 59
50-60 1952000 74 Kozép vezeté 17536 000 86 [isepbe 12915000 67
60- 13030 000 73 Vallalkozo 15581000 92 Els6 lakas 45 gen 000 75

vasarlasa

Beosztott 11246 000 78 Befektetés 10 959 000 64

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozdan a Duna House Nagyobba
Ugyfeleinek szébeli, dnkéntes nyilatkozata alapjan kerlinek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak kéltyo'zés 16 994 OO0 104

és becsult értéknek tekinthetéek.
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UGYFELPROFIL: ELADOK (MARCIUS)

Budapesten az eladdk 42%-a nyilatkozott Ugy, hogy az értékesités hatterében a nagyobb lakdsba koltozés all. Atlag 57 m2-
es ingatlanokat adtak el 20,2 millids dron. Az eladdk tdbb mint 6tdde 6rokolt ingatlant értékesitett, atlag 17 millids 6sszegért.
Az eladdk tébb mint harmada a 30-as korosztalybol kerllt ki.

ELADOK KORA BP. ELADOK STATUSZA BP. ERTEKESITES OKA BP.

Beosztott Nagyobba koltozés

60- 34%
Orokolt ing. értékesités

50-60 Villalkozo 31%

Generaciok kulonvalasa

40-50 Nyugdijas Kisebbe koltozés

Valas
30-40 35% Kozép vezetd
Generaciok
osszekoltoznek

El6torlesztés miatt adja
el

20-30 Felsd vezetd

KOR ATLAGAR M2 STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR M2
" " El&torlesztés

20-30 15793 000 47 Felsé vezeté 32283000 65 e 14 660 000 55
. " Generaciok

30-40 23500 000 58 Kozép vezeté 21435000 64 Ssmsalofibomek 19834000 48

40-50 27 357000 77 Nyugdijas 19757000 64 Valas 21143000 67

. , Kisebbe
50-60 21586 000 69 Vallalkozo 33054000 77 KTt rde 31134 000 98
60- 23484000 64 Beosztott 19748000 68 Generaciok 558905000 88

kulénvalasa

Orokolt ing.
értékesités 16984 000 el

Vidéken az értékesitett ingatlanok harmadat nagyobb lakasba koltdozés miatt

Nagyobba
adtak el atlag 12,2 milliés aron. Az eladasok 29%-ban értékesitettek 6rokolt ko‘%g@zés 20205000 57
ingatlant valamivel 9 milli¢ Forint felett. Kisebbe az eladdk kb. 6téde vagyik,
6k 109 m2-es ingatlanjaiktdl valtak meg 18,5 millidés 6sszegért.
ELADOK KORA VIDEK ELADOK STATUSZA VIDEK ERTEKESITES OKA VIDEK

60 Beosztott Nagyobba kéltozés

Orokslt ing. értékesités
Nyugdijas
50-60
Kisebbe koltozés
Vallalkozé
Valas

40-50 25%

Kozép vezetd

Generaciok kulonvalasa

30-40 27% . . . "

ElStorlesztés miatt adja
el

Felsé vezetd

Generaciok
sszekoltoznek

20-30

Tanulo

KOR ATLAGAR M2 STATUSZ ATLAGAR M2 ELETHELYZET ATLAGAR M2
: Generaciok
20-30 10 347 000 60 Tanuld 14 650 000 73 Bl el 17 660 OO0 96
,, ,, El6torlesztés
30-40 12 626 000 73 Felsé vezetd 20 332 000 no miatt adja el 9146 000 77
40-50 15482000 90 Kozép vezeté 12702000 75 Seneraciok 15900000 94
50-60 13 002 000 90 Vallalkozo 17 306 000 88 Valas 15 053 OO0 89
% Kisebbe kol-
60- 12 053 000 76 Nyugdijas 1 987 000 81 Peoas 18497000 109
Orokslt ing.
Beosztott 10 931 000 74 artékesités 9 040 000 81
Az itt felhasznalt adatok az ligyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okdra vonatkozéan a Duna House Nagyobba 12 228 000 68
Ugyfeleinek szobeli, d5nkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak koltdozés

és becsult értéknek tekinthetéek.
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TRANZAKCIO PARAMETEREK — BUDAPEST

Budan az idei elsé negyedévben megvaldsult adds-vételek tobb mint fele 400 ezer Ft/m?2 ar folétt zajlott. Egy éve
ugyanekkor ebbe a sdvba még csak a tranzakciok negyede esett. Ugyanitt a vevék legtdbbje (36%) 40-60 m2 kod-
z&tti ingatlant vasarolt. Pesten az drak ndvekedése még inkdbb szembet(iné: az idei elsé negyedévben 400 e Ft/m2
felett zajlott a tranzakcidk 27%-a , mig egy éve ugyanebben az idészakban csak 9%-ot tett ki az arany.

BUDA PEST

Lakdsméret (m?)

Lakasmeéret (m?)

X
©
N)

36%

X
n
%]

33%

m? ar (ezer Ft) m? ar (ezer Ft)

52%

25%
27%

Lakas ar (millio Ft)

Lakas ar (millio Ft)

X
o
M

2
)
o)

25%

22%

S, o, A
P2 A \ 3 N O,
o /y /\5\ v.>O 9\5\ [

B 2015.1. negyedév
M 2016. 1. negyedév

A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan.

14



2015. 1. NEGYEDEYV, 2016. MARCIUS | DUNA HOUSE BAROMETER

TRANZAKCIO PARAMETEREK — VIDEK

Vidéken a 200 ezer Ft/m2 volt a ndvekedési hatdr, ugyanis 6sszehasonlitva az idei és a 2015-0s elsé negyedéveket
az figyelhetd meg, hogy az ez alattiak aranya csdkkent és a magasabb savoké ndvekedett. Ugyanez figyelhetd meg
a fajlagos araknal is, a 10 millid¢ alatti tranzakcidk ardnya csdkkent a drdgabbak javara. Pest Megyében 15 millional

fordult ugyanez, de itt ki lehet emelni, hogy mig egy éve a 35 millid feletti ingatlanok a forgalom 5%-at tették ki, idén
mar a piac tizedét.

ORSZAGOS (K6zép-M. orszag nélkiil) PEST MEGYE
Lakdasméret (m?) Lakdasmeéret (m?)

23%

X
b

39%
21%

X
]

m? ar (ezer Ft) m? ar (ezer Ft)

36%
24%
25%
23%
25%

Lakas ar (millidé Ft) Lakas ar (millié Ft)

52%

X
=
)

27%

B 2015.1. negyedév A Duna House Franchise halézat &ltal értékesitett ingatlanok alapjan.

B 2016.1. negyedév
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