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ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House Franchise
Kft. szellemi tulajdonat képezik. A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizarolag
tajékoztatas céljat szolgaljak, azok teljességéért, pontossdgadért a Duna House Csoport felel§sséget nem
vallal.

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidokat és becsléseket sajat céljaira, sajat fele-
|6sségére barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések nem valtoztathatdak
meg, azok csak valtozatlan formaban kézdlhetdek.

« A Duna House Baromeéterben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forras egyér-
telml megjeldlésével kdzodlhetbek: ,,Forras: Duna House Barométer” szoveget kell kdzdlni a szoveg
elején, vagy végén. A szdvegkdrnyezetnek, ha van, egyértelmdlen utalnia kell a Duna House Baro-
méterre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalds blntetd - és polgari jogi kdvetkezményeket von maga utan.
A Duna House kdvetelheti a jogsértés abbahagyasat és teljes kardanak megtéritését. A linkelésre vonatko-
z6 szabalyok megsértése esetén a Duna House jogosult a weboldalra mutatdé link azonnali eltavolitasat,
és a jogsértéssel felmerllt karanak megtéritését kdvetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

Megjelenés idépontja Targy

2016. februar 2016. januari adatok

2016. marcius 2015. februari adatok

2016. aprilis 2016. I. negyedév adatai (arindexekkel bdvitett)

A Duna House Barométer minden hénap 8-an (ha hétvége, akkor rakdévetkezé munkanapon)
valik elérhetévé honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az elé6zd kiadva-
nyokat letdlteni, keresse fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacio, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise Hal6zat
és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek dsszességébdl nyert adatok, valamint esetenként szubjek-
tiv tapasztalatok alapjan keril kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa tovabbi
korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrdsok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Zrt. altal mlUkodtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a haldzat tagjai sajat megitélésik és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdrld megfeleléségéért a mikddtetd feleldsséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zomében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték
altal rogzitett ingatlantranzakcidok paraméterei alapjan készulnek.
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Lakasaradatok december, Min&ségi preferencia 2015. Il. félév
Erdeklddés a kerUletek irdnt, alku (dec.)
Ugyfélprofil: vevok

Ugyfélprofil: eladdk

Tranzakcio parameéterek Budapesten

Tranzakcio paraméterek vidéken
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

A 2015-6s forgalomban a szezonalitds nem érvényesUlt, vagyis az erésddd negyedévek helyett kdzel azonos, de erédsnek
mondhaté forgalom zajlott minden negyedévben. Az ingatlankézvetité halézat becslése alapjan 2015-ben 6sszesen 135
ezer ingatlan cserélt gazdat, ami a KSH altal kdzreadott 2014-es forgalmat kdzel 20%-kal haladja meg. A szezonalitdsnak
megfeleléen alakult a decemberi kereslet. Ebben a hdnapban - minden évben - mélypontra kerll az index, igy 2015-ben is
ennek megfeleléen zuhant 54 szazalékpontra a Keresleti Index, amely |ényegében az egy évvel korabbi szintnek felelt meg.

Ahogy a 2015. utolsé harmadanak havi adataibdl sejteni lehetett, az aremelkedés ugyan folytatédott, de annak liteme
lelassult. Az Orszagos Lakasar Index 3 szdzalékpontos emelkedéssel 104 pontra ugrott nominalis értéken, ami bar meg-
haladja a 2008. év eleji bazisértéket, de realértéken igy is 83 ponton all, ami tovabbi teret ad a jévében folytatddd aremel-
kedésnek. Mind a panelek, mind a téglaépitést lakasok orszagos indexében latszik az arak emelkedésének lassulasa. Az
Orszagos Panel Arindex 2014 kdzepétdl 5-7 szazalékpontokkal ugrott negyedévrdl-negyedévre, am most ,mindéssze” 4
pontot emelkedett. Igy is 109 ponton all redl értéken szamolva. Az Orszagos Téglalakas Arindex 2 ponttal emelkedett a 99-
es redl arszintre.

A vidéki arindexek kézll a panelek jelentésebb emelkedést mutattak, mig a téglalakasok mutatoi inkabb stagnaltak. Az
Osszes vizsgalt mutatd kdzul a Kelet-Magyarorszagi Panel Arindex emelkedett a legnagyobb mértékben, 99-rél 107 pontra,
vagyis az elmult 2 évben 6sszesen 26 %pontot ugrott. A nyugati panelek indexe szerényebb emelkedéssel 89-en all, ugyan-
itt a téglalakasok arindexe 90 ponton stagnal. A févarosi indexek jél mutatjak, hogy a 2014-ben elindult meredek aremel-
kedést a lakascélu vasarlok egy id6 utan kevésbé hajlanddk elfogadni, vagyis ,,meg kell szokniuk” ezt az arkdrnyezetet.
Emiatt az utolsd negyedévben a latvanyosan emelkedd Budapesti Panel Arindex egyetlen ponttal 127-re még esett is, igaz
redlértéken (101 pont) ez stagnalast eredményezett. A téglalakdsok indexe is csupdn 2 ponttal emelkedett 127-re.

A 2015. masodik felében értékesitett ingatlanok adatai alapjan a téglaépitési lakdsok négyzetméterara vidéken Gyér-Moson-
Sopron Megyében volt a legmagasabb, 340 ezer Ft, amely nem sokkal marad el a févarosi atlagtol (376). Somogy, Hajdu-Bihar,
Pest és Veszprém megyékben alakult még magasabban, 240 e Ft/m2 aron az atlag. Budapesten az V. keriilet tovabb dragult,
a vizsgalt idészakban 655 ezer Ft/m2 atlagarat fizettek a vevdk. Ez haromszorosa egyes déli kertiletek atlagainak.

A panellakdsokat is Gyér-Moson-Sopron Megyében vették a legmagasabb atlagaron, mégpedig 240 ezer Ft/m2-ért. Viszo-
nyitasképp a budapesti dtlag 261 ezer Ft volt. 200 ezer Ft folotti dtlagon mar csak Hajdu-Bihar megyében fogytak a panelek
(203eFt), a tobbi megyében joval ezalatt vasaroltak. Tolna és BAZ Megyékben épphogy 100 ezer Ft folott alakult az atlag.
Ezzel szemben Budapesten a legtdbbet, 336 ezer Ft-ot a XI. kerlletben fizettek a vasarlok, de 318 ezerrel a XIlI. kerUlet sincs
nagyon lemaradva. Ebben a szegmensben nagyon magas volt a forgasi sebesség is, atlag 51 nap alatt elkeltek a févarosi
panelek, de egyes keriiletekben ez béven egy hénap ala rovidiilt.

2015. masodik felében Budapesten az eladott ingatlanok arat atlag 1,8%-kal kellett csupan csdkkenteni, hogy a vevék érdek-
|6dését felkeltse, akik szintén nem sok, atlag 4,5% alkura voltak képesek. Vidéken sem voltak sokkal magasabbak ezek az
értékek, 2,2% irdnyar csdkkentés és 6,3 % atlagos alku jellemezte a térséget. A legtébbet Jasz-Nagykun-Szolnok és Tolna
Megyékben tudtak lefaragni a vasarldk az arbdl, mindkét terlleten 9%-ot, de Békés és Heves Megyékben is 8% volt az
atlagos vevéi alku. A févarosban sehol nem tudtak 6%-nal tdbbet alkudni a vevék, sét a XIll. és XIV. kerlletekben 2,7% volt
csupan ennek mértéke.

2015. masodik felében minddssze 3% volt az ujépitésii ingatlanok aranya a teljes forgalombodl. A mindsités masik véglete a
feldjitanddké, amely orszagosan a piac 7%-at tette ki. Ebbdl kimagaslik Csongrad Megye, ahol a vevék kdzel negyede vette
a gyenge mindséget és vallalkozott lakasfelljitdsra. Orszagos atlagban a ,,nagyon jé” besoroldsu ingatlanok tették ki a piac
negyedét és a valamivel gyengébb ,,jo” mindsitésl a forgalom 40%-at.

Kimagasléan magas volt decemberben a befektetdi jelenlét Budapesten. A megel6z6 hdnapokban nagyjabdl a vevék
harmadat tette ki ez a vasarldi csoport, am az év utolsd havaban a vasarlok 45%-at. Meglehetdsen magas, 25,7 millids at-
lagaron vettek lakdsokat, kdszdnhetéen annak, hogy a vasarlasaik fele a dragabb, V., VI, VII., és VIII. kerlUletekben tortént.
Vidéken harom, nagyjabdl azonos méretl vasarloi csoportot lehetett megkUlonbdztetni, a befektetdket, a nagyobb lakasra
valtdkat és az elsd lakasukat vasarlokat.

Ha 6sszehasonlitjuk 2014. masodik és 2015. masodik felében értékesitett févarosi ingatlanok paramétereit, akkor egyértel-
mUen latszik a dragulds. A négyzetméterar savokat vizsgdlva nagy az eltolédas a dragdbbak felé; Budan 2014. masodik
felében példaul a 400 e Ft/m2 sav a tranzakciok 17%-at tették ki, egy évvel késébb mar 42% lett ennek aranya. Ugyanez a
sdv Pesten 5%-rdl 21%-ra ugrott. Vidéken ugyanez a jelenség figyelheté meg, csak alacsonyabb arsdvoknal. Itt a 150 e Ft/m2
alatt drsdvok ardnya csdkkent és az efdldttieké nétt. Pest Megyében szintén, itt példaul a 250-300 ezer Ft/m2 arsav 5%-rol
1%-ra ugrott, de a dragabbak aranya is ndvekedett.

Tovabbi informacidk:
Rutai Gabor

PR és elemzési vezetd
rutai.gabor@dh.hu
Mob.: +36 30 811 0690
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TRANZAKCIOSZAM ES KERESLETINDEX

DH -TB (Duna House Tranzakciészam Becslés)

A december mar a harmadik hdnap, amelyben szinte pontosan akkora forgalom zajlott, mint az egy évvel kordbbi
azonos idészakban. Az utolsd negyedév minddssze egy szazalékkal erésebb a tavalyindl a Duna House becslése
szerint. A forgalomban igy a szezonalitds nem érvényesult, vagyis az eré6sdédd negyedévek helyett kdzel azonos, de
erésnek mondhatd forgalom zajlott minden negyedévben.

Az ingatlankdzvetitd halézat becslése alapjan 2015-ben &sszesen 135 ezer ingatlan cserélt gazdat, ami a KSH altal
kdzreadott 2014-es forgalmat kdzel 20%-kal haladja meg. Ez volt tehat a valsagot kovetd idédszak legeredményesebb
ingatlanpiaci éve.

Magaszemélyek k6zott létrejott Duna House tranzakciészam becslés
lakastranzakciok szama (DH-TB)
250000 - (KSH) - 14000
- 12000
200000
- 10000
150 000 4 L 8000
100 000 - [ 6000
- 4000
50 000
- 2000

A DH-TB mddszertana

Az ingatlanpiac alakuldsanak mindenkori legfontosabb mutatdszdma az évenkénti adas-vételi tranzakcidszam. A DH-TB
a Duna House (DH) altal kiadott becslés, amely évkdzi, megkdzelitd adatot mutat. A becslés a DH altal kikdzvetitett in-
gatlanok havi tranzakcioszamat és a DH becsUlt piaci részesedését veszi alapul. A DH aktudlis havi piaci részesedésének
becsléséhez az alabbi mutatok szolgalnak:KSH altal publikalt adatok a maganszemélyek kdzotti tranzakcidokra vonatkozoan.
Miutdn a KSH tobb havi késéssel publikal, igy visszamendleg van lehetdség a piaci részesedés korrekcidjara, amely az ak-
tudlis becslést is pontositja. Kiadott Energetikai tanusitvanyok mennyisége. A Duna House cégcsoportbodl szarmazd egyéb
management informaciokon alapuld szubjektiv értékelés.

DH - KERESLETI INDEX

A szezonalitdsnak megfeleléen alakult a decemberi kereslet. Ebben a hdnapban - minden évben - dtmeneti mély-
pontra kerUl az index, igy 2015-ben is ennek megfeleléen zuhant 54 szazalékpontra a Keresleti Index, amely lényegé-
ben az egy évvel kordbbi szintnek felelt meg.
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A Kereslet Index mdédszertana

Az orszagszerte, zOmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitdink altal regisztralt Uj, vasarolni szandéko-
z6 Ugyfelek aktivitasat vesszUk alapul. Korrekcids tényezd az aktiv értékesiték- és az adott hdnap munkanapjainak szama. A
Keresleti index hasznos mutatészama annak, hogy a politikai déntésekre, vagy a pénzUlgyi szektor altal kindlt megoldasokra
miként reagal a vasarldi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutatd, nincs kdzvetlen dsszefliggésben a megvaldsult
vagy jovébeni adas-vételi tranzakcioszammal. Ez utdbbi mar minéségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termé-
kektdl is nagyban flgg.
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LAKASINDEXEK

Ahogy a 2015. utolsé harmadanak havi adataibdl sejteni lehetett, az dremelkedés ugyan folytatédott, de annak GUteme
lelassult. Az Orszagos Lakasar Index 3 szazalékpontos emelkedéssel 104 pontra ugrott nominalis értéken, ami ugyan
meghaladja a 2008. év eleji bazisértéket, de redlértéken igy is 83 ponton all, ami tovabbi teret ad a jovdben folytatdodd
aremelkedésnek.

DH - ORSZAGOS LAKASAR INDEX
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Lakas Indexeinkrdl: Lakas Indexeinkre egy olyan maddszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli ktlonbséget
maradéktalanul kikliszébolni. A hasonld arindexek alapvetéen normal dtlagolast hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a
tranzakciok valtozdé elemeit. A Duna House Lakas Indexek kialakitasahoz az un. ,,hedonikus modszert” vettik alapul, mely-
nél figyelembe vesszik az ingatlan szerkezetét, allapotat (1-5 skalan), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési para-
métereit. Az igy kialakitott fogyasztoi kosarak sulyozasa valtozatlan marad az idéskalan. Az orszagos indexek sulyozasahoz
a KSH altal kdzzétett tranzakcidszamok regionalis aranyat hasznaljuk.

ORSZAGOS LAKASAR INDEXEK

Mind a panelek, mind a téglaépitésl lakasok orszagos indexében latszik az arak emelkedésének lassulasa. Az Orsza-
gos Panel Arindex 2014 kézepétdl 5-7 szazalékpontokkal ugrott negyedévrdl-negyedévre, am most ,minddssze” 4
pontot emelkedett. Igy is 109 ponton all redl értéken szamolva. Az Orszagos Téglalakas Arindex 2 ponttal emelkedett
a 99-es real arszintre.

DH - ORSZAGOS PANEL INDEX DH - ORSZAGOS TEGLA INDEX
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LAKASINDEXEK - REGIONALIS

A videki arindexek kozll a panelek jelentésebb emelkedést mutattak, mig a téglalakasok mutatdi inkabb stagnaltak.
Az 6sszes vizsgalt mutatd kozUl a Kelet-Magyarorszagi Panel Arindex emelkedett a legnagyobb mértékben, 99-r61 107
pontra, vagyis az elmult 2 évben &sszesen 26 %pontot ugrott. A nyugati panelek indexe szerényebb emelkedéssel 89-
en all, ugyanitt a téglalakasok arindexe 90 ponton stagnal.
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105
105
95
95
85
85
75 75 L. <
v, N 7 , 175
73-773 »
65 65 7072 69 71\"&3;3”’6;‘—~\ ,“~,-\I’7}‘..’I73
66 66 65656‘3526565646564 64
55 55
Sy -SZZy-S=S=Zy-=SZSy-=S=Ss-S=Z=s-S==Zs===% =Dy =S=SZSy S22y MR S ==
8292832222008 =59a L BP0 03220282000 SoagBrmnisisstYs
S EELEEEEEEEREER
NYUGAT - MAGYARORSZAGI PANEL INDEX NYUGAT - MAGYARORSZAGI TEGLA INDEX
1o 120
m 0
100 10 107,
0 100
20
80
5 81828051\'\
70 70 7677\’7:1\,‘\ P
68"~ - -~ 67 72 70726;70\_\‘ e 772
60 646364;31\57_53,61‘ ¥ 58 . 55 o 686866;;64\6’%565\6;
o
50 50
8232822522005 22005.000 5:2 sZzziiggIis Soyo=sso=sscos
o 5= o= o= R = D5 3= —“Njo=Mmg Y =
§RggReggIReR" NREERRRE R2% R88888g8R3g¢8N R857855%835°%¢%
~N ~N

BUDAPESTI LAKASAR INDEXEK

A févarosi indexek jol mutatjak, hogy a 2014-ben elindult meredek aremelkedést a lakascélu vasarlok egy idé utdn ke-
vésbé hajlandok elfogadni, vagyis ,meg kell szokniuk” ezt az arkérnyezetet. Emiatt az utolsé negyedévben a latvanyo-
san emelkedd Budapesti Panel Arindex egyetlen ponttal 127-re még esett is, igaz redlértéken (101 pont) ez stagnalast
eredményezett. A téglalakdsok indexe is csupan 2 ponttal emelkedett 127-re.

DH - BUDAPESTI PANEL INDEX DH - BUDAPESTI TEGLA INDEX
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TEGLA LAKAS ADATOK - 2015. II. FELEV

(NAP) (NAP)

Bacs-Kiskun 194 000 10 475 000 93 Budapest O1. ker. 436 000 26 642 000 89
Baranya 187 000 10 202 000 110 Budapest 02. ker. 454 000 31557 000 96
Békés 120 000 6 917 000 226 Budapest 03. ker. 420 000 25880 000 300
Borsod-Abauj-Zemplén 128 000 6137 000 93 Budapest 04. ker. 285 000 13116 000 66
Budapest 376 000 22403 000 92 Budapest 05. ker. 655 000 50 247 000 103
Csongrad 187 000 12 320 000 202 Budapest 06. ker. 427 000 28 791000 87
Fejér 162 000 10 205 000 202 Budapest 07. ker. 358 000 20 248 000 78
Gydér-Moson-Sopron 340 000 15884 000 135 Budapest 08. ker. 287 000 15509 000 66
Hajdu-Bihar 249 000 14 463 000 230 Budapest 09. ker. 345000 20574 000 90
Heves 146 000 8159 000 75 Budapest 10. ker. 261 000 11631 000 143
Jasz-Nagykun-Szolnok 149 000 8 329 000 1 Budapest 11. ker. 443 000 25107 000 67
Komarom-Esztergom 139 000 7 203 000 185 Budapest 12. ker. 445 000 30 726 000 85
Pest 243 000 15 366 000 145 Budapest 13. ker. 399 000 21166 000 73
Somogy 304 000 16 486 000 713 Budapest 14. ker. 347 000 17 806 000 98
Szabolcs-Szatmar-Bereg 186 000 10 634 000 158 Budapest 15. ker. 249 000 13714 000 133
Tolna 124 000 7 245 000 74 Budapest 16. ker. 304 000 19225000 170
Vas 193 000 11631 000 167 Budapest 17. ker. 302 000 18 579 000 80
Veszprém 239 000 13244 000 88 Budapest 18. ker. 269 000 12932 000 ne
Zala 159 000 8 774 000 132 Budapest 19. ker. 254 000 11580 000 78

Budapest 20. ker. 230 000 10178 000 122

Budapest 21. ker. 232 000 12812 000 86
A Duna House haldzat altal az adott idészakban értékesitett ingatlanok Budapest 22. ker. 289 000 19 254 000 220

vételdra alapjan.

A 2015. masodik felében értékesitett ingatlanok adatai alapjan a téglaépitésl lakdsok négyzetméterara vidéken
Gyér-Moson-Sopron Megyében volt a legmagasabb, 340 ezer Ft, amely nem sokkal marad el a févarosi atlagtdl
(376). Somogy, Hajdu-Bihar, Pest és Veszprém megyékben alakult még magasabban, 240 e Ft/m2 aron az atlag. (So-
mogy Megyében az atlagértéket néhdny balatoni projekt kapcsan értékesitett ingatlanallomany tolta fel, ezek nélkul
a megyei atlag 235 ezer Ft/m2.)

Budapesten az V. kerilet tovabb dragult, a vizsgalt idészakban 655 ezer Ft/m2 atlagarat fizettek a vevék.

Ez hdromszorosa egyes déli kerlletek atlagainak.
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PANELLAKAS ADATOK - 2015. II. FELEV
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Somogy
Szabolcs-Szatmar-Bereg
Tolna

Vas

Veszprém

Zala

163 000
138 000
121 000
103 000
261000
143 000
153 000
240 000
203 000
138 000
121 000
129 000
171 000
159 000
148 000
101 000
171 000
171 000
126 000

FAJLAGOS
AR
9 012 000
7105 000
6 370 000
5041000
13 335 000
7 900 000
7 878 000
13 395 000
10 983 000
7 613 000
5930 000
6 858 000
9157 000
7 473 000
9 000 000
5664 000
9677 000
9494 000
7164 000

ERTEKESI-
TES IDEJE
(NAP)
920
74
146
76
50
59
126
52
47
74
163
76
15
54
69
72
54
68
108

A Duna House haldzat altal az adott idészakban értékesitett ingatlanok

vételara alapjan.

KERULET

Budapest 03. ker.
Budapest 04. ker.
Budapest 08. ker.
Budapest 09. ker.
Budapest 10. ker.
Budapest 11. ker.
Budapest 13. ker.
Budapest 14. ker.
Budapest 15. ker.
Budapest 16. ker.
Budapest 17. ker.
Budapest 18. ker.
Budapest 19. ker.
Budapest 20. ker.
Budapest 21. ker.
Budapest 22. ker.
Budapest 23. ker.
Budapest 18. ker.
Budapest 19. ker.
Budapest 20. ker.
Budapest 21. ker.
Budapest 22. ker.

279 000
251000
265 000
287 000
233 000
336 000
318 000
279 000
243 000
311 000
222 000
215 000
227 000
205 000
215 000
233 000
193 000
269 000
254 000
230 000
232 000
289 000

FAJLAGOS
AR

14 670 000
14 055 000
12 848 000
19140 000
11631000
16 762 000
15 344 000
13782 000
12 339 000
14 600 000
11383 000
10124 000
11860 000
11064 000
10 675 000
12157 000
13 650 000
12 932 000
11580 000
10 178 000
12 812 000
19 254 000

DUNA HOUSE BAROMETER

ERTEKESI-
TES IDEJE
(NAP)
46
61
24
13
65
45
34
52
47
20
47
50
44
47
52
94
16
16
78
122
86
220

A panellakdsokat is Gyér-Moson-Sopron Megyében vették a legmagasabb atlagaron, mégpedig 240 ezer Ft/m2-ért.
Viszonyitasképp a budapesti dtlag 261 ezer Ft volt. 200 ezer Ft folotti atlagon mar csak Hajdu-Bihar megyében fogytak
a panelek (203eFt), a tobbi megyében joval ezalatt vasaroltak. Tolna és BAZ Megyékben épphogy 100 ezer Ft folott

alakult az atlag.

Ezzel szemben Budapesten a legtdbbet, 336 ezer Ft-ot a XlI. kerlletben fizettek a vasarlok, de 318 ezerrel a XllI. kerllet
sincs nagyon lemaradva. Ebben a szegmensben nagyon magas volt a forgasi sebesség is, atlag 51 nap alatt elkeltek a
févarosi panelek, de egyes kerlletekben ez béven egy hdnap ala révidult.



@ DUNA HOUSE’

ALKU - 2015. II. FELEVEBEN

A térkép a teljes arval-
tozast mutatja: irdnyar
valtozas + alku

IRANYAR
VALTOZAS

IRANYAR

KERULET VALTOZAS

MEGYE

Budapest O1. ker. 0% -6% Bacs-Kiskun -2% -6%

Budapest 02. ker. -1% -4% Baranya -3% -6%

Budapest 03. ker. -2% -3% Békés -3% -8%

Budapest 04. ker. -1% -3% Borsod-Abauj-Zemplén -3% -7%

Budapest 05. ker. -2% -6% Budapest -2% -4%

Budapest 06. ker. 0% -6% Csongrad -1% -5%

Budapest 07. ker. -1% -4% Fejér -3% -7%

Budapest 08. ker. -1% -3% Gydér-Moson-Sopron -1% -3%

Budapest 09. ker. -2% -4% Hajdu-Bihar -2% -4%

Budapest 10. ker. -3% -4% Heves -2% -8%

Budapest 11. ker. -2% -5% Jasz-Nagykun-Szolnok -3% -9%

Budapest 12. ker. -1% -5% Komarom-Esztergom -3% -7%

Budapest 13. ker. -1% -3% Pest -3% -6%

Budapest 14. ker. -2% -3% Somogy 0% -5%

Budapest 15. ker. -2% -4% Szabolcs-Szatmar-Bereg -2% -6%

Budapest 16. ker. 0% -6% Tolna -3% -9%

Budapest 17. ker. -2% -5% Vas -2% -6%

Budapest 18. ker. -2% -5% Veszprém -1% -7%

Budapest 19. ker. -2% -5% Zala -2% -6%

Budapest 20. ker. -2% -4%

Budapest 21. ker. 2% 4% X;ﬂfzzni/gfr\‘/:éltozés nem mas, mint az a kulénbség, amely a Duna
Budapest 22. ker. -2% -6% House megbizasaiban az eladé altal megjeldlt elsé irdnyar és a vevd
Budapest 23. ker. 7% -6% megjelenésekor éppen régzitett utolso iranyar kdzt mutatkozott. Az

alku azt a tovabbi arcsokkentést mutatja, amelyrél a vevd és az el-
adod allapodott meg a targyalasok sordn. A két szdm egyltt tehat
jol mutatja azt a ktlénbséget az arban, amelyet eredetileg az eladd

A Duna House halézat altal az adott idészakban értékesitett elgondolt és ami végul kottetett.
ingatlanok vételara alapjan.

2015. masodik felében Budapesten az eladott ingatlanok arat atlag 1,8%-kal kellett csupan csdkkenteni, hogy a vevék
érdeklédését felkeltse, akik szintén nem sok, atlag 4,5% alkura voltak képesek. Vidéken sem voltak sokkal magasab-
bak ezek az értékek, 2,2% irdnyadr csdkkentés és 6,3 % atlagos alku jellemezte a térséget. A legtdbbet Jadsz-Nagy-
kun-Szolnok és Tolna Megyékben tudtak lefaragni a vasarlok az arbodl, mindkét terlleten 9%-ot, de Békés és Heves
Megyékben is 8% volt az dtlagos vevdi alku. A févarosban sehol nem tudtak 6%-nal tdbbet alkudni a vevék, sét a XIII.
és XIV. kerlletekben 2,7% volt csupan ennek mértéke.
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2015. II. FELEV ‘ DUNA HOUSE BAROMETER

LAKASAR ADATOK - 2015. DECEMBER

Decemberben a panellakdsokért Kelet-Magyarorszagon
150-, nyugaton 160 ezer Ft-ot fizettek négyzetméteren-
ként, ugyanezt Pesten 256, Budan kdzel 300 ezer Ft-ért
vasaroltak.

e

A téglaépitésltiért az orszag keleti oldalan 172-, nyugaton
185 ezer Ft/m2-t adtak, Pesten 290-et, Budan 413-at. A
belvaros folyamatosan emelkedik, ezekben a kerlletekben
a decemberi atlagos négyzetméterar 523 ezer Ft volt.

PANEL ORSZAGOS PANEL BUDAPEST
. Ertékesités
m2 ar

Ertékesités

Lakas ar Lakas ar m2 ar

ideje/nap ideje/nap
Kelet 7 908 000 150 000 14 Buda 15 357 000 296 000 72
Nyugat 7 949 000 160 000 Pest 13 211 000 256 000
Kelet 8792 000 172 000 Buda 27 309 000 413 000
Nyugat 11438 000 185 000 183 Pest 16 499 000 290 000 84
Belvaros 36 797 000 523 000 85

A Duna House halézat altal az adott idészakban az adott tertleten
értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

MINGSEGI PREFERENCIA - 2015. II. FELEV

Ha Gy6ér-Moson-Sopron Megyét nem szamoljuk (ahol tébb, elsésorban soproni Ujépitési projekt kerult dtadasra) ak-
kor 2015. masodik felében minddssze 3% volt az Ujépitésl ingatlanok ardnya a teljes forgalombol. A mindsités masik
véglete a feldjitanddké, amely orszadgosan a piac 7%-at tette ki. Ebb&l kimagaslik Csongrad Megye, ahol a vevék ko-
zel negyede vette a gyenge mindséget és vallalkozott lakasfelljitasra. Orszagos atlagban a ,nagyon jé” besorolasu
ingatlanok tették ki a piac negyedét és a valamivel gyengébb ,,jé” mindsitési a forgalom 40%-at.

100% 1 39 —a% —a% 2% — 2% — 4% 19% o 8% 3% 4% 7% 2% 2% 0% — 5oy — 0% — 2%
90% +  — —W7%— e —15% — 1% —23%
80% +

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

18% 24%

42% T 26% 29%
32%

Uj épités

mJo

m Lakhato

Nagyon jo

H Feltjitandd

Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kertltek elemzésre. A DH Csoport altal lebonyolitott ingatlan tranzakcidk teruleti meg-
oszlasa eltérhet a teljes piac tertleti megoszlasatdl. A DH Csoport féként Budapesten és mds nagyvarosokban végzi ingatlankozvetitdi tevékenységét. A DH
Csoport nem végez korrekcidkat a sajat és a piaci ingatlan tranzakciok tertleti megoszlasaban fellépd eltérések kezelésére.
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ERDEKLODES A KERULETEK IRANT

H—]

KERULET 2015. NOV. 2015. DEC.

) Iegtépb' qukevg:sepb
Budapest O1. ker. 9.9% 9.9% érdeklédés érdeklédés
Budapest 02. ker 15,5% 14,4%
Budapest 03. ker. 10,2% 1,2%
Budapest 04. ker. 5,9% 71%
Budapest O5. ker. 12,2% 13,8%
Budapest 06. ker. 16,5% 18,1%
Budapest O7. ker. 16,6% 19,4%
Budapest 08. ker. 13,0% 14,7%
Budapest 09. ker. 13,6% 14,8%
Budapest 10. ker. 7,9% 71%
Budapest 11. ker. 15,4% 15,1%
Budapest 12. ker. 12,7% 13,4%
Budapest 13. ker. 19,9% 20,3%
Budapest 14. ker. 16,3% 16,7%
Budapest 15. ker. 6,7% 6,2%
0, 0,
Budapest 16. ker. 5:4% 6,4% Médszertan: Vasarolni szandékozd tigyfeleink az értékesitével térténd
Budapest 17. ker. 4,8% 5,3% személyes konzultacid alkalmaval minden esetben megadjdk azokat
a kerulleteket(egyszerre tobbet is!), amely szdmukra érdekes vasarlasi
Budapest 18. ker. 6,4% 6,9% , " AT - . X PR
P ? ’ célpont lehet. Ezekbdl az adatokbdl allitjuk dssze a fenti ,,népszerdiségi
Budapest 19. ker. 6,1% 71% térképet.
0, )
Budapest 20. ker. 4% 6,3% Az adatok a Duna House halozat altal értékesitett ingatlanok alapjan kertltek elemzésre.
Budapest 21. ker. 4.5% 4.5% A DH Csoport altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok tertleti megoszldsa eltérhet a teljes
p ) ,
piac teruleti megoszlasatdl. A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban
Budapest 22. ker. 5,0% 4,4% végzi ingatlankdzvetitéi tevékenységét. A DH Csoport nem végez korrekciokat a sajat és
Bud {23 k 16% 15% a piaci ingatlan tranzakciok terlleti megoszldsaban fellépd eltérések kezelésére.
udapes . Ker. ,07% ,970

Decemberben is a VII., VII., és Xlll. kertletek voltak a legnépszerlbbek a févarosban vasarolni szandékozok koré-
ben. Ezeket a lokdcidkat a Duna House irodaiban érdeklé6dék nagyjabol 6téde megjeldli lehetséges célpontnak. A
tobbi belsd kertlet sem sokkal marad el télUk, kivaltképp a VI., VIII, IX. és XIV. A budai oldalon a Il. és a XI. volt az
élen, de a lll. és XIl. kerUleteket is tdbb, mint a vasarolni szadndékozdk tizede megjeldlte.

ALKU - 2015. DECEMBER

Decemberben Budapesten 2%, vidéken 3% arcsdkkentésre volt szikség, hogy a vevdk érdeklédését felkelték az in-
gatlanok, aki tovabbi 4-, illetve vidéken 7%-ot alkudtak az arbdl. A legmagasabb vevdi alku a vidéki csaladi hazaknal
mutatkozott, ahol 9%-ot tudtak faragni az arbdl, de a kdézép-magyarorszagi régié sem volt sokkal kevesebb 8%-kal.
A panelekre a févarosban 3%-ot, vidéken 5%-ot alkudtak, a tégla lakasokra a févarosban 4%-ot, az orszag tobbi ré-
szében 5%-ot alkudtak a vasarlok.

IRANYAR VALTOZAS Médszertan:
" Az irdnyar valtozas nem mas, mint az a kildnbség, amely
HAZ a Duna House megbizasaiban az eladd altal megjelolt
Budapest 3% 8% elsé irdnyar és a vevd megjelenésekor éppen rogzitett
Pest a% 8% utolsd iranyar kdzt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi
est megye ° ° arcsdkkentést mutatja, amelyrdl a vevd és az eladd al-
Vidék 4% 9% lapodott meg a targyaldsok sordn. A két szam egyultt
PANEL tehat jol mutatja azt a kUlénbséget az arban, amelyet
eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kottetett.
Budapest 2% 3%
Vidék 1% 5% A Duna House haldzat dltal az adott idészakban értékesitett
TEGLA ingatlanok vételara alapjan.
Budapest 2% 4%
Vidék 1% 5%
OSSZES
Budapest 2% 4%
Vidék 3% 7%
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UGYFELPROFIL: A VEVOK

2015. IIl. FELEV | DUNA HOUSE BAROMETER

Kimagasldan magas volt decemberben a befektetdi jelenlét Budapesten. A megelézé honapokban nagyjabdl a ve-
vOk harmadat tette ki ez a vasarloi csoport, am az év utolsd havaban a vasarlok 45%-at. Meglehetésen magas, 25,7
millidos atlagaron vettek lakasokat, kdészonhetden annak, hogy a vasarlasaik fele a dragabb, V., VI, VII., és VIII. keru-

letekben tortént.

VEVOK KORA BP.

60-

50-60

40-50

30-40

20-30

-20

KOR ATLAGAR M2
-20 13235000 39
20-30 17175 000 52
30-40 22287 000 64
40-50 26 831000 83
50-60 23517000 64
60- 21487000 60

VEVOK STATUSZA BP.

Beosztott
Villalkozd 31%
Kozép vezetd

Nyugdijas

Tanuld

Felsé vezet6

STATUSZ ATLAGAR
Felsé vezetd 35117 000
Tanuld 21782 000
Nyugdijas 19 429 000
Kozép vezetd 23288 000
Vallalkozo 31371000
Beosztott 15 780 000

31%

M2

77

47

55

80

77

56

VASARLAS OKA BP

Befektetés 45%
Elsé lakas vasarlasa
Nagyobba koéltozés

Kisebbe koltézés

Generaciok kulénvalasa

Valas

Generéaciok
6sszekoltdznek

ELETHELYZET ATLAGAR M2
Generaciok
Osszekoltdznek 22650 000 58
Valas 30844 000 96
Generaciok
kilonvalasa 1/ 812000 53
Kisebbe kol-
to76s 19 524 000 61
Nagyobba
Ko It626s 23870 000 84
Elsé lakas
Vasarlasa 16 113 000 52
Befektetés 25709 000 67

Vidéken harom, nagyjabol azonos méretl vasarloi csoportot lehetett megkUléon-
boztetni, a befektetdket, a nagyobb lakdsra valtdkat és az elsé lakasukat vasarldkat.
E harom csoport tette ki a vevék tobb mint 80%-at. A befektetédk vidéken atlag 12,5
millié Forintot kéltdttek 65 m2 korlli lakasokra. A nagyobba koltézék atlag 112 m2-

es lakasokat vettek 18 millid Ft kordli aron.

VEVOK KORA VIDEK

60-
50-60
40-50
30-40

38%

20-30

KOR ATLAGAR M2
20-30 11126 000 73
30-40 14 344 000 93
40-50 15627 000 89
50-60 18932000 95

60- 12 485 000 80

60- 11545000 69

VEVOK STATUSZA VIDEK

Beosztott
Vallalkozé
Kozép vezetd
Nyugdijas
Felsé vezet6

Tanulé

STATUSZ ATLAGAR
Tanuld 12 236 000
Felsé vezeté 22 904 000
Nyugdijas 14 287 000
Kozép vezetdé 16 948 000
Vallalkozoé 18 141 000
Beosztott 11784 000

47%

M2

64

n2

107

77

VASARLAS OKA VIDEK

Befektetés
Nagyobba koltozés
Els6 lakas vasarlasa

Kisebbe koltozés

Generaciok kulonvalasa

Generaciok
Osszekoltoznek

Valas

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozdan a Duna House

tgyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kertlinek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak

és becsult értéknek tekinthetéek.

ELETHELYZET ATLAGAR M2
Valas 10 450 000 70
Generaciok 5509 000 160
Osszekoltdznek
Generaciok
kilonvalasa 13 761000 88
Kisebbe kol-
 Brbe 10 494 000 61
Els6 lakas 15 952000 84
vasarlasa
Nagyobba 17 955000 112
koltozés
Befektetés 12 512 000 65
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UGYFELPROFIL: ELADOK

Budapesten kdzel minden harmadik eladd nyilatkozott Ugy a Duna House kollégdinak, hogy az ingatlaneladas hatterében a
nagyobb lakdsba koltozés all. Ok atlagosan 22 millié Ft-ért valtak meg ,kinétt” lakdsaiktdl. Magas, 28% volt azok ardnya, akik
orokolt ingatlanjuktol valtak meg, atlag 12,2 millids bevételre szert téve. Kisebbe csak az eladdk 16%-a vagyott.

ELADOK KORA BP. ELADOK STATUSZA BP. ERTEKESITES OKA BP.

60- Vallalkozé 33% Nagyobba kéltézés 30%

Orokolt ing. értékesités 28%
50-60 Beosztott
Kisebbe koltozés
Nyugdijas

40-50 El6torlesztés miatt adja el

Generéaciok kulénvaldsa

30-40 32% Kozép vezetd
Generaciok

Osszekoltdznek

20-30 Felsé vezeto Valas
KOR ATLAGAR M2 STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR M2
20-30 21168000 52 Felss vezeté 21857000 59 Valas 41434000 125
30-40 18866 000 54 K6zép vezeté 16 440 000 53 soeneraciok 20350000 67
40-50 29996000 86 Nyugdijas 20845000 73 Generaciok 31325000 74
50-60 20607000 69 Beosztott 18963000 59 E%?atargejjgtée? 15384000 56
60- 28311000 81 Véllalkozé 31723000 82 Kisebbe kol- 28740000 101

Orokolt ing.
értékesités 18 211000 >9

Vidéken az eladok 30%-a értékesitett drokséget, atlagosan 8,8 millidért, de itt Nagyobba .5 416000 63
is magas, 28% volt a nagyobba kdltéz8k ardnya, akik 64 m2-es ingatlanjuktol koltozes

szabadultak meg, atlag 11,6 milliéért. Az eladdk kézel negyede viszont épp

kisebb lakdsba szeretne koltdzni. Ok 112 m2-es ingatlanjuktdl valtak meg

16,8 millié Ft koral.

ELADOK KORA VIDEK ELADOK STATUSZA VIDEK ERTEKESITES OKA VIDEK

60- Beosztott 20% Orokslt ing. értékesités 30%
6

Nagyobba koltozés 28%
50-60 Villalkozd 28%
Kisebbe koltézés

40-50

32% Nyugdijas Valas

Generaciok kulénvalasa

30-40 Kozép vezetd

El6torlesztés miatt adja el

20-30 Felsé vezetd Generéaciok
6sszekoltdznek
KOR ATLAGAR M2 STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR M2
,, “ Generaciok
20-30 1 325 000 61 Felsé vezetd 18 337 000 103 Ssszekdltéznek 13 875 OO0 81
30-40 14943000 83 K6zép vezeté 18021000 95 EOlresaSs 12036000 83
40-50 14644000 86 Nyugdijas 12341000 91 Generaciok 32180000 203
50-60 17 760 000 ne Vallalkozd 19 295 000 96 Valas 25593 000 126
60- 13750 000 94 Beosztott 11885000 84 Kisebbe kol- 16766000 112
Nagyobba
Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House k'o'gf%/('jzés 11642 000 64
tgyfeleinek szobeli, dnkéntes nyilatkozata alapjan kerllnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak .
és becsUlt értéknek tekinthet&ek. Orokolt ing.

értékesitds S oo8000 77
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TRANZAKCIO PARAMETEREK — BUDAPEST

Ha 6sszehasonlitjuk 2014. masodik és 2015. masodik felében értékesitett févarosi ingatlanok paramétereit, akkor
egyértelmdlen latszik a dragulds. Lakdsméret irdnti igényekben nincs kllénbség, (olyannyira, hogy Pesten hajszal-
pontosan ugyanakkora a méretsav-aranyok jottek ki a két vizsgalt idészakban.) A négyzetméterar savokat vizsgalva
azonban nagy az eltoldédas a dragabbak felé; Budan 2014. masodik felében példaul a 400 e Ft/m2 sav a tranzakciok
17%-at tették ki, egy évvel késébb mar 42% lett ennek ardnya. Ugyanez a sav Pesten 5%-rdl 21%-ra ugrott.

BUDA PEST

Lakdsméret (m?) Lakasmeéret (m?)

m? ar (ezer Ft) m? ar (ezer Ft)
X X
N R §
N

Lakas ar (millié Ft) Lakas ar (millid Ft)
B 2 2

. 2014. masodik felev A Duna House Franchise haldzat ltal értékesitett ingatlanok alapjan.

M 2015. masodik félév
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TRANZAKCIO PARAMETEREK — VIDEK

Vidéken ugyanez a jelenség figyelheté meg, csak alacsonyabb arsavoknal. Itt a 150 e Ft/m2 alatt arsavok aranya
csokkent és az efdlottieké ndtt. Pest Megyében szintén, itt példaul a 250-300 ezer Ft/m2 arsdv 5%-rol 11%-ra ugrott,
de a dragdbbak aranya is ndvekedett.

ORSZAGOS (K6zép-M. orszag nélkiil) PEST MEGYE

Lakdasméret (m?) Lakdasmeéret (m?)

X
N

39%
24%

<5
N
o N

m? ar (ezer Ft) m? ar (ezer Ft)

40%
32%
31%
26%
26%
28%

Lakas ar (millidé Ft) Lakas ar (millié Ft)
X © X
ox © . B
mg N% g

. 2014. masodik féléy A DunaHouse Franchise halézat ltal értékesitett ingatlanok alapjan.

B 2015. masodik félév
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