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Figyelemfelhivas:

LA jelen kiadvany a tékepiacrol szold 2001. évi CXX. tdérvény 35.8-a szerinti kereskedelmi
kommunikacionak (rekldmnak) mindsul.

A Duna House Holding Zrt. (székhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17, cégjegyzék-
szam: Cg.01-10-048384; a tovabbiakban: ,Kibocsatd”) altal kordbban kibocsatott térzs-
részvények egy részenek nyilvanos értekesitésre torténd felajanlasa, és a Kibocsato al-
tal kibocsatott valamennyi térzsrészvénynek a Budapesti Ertéktézsde Zrt.-re (,BET”)
tortend bevezetése kapcsan a tdkepiacrol szolo 2001, evi CXX. térveny, a Bizottsag
809/2004/EK rendelete (2004. aprilis 29.), tovdbba a BET ,Szabalyzat a bevezetési és
forgalombantartasi szabalyokrol” cimU szabalyzata alapjan készitett Osszevont Tajékoz-
tatd (,,Tajékoztatd”) és az errdl szold hirdetmény kdzzétételének engedélyezése irant ké-
relmet nyujtott be a Magyar Nemzeti Bankhoz (,MNB”). A kérelem elbiralasa jelenleg
folyamatban van. Az MNB altali engedélyezést kévetben a Tajekoztatd a Kibocsatd hon-
lapjan (www.dunahouse.com), valamint a Concorde Ertékpapir Zrt. (székhely: 1123 Buda-
pest, Alkotds u. 50.) mint Vezetd Forgalmazd honlapjan (www.con.hu), tovabba az MNB
altal mUkoédtetett, kozzétételre szolgald honlapon (www.kozzetetelek.hu) fog kdzzététel-
re kertlni. A Tajékoztatd nyomtatott formaban a Kibocsatd székhelyén (1016 Budapest,
Gellerthegy utca 17), illetve a Vezetd Forgalmazo székhelyén (1123 Budapest, Alkotas wu.
50.), tovabba a Tajékoztatoban megjeldlt minden tovabbi Ertékesitési Helyen lesz igé-
nyelhetd a Nyilvanos Jegyzési ldészak lezarasaig.

Barmely személy, aki a Kibocsatd altal kibocsatott részvényeket kivan megszerezni e
részvényeknek nyilvanos értékesitésre torténd felajanlasa keretében, a befektetési déon-
tését a Tajékoztatod, az errdl szold hirdetmény, tovabba a Tajékoztatd esetleges kiegészi-
tései teljes tartalmanak ismeretében — szlikség szerint gazdasagi és jogi szakemberekkel
toértént konzultaciot kdvetden — hozza meg!

A jelen kiadvany nem képezi a Tdjékoztatd részét.”
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Altaldnos informacidk jelen kiadvany tartalmarél

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacid, becslés, szakmai véleményezés a Duna House

Franchise Hal6zat és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert ada-
tok, valamint esetenként szubjektiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitdsra, igy annak a teljes magyaror-
szagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa tovabbi korrekcidkat igényelhet.
Az adatforrasok- amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjelélve - a Duna
House Holding Zrt. altal mUk&dtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a haldzat tagjai sajat
megitéléstk és lUgyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdérli megfeleléségéért a mikod-
tetd felelésséget nem vallal. A kiadvanyban szerepld adatok az orszagszerte, zdmében nagyvarosokban,
Duna House irodaiban, az értékesiték altal rogzitett ingatlantranzakciok paraméterei alapjan készulnek.



@ DUNA HOUSE® PUNA HOUSE

VEZETOI OSSZEFOGLALO

A szeptemberi forgalom augusztushoz hasonléan 11 ezer kériili szintet mutatott. Egy éve ugyanekkor, a piaci fel-
emelkedés hatdsara mar valamivel 10 ezer f6l6tti szdmban keltek el az ingatlanok a Duna House akkori becslése sze-
rint, igy a két hénap kdzott 9%-os emelkedés mutathatd ki. Szeptember elsé fele még gyengébb, de a masodik mar
erésebb forgalmat mutatott. A becslés szerint idén &sszesen 102 723 ingatlan adas-vétel tértént, ami mar &nmagaban
meghaladja a 2009-2013 kozotti évek barmelyikét. Tavaly az elsé 9 hdnapban a KSH adatai alapjan 87 243 tranzakciod
zajlott. Valamelyest csékkent a kereslet az el6z6 hénaphoz képest. A szeptemberi 90 szdzalékpontos adat ugyan az
idei leggyengébbnek mondhatd, még igy is az elmult évek atlaga folotti érték.

Egyik regionalis és tipusbéli arindex sem esett az elmult negyedévben a kordbbihoz viszonyitva, sét tdbb mutatonal
inkdbb a korabban elkezdédott meredek emelkedés volt tapasztalhatd. Ennek készonhetéden az Orszagos Lakasarin-
dex 7 év utan ujra atlépte a 2008. I. negyedéves bazisértéket. Fontos azonban tudni, hogy ez nominalis értéken igaz,
a fogyasztoi drindexszel deflalt dradat 80 szazalékponton all, vagyis redl értelemben 20%-kal a valsag elbtti szint alatt
vannak a lakdsarak. Egy éve téretlen titemben emelkedik az Orszagos Panel Index. Ujabb 6 szazalékpontos emelkedés-
sel 105 pontra ugrott nominalis értéken, vagyis ezzel meghaladta a 2008. I. negyedévi bazist. Az Orszdgos Tégla Index
ugyancsak 6 pontos emelkedéssel a 97-es szintre emelkedett.

Latvanyos a Kelet-Magyarorszagi Panel Index emelkedése a vidéki arindexek kozott. 2014. 1. negyedévében még 81
ponton allt, majd ezt kdvetden stabil ndvekedéssel most 107-re érkezett. Ugyanitt a tégla index szintén nagyot ugrott,
de trendszerlséget itt még nem latni. A nyugat-magyarorszagi indexek nem mozdultak, a Tégla Index itt maradt 90
ponton, a Panel Index pedig csak egyetlen pontot emelkedett 83-rél 84-re. A Budapesti Panel Index produkadlja a
legmeredekebb emelkedést. A 2013. utolsé negyedévében produkalt 77 szdzalékpontos torténelmi mélypontjardl
hatdrozott emelkedésnek indult és mostanra elérte a 128 szazalékpontos értéket nominalis értelemben. Ezzel az egye-
duli olyan index, amely redlaron is elérte, s6t 1 ponttal meg is haladta a 2008 év eleji bazist. A févarosi Tégla Index is
er6sd6dott, bar kisebb mértékben. Jelenleg 115 ponton all nominalis és 91 ponton realaron.

A Duna House altal kdzvetitett ingatlanok eladasi paraméterei alapjan, idén a lll. negyedévben Kbzép-Magyarorsza-
gon vették adtlagosan a legmagasabb négyzetméteraron a panellakdsokat. Ebben a régidban 216 ezer Ft-ot adtak ki
m2-enként, de nem sokkal maradt el a Nyugat-Dundntul sem, ahol 172 ezret adtak. A legkevesebbet Eszak-Magyaror-
szagon fizettek, atlag 120 ezer Forintot. A téglaépitésl lakdsokat ugyancsak a kd6zép-magyarorszagi régidban vasarol-
tak a legmagasabb atlagaron, 302 ezer Ft-ért. Ezt az adatot elsésorban a févaros belsd kerlleteinek dradatai huztak
fel. A nyugati orszagrészen lett szintén a vidéki arak kdzott a legmagasabb atlag, a Nyugat-Dunantulon 232 ezer, Dél-
Dunantulon pedig 222 ezer Ft-ot adtak a vevdk négyzetméterenként. Akarcsak a panelek esetében, a téglaépitésu
lakdsokért is Eszak-Magyarorszagon kellett a legkisebb dsszeget kiadni, itt ez a tipus atlaga 116 ezer Ft/m2 volt.

Néhany soproni fejlesztésnek kdszonhetéen Nyugat-Dunantulon vasaroltak a legnagyobb aranyban, a Duna House
altal kézvetitett ingatlanok 11%-aban ujépitésti ingatlant. Az orszag tobbi részén ez a tipus az adott régid piacanak
csak 2-5%-at tette ki. Felujitando, vagy gyengébb (,lakhatd” besoroldsu) lakast a Kézép-Dunantulon vettek legna-
gyobb ardnyban (40%). Az orszagban tehat tovdbbra is inkdbb a jé vagy kivald ingatlanokat vasaroltak.

Az észak-magyarorszagi régiét nemcsak a legalacsonyabb atlag négyzetméterarak jellemezték a lll. negyedévben,
hanem a legmagasabb alkuk is. Itt a panelekre 6%, a tégla lakdsokra 7%, a csaladi hazakra pedig 8%-os atlagos vevéi
alku volt jellemzd. Orszagos szinten alacsonynak volt mondhatd a arlevitel mértéke, vagyis az kildonbség, amennyivel
az eredetileg elképzelt drat kellett médositani, hogy a vevék érdeklédését felkeltse az ingatlan. A panel és téglaépitési
lakdsoknadl ez az adat csupan 0-2% kdzott volt, a csaladi hazaknal pedig 3-5%.

A Duna House altal kdzvetitett ingatlanok 2014 1ll.- és az idei lll. negyedévi adatok 6sszehasonlitdsa jol mutatja az drak
elmozduldsat a févarosban. Budan a 300 ezer Ft/m2 alatti arsavok csdkkentek és az e foldttiek néttek, legnagyobb
mértékben épp a 400e Ft/m2 felettiek esetében. Egy éve még ez a sdv a tranzakciok 14%-at tették ki, idén pedig méar
a 38%-at. Pesten ugyanez a jelenség figyelheté meg a 250 e Ft/m2 sav folott. Itt a legdragabb, 400e foldttiek savja is
nagyot ugrott 5%-rol 18%-ra.

Vidéken (K6zép-Mo. nélkil) hasonld a helyzet. Bar a legtdbben tovabbra is a 100-150 ezer Ft/m2 arkategodriat vették,
ennek ardnya 42%-rol 32%-ra esett és inkdbb az e foldttiek erésddtek. Pest-Megyében a 150-200 és a 100-150 ezer Ft/
m2 savok voltak a legerésebbek, de mindkettd veszitett ardnyadbol a megyében egy év alatt és itt is a 200 e Ft/m2
feletti kategoridk erésddtek.

Tovabbi informaciok:

Rutai Gabor

PR és elemzési vezetd
rutai.gabor@dh.hu
Mob.: +36 30 811 0690
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TRANZAKCIOSZAM ES KERESLETINDEX

DH -TB (Duna House Tranzakciészam Becslés)

A szeptemberi forgalom augusztushoz hasonldan 11 ezer korili szintet mutatott. Egy éve ugyanekkor, a piaci
felemelkedés hatdsdra mar valamivel 10 ezer f6l6tti szamban keltek el az ingatlanok a Duna House akkori becs-
|ése szerint, igy a két honap kdzdtt 9%-os emelkedés mutathatod ki. Szeptember elsé fele még gyengébb, de a
masodik mar erésebb forgalmat mutatott.

A becslés szerint idén &sszesen 102 723 ingatlan adas-vétel tortént, ami mar &Snmagaban meghaladja a
2009-2013 kdzotti évek barmelyikét. Tavaly az elsé 9 hdonapban a KSH adatai alapjan 87 243 tranzakcid zajlott.

Magdszemélyek kdzott létrejott lakastranzakcidok szama Duna House tranzakcioszam becslés
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A DH-TB mddszertana

Az ingatlanpiac alakuldsanak mindenkori legfontosabb mutatdészama az évenkénti adas-vételi tranzakcidszam. A DH-TB
a Duna House (DH) altal kiadott becslés, amely évkozi, megkodzelitéd adatot mutat. A becslés a DH altal kikdzvetitett in-
gatlanok havi tranzakcidoszamat és a DH becsUlt piaci részesedését veszi alapul. A DH aktualis havi piaci részesedésének
becsléséhez az aldbbi mutatok szolgadlnak:KSH altal publikadlt adatok a maganszemélyek kdzotti tranzakcidkra vonatkozoan.
Miutdn a KSH tobb havi késéssel publikal, igy visszamendleg van lehetdség a piaci részesedés korrekcidjara, amely az ak-
tudlis becslést is pontositja. Kiadott Energetikai tanusitvdnyok mennyisége. A Duna House cégcsoportbodl szarmazd egyéb

management informacidkon alapuld szubjektiv értékelés.

DH - KERESLETI INDEX

Valamelyest csdokkent a kereslet az el6zd hdnaphoz képest. A szeptemberi 90 szazalékpontos adat ugyan az
idei leggyengébbnek mondhatd, még igy is az elmult évek atlaga folotti érték.
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A Kereslet Index moédszertana

Az orszagszerte, zomében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitdink altal regisztralt Uj, vasarolni szandéko-
z6 Ugyfelek aktivitasat vesszik alapul. Korrekcids tényezé az aktiv értékesiték- és az adott hdnap munkanapjainak szama. A
Keresleti index hasznos mutatdszdma annak, hogy a politikai déntésekre, vagy a pénzigyi szektor dltal kinalt megoldasokra
miként reagal a vasarloi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutatd, nincs kdzvetlen dsszefliggésben a megvaldsult
vagy jovébeni adas-vételi tranzakcidszammal. Ez utdbbi mar mindségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termé-

kektdl is nagyban fugg.
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LAKASINDEXEK

DH - Orszagos Lakasindex

Egyik regionalis és tipusbéli drindex sem esett az elmult negyedévben a kordbbihoz viszonyitva, sét tdbb muta-
tonal inkabb a korabban elkezd6détt meredek emelkedés volt tapasztalhatd. Ennek kdszénhetden az Orszadgos
Lakasarindex 7 év utdn Ujra atlépte a 2008. |. negyedéves bazisértéket. Fontos azonban tudni, hogy ez nomina-
lis értéken igaz, a fogyasztoi drindexszel deflalt dradat 80 szazalékponton all, vagyis real értelemben 20%-kal a
valsag elbtti szint alatt vannak a lakasarak.
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Lakas Indexeinkrdl:

Lakas Indexeinkre egy olyan mddszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli kilénbséget maradéktalanul kiklsz-
6bdlni. A hasonld arindexek alapvetéen normal atlagolast haszndlnak, amely nem veszi figyelembe a tranzakciok valtozd
elemeit. A Duna House Lakas Indexek kialakitdsdhoz az un. ,,hedonikus modszert” vettlk alapul, melynél figyelembe vesz-
szUk az ingatlan szerkezetét, allapotat (1-5 skalan), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy
kialakitott fogyasztoi kosarak sulyozasa valtozatlan marad az id6éskdlan. Az orszagos indexek sulyozdsahoz a KSH altal
kdzzétett tranzakcioszamok regionalis ardnyat hasznaljuk.

Orszdagos lakas indexek

Egy éve tdretlen itemben emelkedik az Orszagos Panel Index. Ujabb 6 szazalékpontos emelkedéssel 105 pont-
ra ugrott nominalis értéken, vagyis ezzel meghaladta a 2008. I. negyedévi bazist. Az Orszagos Tégla Index
ugyancsak 6 pontos emelkedéssel a 97-es szintre emelkedett.
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LAKASINDEXEK - REGIONALIS

Latvanyos a Kelet-Magyarorszagi Panel Index emelkedése a vidéki arindexek kdzott. 2014. 1. negyedévében
meég 81 ponton allt, majd ezt kdvetden stabil ndvekedéssel most 107-re érkezett. Ugyanitt a tégla index szintén
nagyot ugrott, de trendszerlséget itt még nem latni. A nyugat-magyarorszagi indexek nem mozdultak, a Tégla
Index itt maradt 90 ponton, a Panel Index pedig csak egyetlen pontot emelkedett 83-r6l 84-re.

KELET - MAGYARORSZAGI PANEL INDEX KELET - MAGYARORSZAGI TEGLA INDEX
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BUDAPESTI LAKASINDEXEK

A Budapesti Panel Index produkalja a legmeredekebb emelkedést.A 2013. utolsé negyedévében produkalt 77
szdzalékpontos torténelmi mélypontjardl hatarozott emelkedésnek indult és mostanra elérte a 128 szazalék-
pontos értéket nominalis értelemben. Ezzel az egyedli olyan index, amely redlaron is elérte, sét 1 ponttal meg
is haladta a 2008 év eleji bazist. A févarosi Tégla Index is erésddott, bar kisebb mértékben. Jelenleg 115 ponton
all nominalis és 91 ponton realaron.
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PANEL LAKAS ADATOK - 2015.1II.LNEGYEDEV

értékesités

m2 ar fajlagos ar ideienap)
Eszak-Magyarorszag | 120 000 6 606 000 75
Eszak-Alfsld 155 000 8721000 86
Dél-Alfold 140 000 7 553 000 76
Kozép-Magyaror- | y15600 | 11148 000 101

szag

Kézép-Dunantul 148 000 7 992 000 71
Nyugat-Dunantul 172 000 10 554 000 92
Dél-Dunantul 130 000 6 567 000 77
E-Buda 282 000 14 160 000 39
D-Buda 268 000 | 13483000 78
Belvaros 282 000 14 772 000 18
E-Pest 271000 13 489 000 38
D-Pest 234 000 13 274 000 57

A Duna House altal kdzvetitett ingatlanok eladasi paraméterei alapjan, idén a lll. negyedévben Kdzép-Ma-
gyarorszagon vették atlagosan a legmagasabb négyzetméteraron a panellakdsokat. Ebben a régidban 216
ezer Ft-ot adtak ki m2-enként, de nem sokkal maradt el a Nyugat-Dunantul sem, ahol 172 ezret adtak. A
legkevesebbet Eszak-Magyarorszagon fizettek, atlag 120 ezer Forintot.

TEGLA LAKAS ADATOK - 2015.1II.NEGYEDEV

értékesités

m2 ar fajlagos ar eefe (e
Eszak-Magyarorszag 116 000 6 108 000 84
Eszak-Alféld 185 000 | 10942 000 134
Dél-Alfold 158 000 8 434 000 142
Kozép-Magyaror-- | 345 600 | 18 513 000 129
szag
K&zép-Dunantul 173 000 9 512 000 154
Nyugat-Dunantul 232 000 12193 000 162
Dél-Dunantul 222 000 12 273 000 345
E-Buda 416 000 | 26 586 000 122
D-Buda 344 000 | 21325000 192
Belvaros 412 000 | 26 403 000 83
E-Pest 304 000 | 16 359 000 91
D-Pest 274 000 | 14 005 000 n7z

A téglaépitésl lakdsokat ugyancsak a kdzép-magyarorszagi régidban vasaroltak a legmagasabb atlagaron,
302 ezer Ft-ért. Ezt az adatot elsésorban a févaros belsé kerlleteinek aradatai huztak fel. A nyugati orszag-
részen lett szintén a vidéki arak kdzott a legmagasabb atlag, a Nyugat-Dunantulon 232 ezer, Dél-Dunantulon
pedig 222 ezer Ft-ot adtak a vevék négyzetméterenként. Akdrcsak a panelek esetében, a téglaépitési laka-
sokért is Eszak-Magyarorszagon kellett a legkisebb dsszeget kiadni, itt ez a tipus atlaga 116 ezer Ft/m2 volt.

A Duna House haldzat altal az adott idészakban értékesitett ingatlanok vételdra alapjan.



DUNA HOUSE
BAROMETER

@ DUNA HOUSE®

LAKASAR ADATOK - 2015. SZEPTEMBER

Szeptember hénapban a panelekért az orszag ke-
leti felén 156-, a nyugati felén pedig 153 ezer Ft/
m2 arat adtak a vevék. Ugyanezért a tipusért Bu-
dan 301-, Pesten 251 ezer Forintot fizettek.

A téglalakdsok m2 atlaga Kelet-Magyarorszagon
153 ezer Ft volt, nyugaton pedig 187 ezer Ft.

A févaros budai oldalan 397-, Pesten 292-, a Bel-
varosban pedig 474 ezer Ft-os aron keltek el. -

2015. szeptember 2015. szeptember
Lakas ar m2 ar !Ert_eke5|tes Lakas ar m2 ar Ertekesités ideje
ideje / nap / nap
Kelet 9 294 000 156 000 13 Buda 15 692 000 301000 62
Nyugat 9 246 000 153 000 82 Pest 13123 000 251 000 56

Tégla orszagos Tégla Budapest

2015. szeptember 2015. szeptember

Kelet 8 312 000 153 000 14 Buda 22 480 000 397 000 75
Nyugat 10 311 000 187 000 146 Pest 14 283 000 292 000 141
A Duna House haldzat altal az adott idészakban az adott Belvaros 31686 000 474 000 80

teruleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

MINOSEGI PREFERENCIA - 2015.1II.NEGYEDEV

Néhany soproni fejlesztésnek kdszdnhetbé4en Nyugat-Dunantulon vasaroltak a legnagyobb aranyban, a
Duna House altal kdzvetitett ingatlanok 11%-aban Ujépitésd ingatlant. Az orszag tdbbi részén ez a tipus
az adott régid piacanak csak 2-5%-at tette ki. Feludjitando, vagy gyengébb (,lakhatd” besoroldsu) lakadst a
Kozép-Dunantulon vettek legnagyobb aranyban (40%). Az orszagban tehat tovabbra is inkdbb a jé vagy
kivald ingatlanokat vasaroltak.

?§O
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Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kerUltek elemzésre. A DH Csoport altal lebonyolitott ingatlan tranzakcidk teruleti
megoszlasa eltérhet a teljes piac terlleti megoszlasatol. A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitdi tevékenységét.
A DH Csoport nem végez korrekciokat a sajat és a piaci ingatlan tranzakciok tertleti megoszldsdban fellépd eltérések kezelésére.
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ERDEKLODES A KERULETEK IRANT - 2015. SZEPTEMBER

DUNA HOUSE
BAROMETER

H—]

Kertlet 2015. aug.  2015. szep. _legtobb legkevesebb
érdeklédés érdeklédés

Budapest O1. ker. 9,0% 9,1%
Budapest 02. ker. 15,0% 15,2%
Budapest 03. ker. 1,8% 1,5%
Budapest 04. ker. 7,0% 8,2%
Budapest 05. ker. 12,5% 13,5%
Budapest 06. ker. 17,7% 18,2%
Budapest 07. ker. 17,4% 16,5%
Budapest 08. ker. 14,3% 10,7%
Budapest 09. ker. 17,4% 14,2%
Budapest 10. ker. 6,7% 57%
Budapest 11. ker. 17,3% 16,6%
Budapest 12. ker. 12,2% 12,4%
Budapest 13. ker. 20,9% 19,9%
Budapest 14. ker. 16,6% 16,9%
Budapest 15. ker. 6,8% 7,0%
Budapest 16. ker. 5,9% 6,2%

Budapest 17. ker. 6,0% 6,1% Modszertan: Vasarolni szandékozd Ugyfeleink az értékesitdvel torténd

Budapest 18. ker 6.7% 72% szemeélyes konzultacié alkalmaval minden esetben megadjdk azokat a

b . . kerUleteket(egyszerre tdbbet is!), amely szamukra érdekes vasarlasi

Budapest 19. ker. 6,8% 8,3% célpont lehet. Ezekbdl az adatokbal allitjuk &ssze a fenti ,,népszerliségi”

o o térképet.

Budapest 20. ker. 6.3% 5.9% Az adatok a Duna House halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan kertiltek elemzésre.

Budapest 21. ker. 57% 4,7% A DH Csoport altal lebonyolitott ingatlan tranzakcidk tertleti megoszlasa eltérhet a teljes

piac terlleti megoszlasatol. A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban vég-

Budapest 22. ker. 4,2% 4,5% zi ingatlankdzvetitéi tevékenységét. A DH Csoport nem végez korrekcidkat a sajat és a piaci

ingatlan tranzakcidk terlleti megoszlasaban fellépd eltérések kezelésére.

Budapest 23. ker. 1,9% 2,0%

Minden 6tddik Budapesten vasarolni szandékozo megjeldlte a Xlll. kerlletet, mint az egyik potencidlis va-
sarlasi lokacidt, igy tovabbra is ez mondhatd a legnépszerlbb célpontnak a févarosban. Nem sokkal maradt
el a VI. kerUlet, amelyet a vevéjeldltek tdbb mint 18%-a valasztana ingatlanvasarlas céljabol. A VII., XI. és XIV.
kerlletek kdvetkeztek a rangsorban 16-17%-o0s vevdi érdeklddés mellett. A Duna House irodaiban a legkisebb,

2%-0s érdeklédés a XXII. kerulet irant mutatkozott.

HAVI BERLETI DIiJAK ALAKULASA

A valsagot kdvetd években sokan kivartak a vasarlas-
sal és inkdbb béreltek, ha Ugy hozta az élethelyzet. Ez
segitette a bérlakaspiacot, hogy ne essenek az arak,
sét az utdbbi 3-4 évben inkabb lassu emelkedés in-
dult meg. Az elmult haromnegyed évben azonban
meredeken ugrottak az drak. A munkahelyek miatt
a kisebb telepulésekrdl sokan koéltéztek a nagyobb
varosokba és kdzUlUuk a legtdbben béreltek, vagy az
olcsébb panellakas vasarlast valasztottak. Az olcsd
panelekre a befektetdk is szivesen ugrottak, ugyanis
itt magasabb hozamot lehet realizalni, hiszen a bér-
leti dij nem sokkal kevesebb a téglalakasénal, viszont
az ara kedvezoébb.

A vidékrol koltdzék és a vasarlas helyett bérlést va-
lasztok novekvd szadma, vagyis arfelhajtd hatasa mel-
lett igy maguk a befektetdk/fébérldk is emelni tudtak
araikat, lekdvetve az aremelkedést. Ezzel nemhogy
szinten tudtdk tartani az elvart éves hozamot, de
még ndvekedésre is volt tér.

A jobb oldalon lathato tablazat egyes lokaciok atla-
gos bérleti dijat mutatja egy négyzetméterre vetitve.

2015.1.félév 2014.1.félév

Budapest 2. ker. 2700 1800
Budapest 5. ker. 2 600 2 400
Budapest 6. ker. 2 300 1900
Budapest 13. ker. 2200 2 000
Budapest 12. ker. 2100 1600
Budapest 9. ker. 2100 1600
Budapest 11. ker. 2 000 1600
Budapest 7. ker. 1900 1700
Budapest 14. ker. 1900 1400
Budapest 3. ker. 1900 1700
Budapest 8. ker. 1700 1300
Debrecen 1600 1200
Pécs 1300 1100
Kecskemét 1300 1100
Szolnok 1300 1100
Szombathely 1200 800
Gydngyds 1100 900
Tatabanya 1100 600
Esztergom 900 700
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ALKU - 2015.11I.NEGYEDEV

PANEL

Irdnyar valtozas

TEGLA

Iranyar valtozas

Eszak-Magyarorszag -2% - 6% Eszak-Magyarorszag -1% -7%
Eszak-Alfsld -2% - 4% Eszak-Alfsld -2% -5%
Dél-Alfold -2% -5% Dél-Alfold -2% -7%
K&zép-Magyarorszag -2% - 3% K&ézép-Magyarorszag -1% - 4%
Kodzép-Dunantul -1% - 4% Kdzép-Dundntul -1% - 5%
Nyugat-Dunantul -1% -5% Nyugat-Dunantul -1% -3%
Dél-Dunantul 0% -5% Dél-Dunantul -1% - 6%
E-Buda -1% - 2% E-Buda -1% -5%
D-Buda -1% - 4% D-Buda -1% -3%
Belvaros 0% -4% Belvaros -1% -4%
E-Pest -1% - 2% E-Pest -2% - 4%
D-Pest -2% - 4% D-Pest -1% - 4%
HAZ Iranyar valtozas Alku Az észak-magyarorszagi régiot nemcsak a legalacso-
Eszak-Magyarorszag - 3% -M% nygbb ér;clag négylzetméterér&l; jellll(erlgezt?k alll. negljyked-
; évben, hanem a legmagasabb alkuk is. Itt a panelekre
Eszak-Alfsld - 3% -10% voen, 2 'egmag aTKUK pane
6%, a tégla lakasokra 7%, a csaladi hazakra pedig 8%-0s
Dél-Alféld - 3% -10% atlagos vevéi alku volt jellemzd.
Koézép-Magyarorszag - 3% - 7% Orszagos szin’gen alacsonynak volt morjdhaté a érle\{itel
Kozép-Dunantdl " 3% “o% merteke, vagyis az kulopbseg, a_menny|vel az”ere,detlleg
— elképzelt arat kellett modositani, hogy a vevok érdekl-
Nyugat-Dunantul - 3% - 8% dését felkeltse az ingatlan. A panel és téglaépitési la-
Dél-Dunantul -5% -9% kasoknal ez az adat csupan 0-2% kodzodtt volt, a csaladi
, , Py
Buda 0% 6% hazaknal pedig 3-5%.
Pest -4% - 8%
Belvaros 0% - 4% OSSZES Irdnyar valtozas Alku
E-Pest -1% - 2% Eszak-Magyarorszag -2% -8%
D-Pest - 2% - 4% Eszak-Alfsld -2% -7%
Dél-Alfold - 2% - 8%
Modszertan: Kbzép-Magyarorszag -2% -5%
Az irdnyar valtozds nem mas, mint az a kllénbség, Kozép-Dunantul -2% -7%
amely a Duna House megbizasaiban az eladd altal . N N
megjelolt elsé iranyar és a vevé megjelenésekor ép- Nyugat-Dunantul 2% 5%
pen rogzitett utolsd irdnyar kdézt mutatkozott. Az alku Dél-Dunantul -1% -7%
azt a tovabbi arcsdkkentést mutatja, amelyrdél a vevd - 1 o
A . N . . , E-Buda 1% 5%
és az eladd allapodott meg a targyaldsok soran. A két
szam egyltt tehat jol mutatja azt a kildnbséget az D-Buda -1% - 6%
arban, amelyet eredetileg az eladd elgondolt és ami Belvaros -1% - 4%
veégul kottetett. -
E-Pest - 2% -3%
- - O, - 0,
A Duna House halozat altal az adott idészakban értékesitett D-Pest 3% 5%

ingatlanok vételara alapjan.
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UGYFELPROFIL: A VEVOK

Szeptemberben tovabbra is magas volt a févarosban a befektetdk aranya. Az 6sszes nyilatkozé vevd kozdl
38%-kuk vallotta ugy, hogy ebbdl a célbdl vasarol. Atlagosan 20 millié Ft folott kdltdttek 56 m2 kordli in-
gatlanokra. Ugyanitt a vevék 23%-a mondta, hogy elsé lakasat vasarolja, az 6 atlaguk is kdzel 20 millié Ft

volt megvett lakdsonként.

VEVOK KORA Bp.

VEVOK STATUSZA Bp.

26%

oo | -

21%

Villalkozé 32%
Beosztott 30%
Kozép vezetd 12%
Nyugdijas 10%
Fels vezetd 9%
Tanulé 7%

DUNA HOUSE
BAROMETER

VASARLAS OKA Bp.

Befektetés

ElsG lakds vasarlasa

Generacidk kiilonvalasa

Nagyobba kéltozés

Kisebbe koltozés

Vilas

lasa

-20 i 1% Genericiok dsszekoltdznek
KOR ATLAGAR M2 N4 ATLAGAR M2 ELETHELYZET  ATLAGAR M2
-20 14750000 | 40 Tanulé | 23450000 | 48 seoeneraciok | 27 067 000 | 128
20-30 18 411 000 54 Felsé vezets | 19836 000 | 61 Valas 21225000 | 58
30-40 | 24320000 74 Nyugdijas | 22839000 | 70 Kisebbe kéltdzés | 20 255 000 | 69
. Nagyobba
40-50 | 24564000 79 Kozép 22570000 | 72 kolt6zés 27461000 | 108
vezetd
50-60 | 18 090 000 63 Generaciok
Beosztott | 15215000 | 57 kalonvalasa | 12983000 | 53
60- 23 694 000 72 — .
Vallalkozo 27 081 000 83 Elsé lakas vasar-

19 765 000 | 60

Befektetés

20196 000 | 56

Vidéken csak a harmadik legnagyobb csoport volt a befektetéke, a tranzakciok 18%-aval. Itt a legnagyobb vevéi
tabor 28%-kal azoké, akik nagyobb lakdsba koltdztek. Atlagosan 103 m2-es ingatlant vettek, 15,7 millié Ft kéral.
Ugyanitt minden negyedik vevd elsélakas vasarld volt. 10,3 millids lakasonkénti atlaggal vasaroltak 71 m2 kordli

ingatlanokat.

VEVOK KORA vidék

VEVOK STATUSZA vidék

VASARLAS OKA vidék

£0- 1% Beosztott 50% Nagyobba koltozés
Elsé lakas vasarlasa
Villalkozé
50-60 16%
Befektetés
Kozép vezetd
40-50 22% Kisebbe koltézés
Nyugdijas
Vilds
30-40 34%
Tanulé Generéciék kiilsnvalisa
20-30 16% Felsé vezetd Generaciok osszekoltoznek
KOR ATLAGAR M2 STATUSZ ATLAGAR M2 ELETHELYZET =~ ATLAGAR M2
-20 7 500 000 45 Felso vezetd | 19200000 | 91 seeneraciok | 17 065000 | 114
20-30 10 701 000 73 Tanuld 6 670 000 46 Generaciok
kulénvalasa 12826 000 84
40-50 13 450 000 88 Kézép Kisebbe k&l-
vezetd 17 061 000 91 t676s 10 010 000 67
50-60 11944 000 79 Vallalkozd 13 018 000 82 Befektetés 10 402 000 | 60
60- 12 312 000 68 o 4
Beosztott | 11036 000 78 ElsG lakas 10 334 000 | 71
vasarldsa
Nagyobba
Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlds okara vonatkozéan a Duna House kodltdozés 15724 000 103

Ugyfeleinek szdbeli, dnkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak

és becsult értéknek tekinthetéek.
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UGYFELPROFIL: ELADOK (SZEPTEMBER)

DUNA HOUSE
BAROMETER

Az eladodi oldalon Budapesten a nyilatkozok 39%-a vallott ugy, hogy az értékesités hatterében egy na-
gyobb lakasba koltdzés all. Ok atlag 49 négyzetmeéteres ingatlanjuktdl valtak meg 16,7 millids eladasi aron.
Kisebbe viszont az eladdk 24%-a vagyik, akik 86 m2 koruli lakasaikat adtak el kdzel 26 millidés atlagaron.

Orokolt ingatlant az eladdk 14%-a értékesitett.
ELADOK KORA Bp. ELADOK STATUSZA Bp.

60- 17%
Villalkozd 32%
50-60 19%
Beosztott 31%
40-50 28%
Nyugdijas 26%
30-40 29% L L
FelsS vezetd 6%
20-30 7% iizi:;ég 59
KOR ATLAGAR M2 STATUSZ ATLAGAR M2
20-30 | 16557 000 50 Kozép 19122000 | 52
vezetd
30-40 19 765 000 63 Felsé vezets | 33 944 000 91
40-50 | 20 386 000 66 Nyugdijas | 18 879 000 61
50-60 26170 000 87 Beosztott | 16 760 000 58
60- 19 414 000 62 Véllalkozé | 22838 000 70

ERTEKESITES OKA Bp.

Nagyobba koltézés
Kisebbe kéltozés
Orokslt ing. értékesités
ElStorlesztés miatt adja el
Generacidk kiilonvalasa
Vilas

Generacidk 6sszekoltoznek

39%

ELETHELYZET ATLAGAR M2
6scsaze:l<egig§|}fek 16 250 000 | 72
Valas 27 980 000 | 114
Csperat | 25993000 | 70
o esetes | 22425 000 | 88
Oros@iting | 17190 0o | 59
Kisebbe 25861000 | 86
Nagyobba | 16 725 000 | 49

Vidéken is a nagyobb lakdsba vagyok lettek a legnagyobb csoport az eladdk 31%-aval. Itt atlag 68 m2-es laka-
saiktol valtak meg 12,1 millié Forintos atlagon. A masodik legnagyobb eladdi csoport 27%-kal az 6rokolt ingat-
lanjukat értékesitdéké volt, akik atlag 8,6 millid Ft-tal gyarapitottak vagyonukat. Kisebb lakasba az eladdk 24%-a

vagyott.

ELADOK KORA vidék ELADOK STATUSZA vidék

ERTEKESITES OKA vidék

« [ 5 Beosztott Nagyobba kaltszés 31%
Nyugdins Orokslt ing. értékesités 27%
Kisebbe koltozés
Villalkozé
K&zép vezeté
Generacidk kiilonvalasa
Fels6 vezetd ElStSrlesztés miatt adja el
20-30 i 6% Tanulé Generacidk sszekoltoznek
KOR ATLAGAR M2 STATUSZ ATLAGAR M2 ELETHELYZET ATLAGAR M2
20-30 | 9440 000 64 Tanulé 6 617 000 58 seoeneraciok | 110757 000 | 69
Fels6 vezeté | 15 861 000 90 ElStorl té
30-40 | 13637 000 81 miatt adia e | 18185000 | 96
Kozép
e 13942 000 88 Generaciok
40-50 | 12735000 79 vezeto kilonvalasa | 14 996 000 | 457
Vallalkozdé 15 487 000 81 214
50-60 1627 000 83 Yalas 19 093 000 | 122
Nyugdijas 11528 000 86 Eéslfobzbéi 14 294 000 | 101
60- 12 322 000 85
Beosztott 11664 000 80 Orokslt ing.
értekesites | 8628000 | 76
Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House Nagyobba
tgyfeleinek szdbeli, 5nkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapul- KSItEzes 12 116 OO0 68
nak és becsult értéknek tekinthet&ek.
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TRANZAKCIO PARAMETEREK — BUDAPEST

A Duna House altal kdzvetitett ingatlanok 2014 I1l.- és az idei lll. negyedévi adatok dsszehasonlitasa jol mutatja
az drak elmozduldsat a févarosban. Budan a 300 ezer Ft/m2 alatti arsavok csdkkentek és az e foldttiek ndttek,
legnagyobb mértékben épp a 400e Ft/m?2 felettiek esetében. Egy éve még ez a sdv a tranzakciok 14%-at tették

ki, idén pedig mar a 38%-at. Pesten ugyanez a jelenség figyelhetd meg a 250 e Ft/m2 sav folott. Itt a legdra-
gabb, 400e foldttiek savja is nagyot ugrott 5%-rol 18%-ra.

BUDA PEST

Lakasméret (m?) Lakasméret (m?)

38%
38%

27%
24%

A
[N

m?2 ar (ezer Ft) m? ar (ezer Ft)

32
@©

8%

Lakas ar (millio Ft) Lakas ar (millic Ft)

24%
39%
35%

28%

N 32
~ o™
~ 2 N
32 3 s
e Bm et e 22
™3t ~ ®N ]
Q & P P 2 2 e 9 % Q & 4 / 2 e > 2
5 /, a & Q \ 0 % s “ (2 3, Q 3, (] N k)
() /, 2 2 . 4 ° /, 2 D, 2 2 %
Y S R Y B Y %, Y N e Y e S B g,

20 | 4 ||| negyedév _ A Duna House Franchise halozat altal értékesitett ingatlanok alapjan.
2015.1ll. negyedév I
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TRANZAKCIO PARAMETEREK — VIDEK

Vidéken (K6zép-Mo. nélkll) hasonld a helyzet. Bar a legtdbben tovabbra is a 100-150 ezer Ft/m2 arkategodriat
vették, ennek ardnya 42%-rol 32%-ra esett és inkdbb az e folottiek erésddtek. Pest-Megyében a 150-200 és a
100-150 ezer Ft/m2 sdvok voltak a legerdsebbek, de mindkettd veszitett ardnydbdl a megyében egy év alatt
és itt is a 200 e Ft/m2 feletti kategdridk erésddtek.

ORSZAGOS (K6zép-M. orszag nélkiil) PEST MEGYE

Lakasméret (m?) Lakasméret (m?)

o,

o~
-+

40%
27%

m? ar (ezer Ft) m? ar (ezer Ft)

13%
18%

10
10%

3%
3%

Lakas ar (millio Ft) Lakas ar (millic Ft)

51%
31%

45%

17%

14%
13%

10%

%, Y R, B, B, %, B, YW B
J"% /o/& % ‘)0 o 9\5}& J% u\’!‘,y %,y ly/' 3

2014.111. negyedév _ A Duna House Franchise halozat altal értékesitett ingatlanok alapjan.
2015.1ll. negyedév I
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ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House Fran-
chise Kft. szellemi tulajdonat képezik. A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései
kizarolag tajékoztatas céljat szolgaljdk, azok teljességéért, pontossagaért a Duna House Csoport
felel6sséget nem vallal.

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciokat és becsléseket sajat céljaira, sajat
felel6sségére barki szabadon felhasznalhatja az aldbbi feltételekkel:

e A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztatha-
téak meg, azok csak valtozatlan formaban kdzdlhetdek.

* A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések csak a forras egy-
értelmU megjeldlésével kdzdlhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” szdveget kell kdzdlni a
szdveg elején, vagy végén. A szdvegkdrnyezetnek, ha van, egyértelmien utalnia kell a Duna
House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalds blntetd - és polgari jogi kdvetkezményeket von maga
utan. A Duna House kbévetelheti a jogsértés abbahagyasat és teljes kardnak megtéritését. A lin-
kelésre vonatkozd szabalyok megsértése esetén a Duna House jogosult a weboldalra mutatd link
azonnali eltdvolitdsat, és a jogsértéssel felmerllt kdrdanak megtéritését kdvetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

Megjelenés idépontja Targya

2015. november 2015. oktdberi adatok

2015. december 2015. novemberi adatok

2016. januar 2015. Il. félév adatai (arindexekkel bdvitett)

A Duna House Baromeéter minden honap 8-an (ha hétvége, akkor rakdvetkezéd munkanapon) valik
elérhetévé honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az elé6zé kiadvanyo-
kat letolteni, keresse fel weboldalunkat: Www.dh.hu
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