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A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyezteté Féruma
(BIEF, BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers International,
Cushman & Wakefield, Eston International, JLL és
Robertson Hungary - eziton kozzéteszi 2018 harmadik
negyedévére vonatkozo irodapiaci 6sszegzését.

2018 harmadik negyedéve soran négy Uj irodaépilet
keriilt ataddsra, 110.970 mZ-rel névelve a budapesti
modern irodaallomany méretét. A negyedév soran
atadott legnagyobb irodaépiilet a Magyar Telekom (j
székhdza volt; az 58.800 m?-es irodahaz a Nem-kozponti
Pest részpiacon talalhatd. Szintén befejez6dott a 36.000
m2-es Mill Park, a 11.340 m2-es Advance Tower I. és a
4.830 m%-es EcoDome épitése.

A teljes budapesti modern irodadllomany jelenleg
3.587.290 mZ-t tesz ki, melyen beliil 2.943.580 m? , A” és
,B” kategdrias modern spekulativ irodaterilet valamint
643.710 m? sajat tulajdonu iroda taldlhatd.
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Kereslet
A sajat tulajdonu iroddk dllomdnya hdrom épiilettel

(6sszesen 26.850 m?-rel) csékkent, illetve két ingatlannal
(6.110 m?-rel) béviilt, a megvdltozott haszndlati jellegnek
megfelelGen.

Az liresedési rata tovabb csokkent; a harmadik negyedév
soran 1,2 szazalékponttal 6,4%-ra sillyedt, ami
Budapesten az eddig regisztralt legalacsonyabb rata. Az
el6z6 negyedévhez hasonléan a legtelitettebb alpiac a
Nem-kodzponti Pest régidja lett, ahol az liresedés jelenleg
3,9%, mig a legmagasabb lresedési rata (30,4%) tovabbra
is az Agglomeracidban mérhetd.

A brutté kereslet 2018 harmadik negyedévében 111.430
mZ-t tett ki, ami 32%-kal alacsonyabb az eléz6 év azonos
id6szakaban regisztralt értéknél. A teljes keresleten belil
az Uj szerz6dések képviselték a legnagyobb aranyt a
bérbeadasi volumen 48,6%-aval, amit a
szerz6déshosszabbitasok kdvettek 20%-kal. Az elGbérleti
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2018. harmadik negyedév

szerz6dések részaranya 16,3%-ot, a béviilések 10,4%-ot
tettek ki ebben a negyedévben; tulajdonosi hasznalatba
kerilt a leszerz6dott tertletek 4,7%-a.

Az iroda kereslet megoszlasa
2018. lll. negyedévében
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Az el6z6 negyedévhez hasonléan a legmagasabb bérlGi
aktivitas a Vaci uti folyosé részpiacon volt mérhetd, a
teljes volumen 33%-a. A Vaci uti folyoso bérlGi aktivitasat
a Belvaros és Dél-Buda részpiacai kovetik, 17%, illetve
16% koruli részesedéssel a teljes keresleten belil.

A BRF Osszesen 145 bérleti szerz6dést regisztralt a
negyedév soran, melyek atlagos mérete 768 m? volt. 24
szerz8dést kétdttek 1.000 m?-nél nagyobb teriiletre: 13 (j
bérlével kotott  megdllapoddst, 4  szerz6dés-
hosszabbitast, 4 elGbérleti szerz6dést és 1 bobvilést,
emellett a két tulajdonosi hasznalatba kerilt iroda is
meghaladta az 1.000 m?-t.

A negyedév legnagyobb méret( tranzakcidja egy 14.890
mZ-es Uj szerz8déskdtés volt a Belvarosban, melyet egy a
Véci uti folyosén lebonyolitott, 10.600 m2-es el8bérleti
szerz6dés kovetett. A legnagyobb hosszabbitast 6.000
m2-en kétotték a Maros BC irodahdzban, a negyedév
legnagyobb bdéviilése kdzel ugyanekkora teriletre, 5.870
m2-re sz6lt a Véci Uti White House épiiletben.

A tulajdonosi  irodadllomanyban  bekovetkezett
valtozasokkal korrigdlt nettdé abszorpcié a harmadik
negyedév sordn 142.210 m?>-t tett ki, ez az idén mért
legmagasabb érték.
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Osszefoglalé tablazat

2018. harmadik negyedév Budapest
Uj dtadasok (m?) 110.970
Bérirodaallomany (m2) 2.943.580
Sajat hasznalatu iroda (m?) 643.710
Teljes irodadllomany (m?) 3.587.290
Kihasznalatlansag (m?) 230.040
Kihasznalatlansagi mutaté (%) 6.4%
ElSbérleti szerz6dés (m?) 18.140
Uj bérleti szerz6dés (m?) 54.150
Béviilés (m?) 11.620
Szerz6déshosszabbitas (m?) 22.230
Sajat tulajdon (m?) 5.280
Teljes kereslet (m?) 111.430
Nett6 abszorpcio (m?) 142.210

Tovabbi informacio

CBRE

Tel: +36-1-374-3040

Managing Director: lorant.varga@cbre.com
Research: christofer.pehrsson@cbre.com

Colliers International

Tel: +36-1-336-4200

Managing Director: tim.hulzebos@colliers.com
Research: gertrud.hausenblasz@colliers.com

Cushman & Wakefield

Tel: +36-1-268-1288

Managing Director: gergely.pados@cushwake.com
Research: david.gyorsok@cushwake.com
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Piaci térkép

BELVAROS (CBD)
BUDA KOZPONT
PEST KOZPONT
ESZAK-BUDA
DEL-BUDA

NEM-KOZPONTI PEST
VACI UTI FOLYOSO

ESTON International

Tel: +36-1-877-1000

Managing Director: adorjan.salamon@eston.hu
Research: beata.kakosy@eston.hu

JLL

Tel: +36-1-489-0202

Managing Director: ferenc.furulyas@eu.jll.com
Research: barbara.huszar@eu.jll.com

Robertson Hungary

Tel: +36-1-327-2050

Managing Director: robert.tilki@robertson.hu
Research: edit.jakab@robertson.hu
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