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ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House szellemi tulaj-
donat képezik. A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizarolag tajékoztatas céljat
szolgaljak, azok teljességéért, pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat fele-
|6sségére barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdak
meg, azok csak valtozatlan formaban koézélhetdek.

*« A Duna House Barométerben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések csak a forras egyér-
telmU megjeldlésével kdzdlhetbdek: ,,Forras: Duna House Baromeéter” szoveget kell k6zdlni a szdveg
elején, vagy végén. A szdvegkdrnyezetnek, ha van, egyértelmUen utalnia kell a Duna House Baro-
meéterre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utan.
A Duna House kovetelheti a jogsértés abbahagyasat és teljes kardanak megtéritését. A linkelésre vonatko-
z6 szabalyok megsértése esetén a Duna House jogosult a weboldalra mutatd link azonnali eltavolitasat,
és a jogsértéssel felmerllt kdranak megtéritését kdvetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

Megjelenés idépontja Targy

2017. augusztus 8. 2017. julius hénap adatai

2017. szeptember 8. 2017. augusztus hénap adatai

2017. oktéber 9. 2017. 11l. negyedév adatai (arindexekkel bévitett)

A Duna House Barométer minden hdénap 8-an (ha hétvége, akkor rakdvetkezd munkanapon)
valik elérhetévé honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Baromeétert rendszeresen megkapni vagy az elézé kiadva-
nyokat letdlteni, keresse fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kévetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacio, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise Halézat
és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként szubjek-
tiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa tovabbi
korrekciokat igényelhet.

Az adatforrasok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjelélve - a Duna House
Holding Nyrt. altal mUkoddtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a haldzat tagjai sajat megitéléstk és
Ugyfeleik elmonddasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdrli megfeleldségéért a mikodtetd felelésséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zomeében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték
altal régzitett ingatlantranzakciok paraméterei alapjan készilnek.
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VEZETOI 6SSZEFOGLALO

Egyelére hulldmzdé képet mutat az idei forgalom az ingatlanpiacon, de igy is az elmult évek egyik legerésebb félévét
produkalta. A juniusi adas-vételek szama megkoézelitette a 13 ezret, de 12%-kal elmarad az egy évvel ezelbtti re-
kordhonaptdl. Az ezt megeldzé junius hdnapokat azonban rendre felUlmulja az idei érték.

2017 elsé félévének 6sszforgalmat a Duna House kdzel 75 ezerre becsllte, amely 5% elmaradas a tavalyi azonos id6-
szaktdl, ami azonban a valsagot kdvetd legerdsebb félév volt. 2016. masodik féléve 68 ezer alatt maradt, igy ahhoz
képest az idei év 13%-0s fejlédést jelent.

A 89 pontos februdri, idei cstcsot kdvetden trendszerlien esik a kereslet és a félév végére a 74-es szintre érkezett.
Tavaly ugyanekkor, juniusban volt a mélypont 71 ponttal.

Nem bizonyult tartésnak az idei elsé negyedévben tapasztalt aresés, ugyanis az Orszagos lakasar Index vissza-
pattant a 117-es értékrdl és torténeti cslicsra, 121 pontra emelkedett. A fogyasztdi drindexszel deflalt redlindex 93
szazalékponton all, vagyis ez az érték még nem érte el a valsag elbtti, 2008 éveleji szintet.

Az Orszagos Panel Index viszont redlértéken is a csicson van és megérkezett a 100 pontos bazisértékre. Ugyanez a
Tégla Indexré8l még nem mondhato el, amely redlértéken 12 szdzalékponttal marad el a valsag elbtti szinttél. Mindkét
index egyébként visszapattant az elsé negyedéves visszaesésbdl és (nominal szinten) 129, illetve 114 ponton all.

A vidéki indexek tdbbségében emelkedtek, amely aldl a kelet-magyarorszagi tégla index a kivétel, amely a tavaly
évvégi 122-es csucsrol 112-re, majd most 110-re esett. Ugyanitt a panel térténeti csicsponton, 127-en all. Nyugaton a
panel és a tégla lakdsok indexe is egyforma, 109 szazalékpontra érkezett. Ez a tégla lakasok esetében nagy ugrassal
toérténeti csucsot jelent.

Budapesten megallithatatlannak tlinik a panelek daranak emelkedése. Szinte toretlentl menetel folfelé az index
mar 3,5 éve és jelenleg 159 pontos csucson all, amely redlértéken is 123-as rekordot jelent. A févarosi tégla index
is rekordot dontott, 123-rol 128 szazalékpontra emelkedett és redldron is egy pontra megkdzelitette a bazisértéket.

Az idei els6 félévben és az egy évvel ezelbttiben eladott ingatlanok paramétereit 6sszehasonlitva is tetten érhetd
a dragulds. Budapesten 2016. elsé félévében példaul a vevdk tizede vasarolt csak 600 ezer Ft/m2 ar folétt, idén az
aranyuk mar 27%. Ugyanebben az drsdvban Pesten 6%-rél megduplazodott az arany. A févdarosban tovabbra is a
40-60 m2 kozoétti ingatlanok a legkeresettebbek, a vevék 36%-a valasztott ilyen méretet. Vidéken is lathato, hogy
idén nagyobb szelet jutott a dradgdbb ingatlanoknak, mint egy éve, még ha nem is ennyire latvanyosan. Itt a 300 ezer
Ft folotti négyzetméterarat tavaly a vevék 6%-a fizette meg, idén mar 12%. Pest Megyében ugyanennek a sdvnak az
aranya 9-rél 17%-ra nétt.

Vidéken, 2017 I. félévében Tolna megyében lehetett legalacsonyabb atlag fajlagos- és négyzetméter aron (131e Ft/m2)
hasznalt téglalakast vasarolni. Ugyanezt az ingatlan tipust vidéken a legmagasabb atlag négyzetméter aron Gyér-Mo-
son-Sopron megyében vasaroltak, itt 292 ezer forintot kértek négyzetméterenként.

Budapesten minden tekintetben a XXI. kerilet volt a legolcsdbb (dtlag 281eFt/m2) a hasznalt téglalakdsok esetében,
mig a legdragabbnak az V. keriilet bizonyult 787 ezres araval. Tovabbi nyolc kerlletben haladta meg a félmillié fo-
rintot az atlagos négyzetmeéterar.

Panelek esetében vidéken az atlag fajlagos- és négyzetméterdr ugyanugy Tolna megyében volt legalacsonyabb, mint
a tégla lakasok esetében. Itt 124 ezer Ft/m?2 aron lehetett panelhez jutni. Legmagasabb atlag négyzetméterar csakugy,
mint a hasznalt tégla lakdsoknal Gyér-Moson-Sopron megyében volt. A 276 ezer forintos atlag négyzetméterar igy is
50 ezerrel elmarad a teljes budapesti atlagtol.

A févarosban a kevés Il. kertileti panel volt a legdragdbb, 565 ezer Ft/m2 araval. A nagyobb paneldllomanyal biré
keriiletek koéziil a Xl.-ben 400 ezer folé mentek az arak, de a Xlll. és XIV. keruletekben is 370 ezer kéruli volt az atlag.

Jasz-Nagykun-Szolnok megyében az eredetileg meghirdetetthez képest az eladdk atlag 3 szdzalékkal csdkkentették
az arat (néhany megyében ennél magasabb, 4 szdzalékkal), de a vevéknek tovabbi 9 szdzalékot sikerult lealkudni az
arbol. Borsod-Abauj-Zemplén megyében a vevéknek csak atlag 4 szdzalékot sikerllt alkudni az arbdl, és az eladdk
is csak 3 szazalékkal csokkentették az altaluk eredetileg kigondolt drat. Budapesten legkevésbé a lll. keriiletben
alkudoztak, itt szinte alig (2%) valtozott az elsére meghirdetett ar. Az I. kerUlletben azonban az eladdk atlagosan 5
szazalékkal kényszerulltek csdkkenteni az drakon, melyet tovdbbi 6 szazaléknyi alku kdvetett.

Tovabbi informdaciok:

Rutai Gabor

PR és elemzési vezetd
rutai.gabor@dh.hu
Mob.: +36 30 811 0690
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TRANZAKCIOSZAM ES KERESLETINDEX

DH-TB (Duna House Tranzakciészam Becslés)

Egyelére hulldamzd képet mutat az idei forgalom az ingatlanpiacon, de igy is az elmult évek egyik legerésebb félévét
produkalta. A juniusi adas-vételek szama megkdzelitette a 13 ezret, de 12%-kal elmarad az egy évvel ezelbtti rekord-
honaptodl. Az ezt megeldz6 junius hdnapokat azonban rendre felllmulja az idei érték.

2017 elso félévének 6sszforgalmat a Duna House kdzel 75 ezerre becsllte, amely 5% elmaradas a tavalyi azonos idé-
szaktdl, ami azonban a valsagot kovetd legerdsebb félév volt. 2016. masodik féléve 68 ezer alatt maradt, igy ahhoz
képest az idei év 13%-0s fejlédést jelent.

Magaszemélyek kozott létrejot] Duna House tranzakcioszam becslés
lakastranzakciok szama (DH-TB)
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A DH-TB mddszertana
Az ingatlanpiac alakulasanak mindenkori legfontosabb mutatdészama az évenkénti adas-vételi tranzakciészam. A DH-

TB a Duna House (DH) altal kiadott becslés, amely évkozi, megkodzelité adatot mutat. A becslés a DH altal kikdzvetitett
ingatlanok havi tranzakcioszamat és a DH becsUlt piaci részesedését veszi alapul. A DH aktualis havi piaci részesedé-
sének becsléséhez az aldabbi mutatok szolgalnak: 1. KSH altal publikdlt adatok a maganszemélyek kdzotti tranzakciokra
vonatkozdan. Miutan a KSH tébb havi késéssel publikal, igy visszamendleg van lehetéség a piaci részesedés korrek-
cidjara, amely az aktudlis becslést is pontositja. Figyelem! 2016-tdl az Ujépitési piac fellendUtlésével az elb6szerzé6dott
lakasvételek csak tobb hdénapos, akar 1-2 éves késéssel, a vagyonszerzési illeték kiszabasat kdvetden jelennek meg a
KSH statisztikdiban, igy a tranzakcidszamok értelmezésében anomalidk lehetnek. 2. Kiadott Energetikai tanusitvanyok
mennyisége. 3. A Duna House cégcsoportbdl szarmazd egyéb management informaciokon alapuld szubjektiv értékelés.
Figyelem! A DH-TB adatai nem alkalmasak a Duna House haldzata altal kdzvetitett tranzakciok mennyiségének becslésére!

DH - KERESLETI INDEX

A 89 pontos februdri, idei csucsot kdvetden trendszerlien esik a kereslet és a félév végére a 74-es szintre érkezett.
Tavaly ugyanekkor, juniusban volt a mélypont 71 ponttal.
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A Kereslet Index médszertana
Az orszagszerte, zdmében nagyvarosokban, Duna House iroddiban, az értékesitdink altal regisztrdlt uj, vasarolni szan-

dékozdé Ugyfelek aktivitasat vesszik alapul. Korrekcids tényezd az aktiv értékesiték- és az adott hdnap munkanapjainak

szama. A Keresleti index hasznos mutatészama annak, hogy a politikai dontésekre, vagy a pénzlgyi szektor altal kinadlt
megoldasokra miként reagal a vasarloi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutato, nincs kdzvetlen dsszefliggésben
a megvaldsult vagy jovébeni adas-vételi tranzakcidszammal. Ez utébbi mar mindségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill.

banki termékektdl is nagyban flgg.
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LAKASINDEXEK
DH - ORSZAGOS LAKASINDEX

Nem bizonyult tartésnak az idei elsé negyedévben tapasztalt dresés, ugyanis az Orszagos lakdsar Index visszapattant
a 117-es értékrél és torténeti csucsra, 121 pontra emelkedett. A fogyasztoi drindexszel deflalt redlindex 93 szazalékpon-
ton all, vagyis ez az érték még nem érte el a valsag elbtti, 2008 éveleji szintet.
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Lakas Indexeinkrdl: Lakdsar Indexeinkre egy olyan mddszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli kilonb-

séget maradéktalanul kikiiszébdlni. A hasonld arindexek alapvetéen normal atlagolast hasznalnak, amely nem veszi
figyelembe a tranzakciok valtozé elemeit. A Duna House Lakas Indexek kialakitdsahoz az un. ,hedonikus mdédszert”
vettlk alapul, melynél figyelembe vesszUlk az ingatlan szerkezetét, dllapotat (1-5 skalan), méretét, épitési évét, eme-
leti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott fogyasztdi kosarak sulyozasa valtozatlan marad az idéskalan.
Az orszagos indexek sulyozdasahoz a KSH altal kbzzétett tranzakcioszamok regionalis aranyat hasznaljuk.

ORSZAGOS LAKASAR INDEXEK

Az Orszagos Panel Index viszont redlértéken is a csicson van és megérkezett a 100 pontos bazisértékre. Ugyanez a
Tégla Indexrél még nem mondhatod el, amely redlértéken 12 szazalékponttal marad el a valsag elétti szinttél. Mindkét
index egyébként visszapattant az elsé negyedéves visszaesésbdl és (nominal szinten) 129, illetve 114 ponton all.

DH - ORSZAGOS PANEL INDEX DH - ORSZAGOS TEGLA INDEX
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LAKASINDEXEK - REGIONALIS

A vidéki indexek tdbbségében emelkedtek, amely aldl a kelet-magyarorszagi tégla index a kivétel, amely a tavaly
évvégi 122-es csucsrol 112-re, majd most 110-re esett. Ugyanitt a panel torténeti csucsponton, 127-en &ll. Nyugaton a
panel és a tégla lakdsok indexe is egyforma, 109 szazalékpontra érkezett. Ez a tégla lakdsok esetében nagy ugrassal
torténeti csucsot jelent.

KELET-MAGYARORSZAGI PANEL INDEX KELET-MAGYARORSZAGI TEGLA INDEX
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BUDAPESTI LAKASINDEXEK

Budapesten megallithatatlannak tlinik a panelek ardnak emelkedése. Szinte toretlentl menetel folfelé az index mar 3,5
éve és jelenleg 159 pontos csucson all, amely redlértéken is 123-as rekordot jelent. A févarosi tégla index is rekordot
dontott, 123-rol 128 szazalékpontra emelkedett és redlaron is egy pontra megkdzelitette a bazisértéket.

DH - BUDAPESTI PANEL INDEX DH - BUDAPESTI TEGLA INDEX
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HASZNALT TEGLA LAKAS ADATOK - 2017. I. FELEV

FAJLAGOS ERTEKESITES

FAJLAGOS ERTEKESITES

MEGYE M2 AR AR IDEJE (NAP) KERULET M? AR AR IDEJE (NAP)
Bacs-Kiskun 252 000 14 397 000 98 Budapest O1. ker. 579 000 39 303 000 148
Baranya 200 000 10808 000 131 Budapest 02. ker. 635 000 58 993 000 108
Békés 150 000 8291000 88 Budapest 03. ker. 526 000 28739 000 76
Borsod-Abauj-Zemplén 168 000 9 212 000 155 Budapest 04. ker. 334 000 17 544 000 154
Budapest 491000 29 319 000 131 Budapest 05. ker. 787 000 64 330 000 15
Csongrad 227 000 13160 000 18 Budapest 06. ker. 601 000 36 395 000 126
Fejér 206 000 14 409 000 126 Budapest 07. ker. 482 000 25 517 000 146
Gyér-Moson-Sopron 292 000 16 732 000 109 Budapest 08. ker. 397 000 20 118 000 105
Hajdu-Bihar 286 000 15821000 85 Budapest 09. ker. 508 000 24 228 000 126
Heves 171 000 9135 000 83 Budapest 10. ker. 333 000 15 526 000 120
Jasz-Nagykun-Szolnok 158 000 7 885 000 109 Budapest 11. ker. 516 000 30 907 000 166
Komarom-Esztergom 171 000 8 700 000 76 Budapest 12. ker. 594 000 47 674 000 15
Pest 274 000 15220 000 156 Budapest 13. ker. 507 000 27 463 000 127
Somogy 233 000 11715 000 234 Budapest 14. ker. 414 000 22 702 000 145
Szabolcs-Szatmar-Bereg 218 000 11105 000 133 Budapest 15. ker. 383 000 20 563 000 96
Tolna 131 000 7 774 000 95 Budapest 16. ker. 393 000 27 489 000 141
Vas 213000 12 387 000 19 Budapest 17. ker. 309 000 14 500 000 25
Veszprém 280 000 18 200 000 77 Budapest 18. ker. 345 000 18 095 000 225
Zala 178 000 1 236 000 162 Budapest 19. ker. 376 000 19 612 000 130

Budapest 20. ker. 340 000 16 278 000 240
Budapest 21. ker. 281 000 12 222 000 201
A Duna House hdlézat altal az adott idészakban értékesitett ingatlanok
vételdra alapjan. Budapest 22. ker. 445 000 24 900 000 55

Vidéken, 2017 |. félévében Tolna megyében lehetett legalacsonyabb atlag fajlagos- és négyzetméter aron (131e Ft/m2) hasz-
nalt téglalakast vasarolni. Ugyanezt az ingatlan tipust vidéken a legmagasabb atlag négyzetméter aron Gyér-Moson-Sopron
megyében vasaroltak, itt 292 ezer forintot kértek négyzetméterenként. Atlag fajlagos aron Veszprém megyében fizettek leg-
tébbet téglalakasért, ahol az ar meghaladta a 18 millié forintot is.

Budapesten minden tekintetben a XXI. kerilet volt a legolcsobb (atlag 281eFt/m2) a hasznalt téglalakasok esetében, mig a
legdragabbnak az V. kerllet bizonyult 787 ezres ardval. Tovabbi nyolc kerlletben haladta meg a félmillié forintot az atlagos
négyzetmeéterar.



PANELLAKAS ADATOK - 2017. I. FELEV

MEGYE M2 AR
Bacs-Kiskun 210 000
Baranya 171000
Békés 140 000
Borsod-Abauj-Zemplén 140 000
Budapest 326 000
Csongrad 186 000
Fejér 243 000
Gy6ér-Moson-Sopron 276 000
Hajdu-Bihar 245 000
Heves 167 000
Jasz-Nagykun-Szolnok 150 000
Komarom-Esztergom 170 000
Pest 239 000
Somogy 173 000
Szabolcs-Szatmar-Bereg 189 000
Tolna 124 000
Vas 228 000
Veszprém 239 000
Zala 160 000

FAJLAGOS
AR
10 997 000
8 640 000
7 505 000
7 035 000
16 937 000
8 950 000
12 596 000
13 490 000
12 249 000
9 210 000
7 659 000
8 594 000
13110 000
8 806 000
10 184 000
6 800 000
12 703 000
14 517 000
9 867 000

ERTEKESITES
IDEJE (NAP)
92
70
101
58
108
94
57
87
92
37
77
96
100
120
142
130
70
139
86

A Duna House haldzat altal az adott idészakban értékesitett ingatlanok

vételara alapjan.

KERULET

Budapest 02. ker.
Budapest 03. ker.
Budapest 04. ker.
Budapest 08. ker.
Budapest 09. ker.
Budapest 10. ker.
Budapest 11. ker.

Budapest 13. ker.
Budapest 14. ker.
Budapest 15. ker.
Budapest 17. ker.

Budapest 18. ker.
Budapest 19. ker.
Budapest 20. ker.
Budapest 21. ker.

Budapest 22. ker.
Budapest 23. ker.
Budapest 18. ker.
Budapest 19. ker.

Budapest 20. ker.

Budapest 21. ker.
Budapest 22. ker.

2017. JUNIUS

M2 AR
565 000
348 000
324 000
325 000
362 000
330 000
402 000
386 000
361000
310 000
272 000
278 000
290 000
276 000
268 000
319 000
313 000
345 000
376 000
340 000
281000
445 000

DUNA HOUSE BAROMETER

FAJLAGOS
AR
36167 000
18 318 000
17 596 000
18 686 000
18 789 000
15 566 000
21779 000
20 537 000
17 862 000
15 315 000
16 260 000
13 331 000
15 040 000
14 870 000
13 527 000
18 925 000
12 500 000
18 095 000
19 612 000
16 278 000
12 222 000
24 900 000

ERTEKESITES
IDEJE (NAP)
69
77
91
13
72
67
101
92
129
147
169
100
192
15
77
64

225
130
240
201
55

Panelek esetében vidéken az atlag fajlagos- és négyzetméterdr ugyanugy Tolna megyében volt legalacsonyabb, mint a tégla
lakdsok esetében. Itt 124 ezer Ft/m2 &ron lehetett panelhez jutni. Legmagasabb atlag négyzetméterar csakigy, mint a hasz-
nalt tégla lakasoknal Gyér-Moson-Sopron megyében volt. A 276 ezer forintos atlag négyzetmeéterar igy is 50 ezerrel elmarad

a teljes budapesti atlagtol.

A févarosban a kevés Il. kertleti panel volt a legdradgabb, 565 ezer Ft/m2 ardval. A nagyobb paneldllomanyal biré keriletek
kdézUl a Xl.-ben 400 ezer folé mentek az arak, de a Xlll. és XIV. kerUletekben is 370 ezer korili volt az atlag.



@ DUNA HOUSE’

ALKU - 2017. I. FELEVEBEN

A térkép a teljes arval-
tozast mutatja: irdnyar
valtozas + alku

IRANYAR
VALTOZAS

IRANYAR
VALTOZAS

KERULET MEGYE

Budapest O1. ker. -5% -6% Bacs-Kiskun -2% -7%

Budapest 02. ker. -4% -5% Baranya -3% -5%

Budapest 03. ker. -1% -1% Békés -4% -6%

Budapest 04. ker. -2% -2% Borsod-Abauj-Zemplén -3% -4%

Budapest 05. ker. -3% -6% Budapest -3% -4%

Budapest 06. ker. -3% -5% Csongrad -2% -7%

Budapest 07. ker. -4% -5% Fejér -3% -6%

Budapest 08. ker. -2% -4% Gydér-Moson-Sopron -4% -4%

Budapest 09. ker. -4% -4% Hajdu-Bihar 2% -6%

Budapest 10. ker. -3% -4% Heves 2% -7%

Budapest 1. ker. -3% 4% Jasz-Nagykun-Szolnok -3% -9%

Budapest 12. ker. -5% -5% Komarom-Esztergom -2% -6%

Budapest 13. ker. -4% -3% Pest -3% 7%

Budapest 14. ker. -2% -4% Somogy -4% -6%

Budapest 15. ker. -1% -4% Szabolcs-Szatmar-Bereg -3% -10%

Budapest 16. ker. -1% -4% Tolna -4% -8%

Budapest 17. ker. -1% -4% Vas -2% -59%

Budapest 18. ker. 1% -4% Veszprém 1% -8%

Budapest 19. ker. -1% -4% Zala -3% 7%

Budapest 20. ker. -3% -2%

Budapest 21. ker. -2% -4% .

P ’ ° Médszertan:

Budapest 22. ker. 0% -7% Az irdnyar valtozds nem mas, mint az a kUldénbség, amely a Duna

Budapest 23. ker. -3% -6% House megbizasaiban az elado altal megjeldlt els6 iranyar és a vevo
megjelenésekor éppen rogzitett utolsd irdnyar kdzt mutatkozott. Az

A Duna House halézat altal az adott idészakban értékesitett alku azt a tovabbi arcsokkentést mutatja, amelyrdl a vevé és az el-

ingatlanok vételara alapjan. ado allapodott meg a targyalasok sordn. A két szam egyltt tehat

jol mutatja azt a kildnbséget az arban, amelyet eredetileg az eladd
elgondolt és ami végul kottetett.

Jasz-Nagykun-Szolnok megyében volt legnagyobb a teljes atlagos arcsdkkenés az idei év elsé felében vidéken. Az
eredetileg meghirdetetthez képest az eladdk atlag 3 szazalékkal csdkkentették az arat (néhany megyében ennél
magasabb, 4 szdzalékkal), de a vevéknek tovabbi 9 szazalékot sikerllt lealkudni az arbdl. Borsod-Abauj-Zemplén
megyében a vevéknek csak atlag 4 szdzalékot sikerilt alkudni az arbdl, és az eladdk is csak 3 szazalékkal csdkken-
tették az altaluk eredetileg kigondolt arat.

Budapesten legkevésbé a lll. kerlletben alkudoztak, itt szinte alig (2%) valtozott az elsére meghirdetett ar. Az |. kerU-
letben azonban az eladdk atlagosan 5 szazalékkal kényszerulltek csékkenteni az drakon, melyet tovabbi 6 szazaléknyi
alku kovetett.
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2017. JUNIUS | DUNA HOUSE BAROMETER

LAKASAR ADATOK - 2017. JUNIUS

Juniusban a paneleket a nyugati orszagrészben atlag 177
ezer forintért lehetett megvasarolni, mely az orszagban a
legalacsonyabb érték. Az orszag keleti felén 189 ezer fo-
rintos atlagar volt megfigyelhetd, az orszdg ezen felében
az atlag fajlagos ar is magasabb volt a legutdbbi hénapban.

Budan is magasabbak voltak a paneldrak Pesthez képest.
El6bbiben atlagosan 370 ezer-, mig utébbiban 290 ezer fo-
rintért lehetett panelt venni.

Téglalakasok esetében juniusban ugyanez volt az orszagré-
szek kdzotti sorrend. Nyugaton atlag 173 ezer-, keleten 264
ezer forint, mig a févarosban ennél jéval magasabb arak fi-
gyelheték meg. Pesten atlagosan 493 ezer-, a belvarosban
613 ezer- és Budan pedig 623 ezer forintos négyzetméter-
arat kellett fizetni.

PANEL ORSZAGOS PANEL BUDAPEST

L4 &0 Ertékesités Lakas ar Ertékesités
ideje/nap ideje/nap
Kelet 9794 000 189 000 97 Buda 19 524 000 370 000 162
Nyugat 9 418 000 177 000 Pest 20 991 000 290 000
Kelet 16 770 000 264 000 Buda 42 455 000 623 000
Nyugat 12 359 000 173 000 142 Pest 23 483 000 493 000 125
Belvaros 43203 000 613 000 178

A Duna House haldzat altal az adott idészakban az adott terlleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

MINOSEGI PREFERENCIA - 2017. I. FELEV (HASZNALT LAKAS)

Felujitandd lakast Fejér megyében vasaroltak legtdbben (12%), lakhatdt pedig Békés megyében (38%). A jobb mind-
ségl lakasokat Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében keresték (83%), 54 szdzalékban j6, mig 28 szdzalékban nagyon
j6 volt a vasarolt lakds mindésége. Budapesten kdzel azonos mértékben vettek j6 és nagyon j6 allapotu lakast, mely
egylttesen 72 szazalékot jelentett. Minden megyében meghaladta az 55 szdzalékot a jo és nagyon jo minéségl laka-
sok ardnya egyUttesen.

100% 5

90% G o 8% 0% 8% 0% 1% 1% .

25% 599, 26% 34% 30% 329 32% 28% 28% 29%

80% +—— = = s = ©® .

70% T I H

50% - I I

40% - I I Nagyon jo

mJo
30% -
20% - IM%I270 8% I chl ® Lakhato
° 1 P11 Pl =N srance

10% - ° 14% 3% m Feltjitando

0% |6 54 GA BA 723 A i B2 YA ol o e M. Moo

N R IS G S X , ®
F&FFE S ISP PO
NP VI NS Rt & &5 & & &
Q;a fob\ o"o \2:0 \P’Q & &
* X & O Bl
& ° P \©
& G ,’bél/ NS °
<@ > P

Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kerultek elemzésre. A DH Csoport altal lebonyolitott ingatlan tranzakcidk tertleti
megoszlasa eltérhet a teljes piac terlleti megoszlasatdl. A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitéi tevékenysé-
gét. A DH Csoport nem végez korrekcidkat a sajat és a piaci ingatlan tranzakciok terUleti megoszlasdban fellépd eltérések kezelésére.
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ERDEKLODES A KERULETEK IRANT 2017. JUNIUS

H—

KERULET 2017. MAJ. 2017. JUN.
legtdbb legkevesebb
Budapest O1. ker. 6,7% 7,4% érdeklédés érdeklédés
Budapest 02. ker 1,5% 14,3%
Budapest 03. ker. 1,5% 1,0%
Budapest 04. ker. 7,9% 6,9%
Budapest 05. ker. 10,5% 8,8%
Budapest 06. ker. 14,5% 14,0%
Budapest 07. ker. 15,0% 14,7%
Budapest 08. ker. 1,3% 1,1%
Budapest 09. ker. 12,4% 12,4%
Budapest 10. ker. 7,5% 8,1%
Budapest 11. ker. 14,1% 14,4%
Budapest 12. ker. 10,3% 10,7%
Budapest 13. ker. 17,6% 17,6%
Budapest 14. ker. 16,4% 17,2%
Budapest 15. ker. 8,7% 7,9%
Budapest 16. ker. 71% 6,6% Mddszertan: Vasarolni szandékozd Ugyfeleink az értékesitdvel tor-
o o téné személyes konzultacié alkalmaval minden esetben megadjak
Budapest 17. ker. 4.7% 4.8% azokat a kerUleteket(egyszerre tobbet is!), amely szdmukra érdekes
Budapest 18. ker. 8,6% 8,2% vasarlasi célpont lehet. Ezekbdl az adatokbdl allitjuk dssze a fenti
Budapest 19. ker. 8,5% 7.8% nisfeEZElseel Ter @
0, 0,
Budapest 20. ker. 7,3% 5.6% Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kerultek elem-
Budapest 21. ker. 38% 32% zésre. A DH Csoport altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok terlleti megoszlasa el-
’ ’ térhet a teljes piac tertleti megoszlasatdl. A DH Csoport féként Budapesten és mas
Budapest 22. ker. 4,0% 3,6% nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitdi tevékenységét. A DH Csoport nem végez
korrekcidkat a sajat és a piaci ingatlan tranzakciok terlleti megoszldsaban fellépd
Budapest 23. ker. 3,4% 2,5% eltérések kezelésére.

Budapesten a vasarolni szandékozdk korében a Xlll. kerllet a legnépszerlbb, az érdeklé6dék kdzel 18%-a megjeldlte
ezt a lokaciot. Kozel ugyanennyien érdeklédtek a XIV. kerllet irdnt is. Ezt kdvetden két belvarosi, a VI. és VII. kerlletek,
illetve két budai a Il. és XI. kerUletek kdvetkeznek, melyek utan a vasarldjeldltek kb. 15%-a érdeklédott.

ALKU - 2017. JUNIUS

Juniusban a csalddi hazakra a févarosban 6%-os vevdi alku volt jellemzd, vidéken pedig 8%. A lakasok esetében 3%-
ot tudtak a vasarldok az arbdl faragni, egyedil a vidéki panelek esetében volt valamivel magasabb az atlag, 4%. A
Budapesti panelek esetében 0% iranyarvaltozas volt mérhetd, vagyis nem kellett az eredetileg megallapitott aron
csdkkenteni ahhoz, hogy az ingatlan felkeltse a vevék érdeklédését.

IRANYAR VALTOZAS Médszertan:
. Az iranyar valtozas nem mas, mint az a kilénbség, amely
HAZ a Duna House megbizdsaiban az eladd altal megjeldlt
Budapest -3% -6% elsd irdnyar és a vevd megjelenésekor éppen rogzitett
Pest 3% 8% utolso iranyar kdzt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi
est megye ° ° arcsdkkentést mutatja, amelyrél a vevd és az eladd al-
Vidék -3% -8% lapodott meg a targyaldasok soran. A két szam egytt
PANEL tehat jol mutatja azt a ktldnbséget az arban, amelyet
eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kottetett.
Budapest 0% -3%
Vidék -1% -4% A Duna House haldzat altal az adott idészakban értékesitett
TEGLA ingatlanok vételara alapjan.
Budapest -2% -3%
Vidék -2% -3%
&SSZES
Budapest -2% -3%
Vidék -2% -6%
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2017. JUNIUS | DUNA HOUSE BAROMETER

UGYFELPROFIL: VEVOK JUNIUSBAN

Juniusban Ujra magas volt a févarosban a befektetési céllal vasarlok aranya. A vevék 46%-a vallott ugy, hogy ebbdl
a célbdl vett ingatlant, mégpedig atlagban 36,6 millid Forint kdrnyékén. A vevdk 6tdde nagyobb lakasra valtott, egy
masik 6tod pedig elsd lakasat vasarolta meg.

VEVOK KORA BP. VEVOK STATUSZA BP. VASARLAS OKA BP

Véllalkozo Befektetés

60- 34%
Nagyobba koltozés

50- Beosztott

60 Elsé lakas vasarlasa

Nyugdijas
40-
50

20% Kisebbe koltozés
Kozép vezetd x

Valas
pre 27% ) i
Felsé vezetd Generéaciok kulénvélasa

20-
30

Generaciok

Tanulod Osszekoltoznek

KOR ATLAGAR m?2 STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m2
. Generaciok

20-30 22483000 58 Tanuld 28 435000 63 seoeneraciok . 50782000 144
” » Generaciok

30-40 30996 000 77 Felsé vezeté 47445000 116 Seneraciox 22501000 45

40-50 35757000 72 Kozép vezeté 28253000 60 Valas 14767000 49

50-60 25299000 60 Nyugdijas 34605000 70 Kiseobe 27827000 59
Elsé lakas

60- 34817000 70 Beosztott 22550000 56 el e 21497000 51

60- 23694 000 72 Vallalkozo 40921000 77 le.9¥9b,ba 40262000 92

Oltdzés
Befektetés 36 626 000 71

Vidéken kdzel minden harmadik vevé nagyobb lakdsba koltdzé volt. Atlag 106 m2-es ingatlanokat vettek 20,5 millié Ft nagy-
sagrendben. A vevék 23%-a vasarolt befektetési céllal és ugyanennyien vették elsé lakasukat. Mindkét csoport 80 m2 koruli
lakasokat vasarolt, de mig a befekteték 10,5 millids atlagon, addig az elsélakas vasarldk 12,7 milliot koltottek.

VEVOK KORA VIDEK

VEVOK STATUSZA VIDEK

VASARLAS OKA VIDEK

9 Nagyobba koltozés [ 31%
60- -10% Beosztott 52% gy o
¢s I 239
Vallalkozé Befektetés 23%
Els6 lakas vasarlasa [N 23%
Kozép vezetd
Nyugdijas
Generaciok kalonvalasa [l 5%

Felsé vezetd

2030 | 1+ Tanulé

Generaciok o
bsszekoltoznek W 3%

valas [l 3%

KOR ATLAGAR m?2 STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR m2
20-30 14307 000 79 Tanuld 17363000 50 Valas 14184 000 60
. . Generaciok
30-40 15966 000 93 Fels6 vezeté 32442000 122 seeneraciok 29943000 153
40-50 16290000 99 Nyugdijas 12717000 60 Geperaciok 13478000 72
50-60 14868000 81 Kozép vezeté 18 246 000 94 Jisepbe 13554000 67
60- 13467000 62 Vallalkoz6 18118000 122 ElsG lakas 12732000 79
vasarldsa
Beosztott 13 430 000 80 Befektetés 10 480 000 79
Nagyobba 20 468 000 106
koltdzés

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okdra vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kerdl-
nek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek.
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UGYFELPROFIL: ELADOK JUNIUSBAN

A budapesti eladdk 57%-a vallotta Ugy, hogy az eladds hatterében a nagyobb lakdsba koltozés all. Atlag 55 m2-es ingatlan-
jukat adtak el, 24,4 milliés aron. Minden 6tddik eladd viszont éppen kiseblbe menne, 8k 90 m2-es ingatlanjuktdl valtak meg
35,9 millids aron.

ELADOK KORA BP. ELADOK STATUSZA BP. ERTEKESITES OKA BP.

60- Véllalkozé Nagyobba koltozés

Kisebbe koltozés
50-60 Nyugdijas

Generaciok kulonvalasa
40-50 Beosztott
Orokolt ing. értékesités

30-40 29% Felsé vezetd

Valas
20-30 Generaciok
Osszekoltdznek

Kozép vezetd

KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 24235000 49 Fels§ vezet6 ~ 37682000 99 soeneraciok 51150000 71
30-40 25053000 56 Kozép vezetd 23060 000 45 Valas 33400000 85
40-50 28926 000 78 Vallalkozé 41076 000 79 Qrokolt ing. 16817000 54
50-60 37328000 73 Nyugdijas 34311000 77 Genersciok 47678000 122

60- 33738000 O Beosztott 25489000 63 Kisebbe kdltozés 35882000 90

Nagyobba 24415000 55

A vidéki eladdk 38%-a 6rokolt ingatlanjat értékesitette, 10,5 millids atlag-
aron. Ugyanitt a vevék 23%-a menne nagyobb ingatlanba és nagyjabdl
ugyanennyien kisebbe.

ELADOK KORA VIDEK ELADOK STATUSZA VIDEK ERTEKESITES OKA VIDEK

0- Beosztott Orokolt ing. értékesités

G Nagyobba koltozés
50-60 Nyugdijas

Kisebbe kolto6zés

Vallalkozd
40-50 Valas

Kézép vezetd Generaciok kilénvalasa

30-40
El6torlesztés miatt adja
el
Felsé vezetd

20-30 Generaciok
Osszekoltoznek

KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
. ” Generaciok
20-30 12 787 000 71 Koézép vezetd 15 836 000 84 Bsszekdltdznek 20 971000 102
30-40 17 858 000 85 Felsé vezeté 23968 000 114 El6torlesztés 10 575 000 68
Generaciok
40-50 16 096 000 86 Beosztott 11 553 000 89 DT 19 347 000 95
50-60 14 786 000 107 Nyugdijas 11627 000 82 Valas 15 234 000 89
60- 12 508 000 84 Vallalkozo 23394 000 101 Kisebbe koltozés 18175 000 120
Beosztott 12054 000 74 Nagyobba 13237000 96
koltdzés

Orokolt ingatlan

s ) 10 522 000 74
értékesités

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okara vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan ke-
rtlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetdek.
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TRANZAKCIO PARAMETEREK — BUDAPEST

Az idei elsé félévben és az egy évvel ezelbttiben eladott ingatlanok paramétereit dsszehasonlitva is tetten érhetd
a dragulds. Budapesten 2016. elsd félévében példaul a vevdk tizede vasarolt csak 600 ezer Ft/m2 ar folott, idén az

aranyuk mar 27%. Ugyanebben az arsavban Pesten 6%-rél megdupldzddott az arany. A févarosban tovdbbra is a 40-
60 m2 kdzotti ingatlanok a legkeresettebbek, a vevék 36%-a valasztott ilyen méretet.

BUDA PEST

Lakdasmeéret (m?)

N 3
o &
M o

Lakdasmeéret (m?)

m? ar (ezer Ft) m? ar (ezer Ft)

27%
18%

Lakas ar (millid Ft) Lakas ar (millidé Ft)

3%

B 2017.1.félév
B 2016.1.félév

A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan.
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TRANZAKCIO PARAMETEREK — VIDEK

Vidéken is lathatd, hogy idén nagyobb szelet jutott a dradgabb ingatlanoknak, mint egy éve, még ha nem is ennyire
[atvanyosan. Itt a 300 ezer Ft folotti négyzetméteradrat tavaly a vevék 6%-a fizette meg, idén mar 12%. Pest Megyé-

ben ugyanennek a sdvnak az aranya 9-rél 17%-ra no6tt.

ORSZAGOS (KOZEP-M.ORSZAG NELKUL)

Lakdsmeéret (m?)

38%

R
<
)

m? ar (ezer Ft)

30%

Lakas ar (millio Ft)

3%

B 2017.1.félév
B 2016.1.félév
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PEST MEGYE

Lakasméret (m?)

B
~

m? ar (ezer Ft)

19%
22%
19%
22%
21%

Lakas ar (millio Ft)

26%

23%

A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan.
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Lakaspiaci tények és tévhitek  epene

Ideje Ujragondolni mindazt,
amit a lakaspiacrél hallottunk
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Kinek szél ez a kényv2 Annak, aki tudni szeretné, ...
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...milyen hirdetési &r vezet a legmagasabb eladdsi arhoz
és a leggyorsabb értékesitéshez;
...hogyan lehet elkeriilni a hirdetés szévegezése sordn

=Y

=4

s rdsmaes AAC LIV Z
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a stlyos szdzezrekbe keriil8 csapddkat;

...mikor érdemes meghirdetni az eladé otthont;

...miért kifizet6d8bb eladds eldtt a konyha helyett a firds-
szobdt feldjitani;

...hogyan tekinthetiink otthonunkra mint befektetésre;

HOGYAN MUKODIK MA ...miért nem érdemes a legjobb kérnyék legrosszabb hazat

VALOJABAN AZ INGATLANPIAC? megvdsdrolni;

...mekkora a lakéspiaci kézhelyek, varosi legenddk és

. U mitoszok valésdgtartalma;

b
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]
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!
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= e Y

és persze mindenkinek, aki ingatlantulajdonosként, bérls-
ként vagy befektetéként szeretné szérakozva megismerni
a lakéspiac mkadését.

MEGVASAROLHATO:

ingatlanrol-okosan.hu

A kényv megjelenését
tdmogatta:
Za

A LAKASPIACI MOZAIK o magyar lakdspiacot
mutatia be az aktudlis piaci sarokszamok alapjan.

o A kotetet a ZILLOWSZTORIK minden vasarléja
DUNA HOUSE ingyenesen megkapjo.
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