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Budapesten az elmult tiz évben a kulfdldi hallgatdék szama majdnem megduplazddott (Debrecenben és
Pécsen megharomszorozodott), a nagyon kedvezo adozasi feltételekkel lizemeltethetd lakashotelekben
eltoltott vendegéjszakak szama pedig a fovarosban 2010 ota tizenegyszereseére nott a statisztikak szerint.
Ezek a tényezok jelentosen hozzajarultak az alberleti arak elszallasahoz, s a szakertok szerint
kollegiumépitéssel enyhitheto lenne a nyomas.

Vidéki hallgatok Budapesten

Ma mintegy 70 ezer vidéki hallgaté tanul a févarosban, 20 ezerrel t6bb, mint 2005-ben. A budapesti kollégistak
korében a vidéki hallgatdk aranya 31,8 szazalékrol 18,5-re csokkent tiz év alatt, és nagyjabol 57 ezren (a vidéki
hallgatok 81 szdzaléka) lakhatnak févarosi albérletben, dertil ki a kollégiumfejlesztési stratégiabal.
Osszehasonlitasul: Budapesten 100-150 ezer albérlet lehet a KSH szerint, ennek jelentds részében vidéki hallgatdk
élnek (egy lakasban altalaban tébben).

Ami a kincstari terveket illeti, a kormany éppen egy éve, tavaly decemberben fogadta el az orszagos
felsooktatasi kollegiumfejlesztesi strategiat. Balog Zoltan miniszter azt mondta, az allam 2023-ig
orszagszerte 4 ezer Uj szoba (8 ezer férohely) épitésére ad pénzt. Erre, az épliletek energetikai
korszerusitésével egyiitt, 192,6 milliard forintot kolt unios forrasbol.

A strategia szerint Budapesten a meglevo 13 ezer kollégiumi ferohely 26 szazalekkal néhet hat ev alatt.
Ugyanakkor a fovarosban mar most kiemelkedo a kollegiumi férohelyhiany, a tuljelentkezés atlagosan 32
szazalékos. A KSH adatait felhasznalva a CBRE ugy kalkulal, korilbellil 35 ezer ferohely lenne sziikseéges
Budapesten, ami a jelenlegi kapacitas majdnem haromszorosa.
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Azaz Budapesten mar most 22 ezer kollegiumi ferohely hianyzik, de
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csak 4700 ) ferohely johet létre hat ev alatt kozponti forrasbol — derul
ki a stratégiahoz rendelt utemtervet atbongeszve.

Az itemezes a fovarosban 3058 Uj epitésu szobaval, 1243 megszunovel, és 552 — bovitessel kialakitott -

Uj szobaval szamol. gy 6sszesen 2367 Uj szobakapacitas épiilne hat év alatt, ami nagyjabol 4700
féerohelyet jelent.

A kormanykedvenc Hallgatoi Onkormanyzatok Orszagos Konferencidja (HOOK) korabban ugy értékelt: az
orszagos kollégiumfejlesztési stratégiat minden felstoktatasi szereplo lidvozolte, mint eléremutato
kezdemenyezest, ezzel szemben a jovo evi koltsegvetesi tervezetbdl is latszik, hogy a kormanynak ,nem
fontos, hogy a hallgatok hol elnek, milyen koriilmenyek kozott toltik mindennapjaikat”.






3% Joirany, hogy az allam kollégiumokat épit, de ez Gnmagaban nem fogja megoldani a varosi
lakasproblémakat

— mondta lapunknak Kovats Bence, a Habitat szakpolitikai munkatarsa. Szerinte a kollegiumi ferohelyek
bovitese mellett nem piaci bérlakasok letesitéséere van szukséeg a varosokban. Ezen felll pedig a
torvényeket kellene ugy modositani, hogy a lakastulajdonosokat hosszu tavu és olcso bérbeadasra, €és ne

peldaul lakashotelek letesitésére osztonozzek.

Hosszi tavon jot tenne

Elvben a kolléegiumeépitések hosszu tavon versenytarsat jelenthetnenek a lakasukat diakoknak kiadok
szamara. Ha tomegesen épllnének megfeleld szinvonald, allami €s magankollégiumok, a magyar €s
kilfoldi didkok nem kényszeriilnének a draga €s nagyobb alapteriilet(i albérletekbe. igy jelentds kapacitas
szabadulna fel a fovarosi albérletpiac diakokra specializalodott reszeben. A kinalat bovilesen keresztiil
talan meg olcsobba is valhatnanak az alberletek.

Ezt a logikat kepviseli az elso, tisztan magantokebaol felépiilt budapesti magankollégium fejlesztoje, Botos
Balint. A Forestay Development ligyvezetoje azt mondta a 24.hu-nak, hogy a magankollégiumok
megoldast jelenthetnenek az Airbnb-jelenség miatt elszallt budapesti albérletpiacra. A Property
Investment Forumon elhangzott véleménye szerint:

9% Egvy-egy ilyen kollégiumi éplilet tobb szaz diak elhelyezésére alkalmas, mely altal jelentés
nyomast lehet levenni az albérleti piacrol, hatekony megoldast kinalva



Kiilfoldi diakokra szamitanak

A Forestay altal fejlesztett magankollégium, az egykori Tuzrakter helyen épulo Milestone, 2018 februarjara
keszll el. 418, tobbsegeben 20 negyzetmeteres szobat kinalnak sajat fiirdoszobaval, konyhaval. A
kollegiumi dij havi nettd 120 ezer forinttol indul, amiben benne van a rezsi is. Szolgaltatasaik kozt
megtalalhatoak a nagy kozossegi terek, tanuloszobak, a 24 oras recepcio, edzoterem, a TV és parti szoba,
a 250 negyzetmeéteres tetoterasz, kavezok és ettermek az eplletben, €s egy bolt is.

A kollegiumi dijbol azert sejtheto: elsosorban kiilfoldi diakokra szamitanak. Botos szerint

a magankollegiumok a kulfoldi diakok szamara is jobb megoldast jelent, mint a maganlakasok berlete,
mert jobban kiszolgalja igényeiket. Egy biztos: a magankollégiumban mar nyaron elfogyott eldjegyzésben
a feréhelyek 70 szazaleka.

Bar nyilvan van fizetokepes kereslet a kilfoldiek koréeben a hazai magankollégiumokra, Kovats Bence ugy
veli: ezek épitese onmagaban nem fog az albérleti arak jelentos csokkenésehez vezetni. A
magankollegiumok csak nagyon kis reszet teszik ki az ingatlanfejlesztéseknek es egyebkent is kerdeses,
hogy a lakasok (és kollégiumok) kinalatanak bovilése a kdvetkezd években jelentosen meghaladja-e a
lakasok iranti kereslet ndvekedését.






Nemzetkozi peldak

A vilagban egyre tobben tanulnak a felsooktatasban, de lakhatasuk sehol sem megoldott igazan. A
nyugat-europai orszagokban a maganszektor reagalt az eros keresletnovekedeésre, s a diakok igenyeinek
megfeleld, kimondottan e célra épiilt szallasokat alakitott ki. Gyakorlatilag egy Uj ingatlanfejlesztési
szektor épiilt fel (student housing), ugyanakkor a fejlédés vilagszerte mas és mas fazisban van. Amig az
USA es az Egyesiilt Kiralysag esetében érett piacrol beszelhetunk, addig Europa nagy részen fiatal, de
dinamikusan novekvo diakszallas-piacokat talalunk.

Az Egyesiilt Allamok harom legnagyobb diakszallas-piaci szerepldje, az American Campus, a Campus
Crest es az Education Reality Trust 80 ezer, 40 ezer, illetve 20 ezer kollégiumi ferohelyet izemeltet. Latva
az Egyesiilt Kiralysagban elért sikereket, a szereplok megprobaljak a modellt mas eurdpai orszagokban is
megvaldsitani. JO példa erre a Victoria Hall terjeszkedése Németorszagban, irorszagban és
Spanyolorszagban.

A rossz emléku PPP-konstrukcio

A legutébbi magankollégium-épitési hullam Magyarorszagon 2005 és 2008 kdzott volt, amikor az egyetemek piaci
forras bevonasaval épitettek kollégiumokat. A PPP lényege, hogy az épitést maganbefektetdk finanszirozzak, az
allam pedig 20-30 év alatt torleszt, és ez utan lesz tulajdonos. Az igy felépiilt kollégiumok egy része ma is sikeresen
mukadik, viszont — féleg a kisebb varosokban — egyes fdiskolak azdta is nyogték a terheket. Volt olyan intézmeény,
ahol a dologi kiadasok fele a devizaban felvett hitel tGrlesztésére ment el. 2010-ben harom PPP-beruhazast
ledllitottak: a Budapesti Corvinus Egyetemn mellett tervezett Nemzeti Kivalésagok Kollégiuma, a SOTE és az Obudai
Egyetem kollégiumi beruhazasa nem kezdédott el, illetve nem fejezédott be. A kormany 201 5-ben déntott arrdl, hogy
mintegy 35 milliard forint értékben kivéltjak a korabbi PPP-projekieket az azt finanszirozé bankokiol, kivitelezékidl.




A fejlesztoknek jovedelmezobb a lakas

Kérdeés, hogy miért nem harapnak ra a hazai befektetok a kollégiumok épitésére, ha ez egy vilagtrend,
Budapest nagyon népszeru diakkozpont, igy kereslet is lenne ra. Botos szerint, bar a kollégiumfejlesziés
jovedelmezo, a hazai ingatlanfejlesztok és a bankok is inkabb lakasprojekteket finansziroznak, mert az
meég nagyobb profitot hoznak.

3% Eznemis csoda, hiszen a CSOK és a lakasafa csokkentése nagy keresletet gerjesztett az Uj
lakasok irant, illetve a telkek lakascélu hasznositasa is kedvezobb a kollégiumi hasznositashoz
képest.

A hazai kollegiumeépitéseket az is hatranyba hozza a lakasprojekiekkel szemben, hogy nem vonatkozik
rajuk a kedvezmenyes lakasafa. Ha ugy tetszik, normal projektek ezek, ertekesitésiikre a vilagbajnok
magas 27 szazalékos afa vonatkozik, mint egy iroda vagy hotel esetében.



