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Kultikus szérakézéhelybol késziil el
Budapest 1) magankollégiuma

4 PERCES OLVASASI IDG I * BAGI LASZLO, U)SAGIRO

E
A kovetkezo szemeszter Kezdetére elkésziil a 418 szobas, privat alapon

miikodo szallashely az egykori Tilizraktar épiiletében. A beruhdzas a

Uzenet a szerzének barnamezés 6vezet megujitasanak jo példaja, emellett enyhithet a fovarosban

UZLET

tanulok kritikus szallashelyzetén is.

A TX. kertileti Tlizolto utca és a Thaly Kalman utca sarkan allé épiilet sorsa igencsak
kalandos. Az 1950-es években épiilt a Labor Mtiszeripari Miivek szamara, a
kilencvenes években hasznaltak a tlizoltosag szertarainak, a kétezres években pedig
a Ttzraktar néven kulturélis kdzpont miikodétt benne (késdbb a hely neve Tiizraktér
lett). Kdzben a kdrnyék komoly valtozason ment keresztiil, Ferencvéaros hazai
fokozatosan megujultak és felépiilt a SOTE modern egyetemi tombije is az épiilet

kdzvetlen szomszédsagaban.
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Ezzel parhuzamosan a lakasarak folyamatosan kusztak folfelé — ezen az elmult 1-2
év AirBnb-driilete sem segitett — a kiilfoldi és magyar hallgatok pedig egyre
nehezebben talaltak megfizethetd €s €lhetd lakasokat (a kettot egyszerre meg foleg
nemy). Nagyjabol 30 ezer kiilfoldi diak tanul Magyarorszagon, nagyobb résziik a
fovarosban. Koziiliik is 3700 hallgatét mondhat magaénak a SOTE. De ha volt

kereslet, miért nem lépett eddig senki?

Az Gjonnan épiil6, prémium szolgaltatasokat nytjto kollégium becslések szerint
nagyjabol netté 7 milliard forintos beruhazasbdl valosul meg a magyar Forestay
Development ingatlanfejlesztd és a régioban terjeszkedd osztrak tizemeltetd, a
Milestone egytittmiikodésében. ,,Ez egy olyan kis szektor, amelybe egy nagy
ingatlanfejleszt6 a kisebb megtériilés és a piac mérete miatt nem biztos, hogy akkora
potencialt lat, mint az irodahazakban vagy a lakoingatlanokban.” - mondja Botos
Balint, a Forestay Group egyik tulajdonosa. Mint mondjak, cégiik egy ,,stratup”
ingatlanfejleszt6: van mar tapasztalatuk a beruhazasok menedzselése tertiletén, de

az 0j szegmens jo belépési pontot teremtett a sajat fejlesztésre is.
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Botos Balint és Németh Péter

A felsékategorids kollégium épitészeti tervei az Avantgard Epitész Stidio, a K-arc
Kreativ Miihely €s az osztrdk Gangoly&Kristiner &Architekten egyiittm(ikodésében
sziilettek meg. A régi épiilet szerkezetét megorzik, ehhez adaptaljak az osztrakok
altal kifejlesztett bels6épitészeti megoldasokat. A franciaerkélyeknek koszonhetéen
napfényes szobak dizajnbutorokat kapnak, de az épitészeti koncepcio részét képzi
tobbek kozdtt még az is, hogy a Tlizraktar osszes graffitijét befotozzak a bontas elott,
majd ezeket a kozosségi terekben valamilyen formaban megidézik.
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»Nem tartjuk magunkat hagyomdnyos ingatlanfejlesztéknek. Az olyan erds
identitdssal rendelkezé éplileteket és helyszineket szeretjiik, ahol sok hozzaadott
érték van — mondja Németh Péter €pitész, a Forestay masik tulajdonosa. Az erds
karaktert épitészeti megformalast preferaljuk, ami érzékenyen reagal a kdrnyezetére
és beilleszkedik oda, tiszteletben tartja a kialakult varosi arculatot, ugyanakkor
mégis markans jelenlétiik van, teret hoznak létre, amihez lehet viszonyulni és
ezaltal kotédni. Mi nagyon sokat tanulmanyozzuk a kdrmyezetet, az épiilet multjat,
azt, hogy a kiilénbozo korokban milyen szerepet toltott be a kornmyeék életében és a

varos szovetében.”
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A szobakért nagyjabol 400 eurct (120 ezer forint) kell fizetni havonta (12 hénapos
szerzddéssel) — ebbdl azért latszik, hogy inkabb a kiilfoldi didkokat céloztak meg. A
didkok a szobak mellett a kozosségi tereket — tobbek kozott a lobbyt, a
tanuldszobakat, az edzétermet, a tetSteraszt és a kavézot — is hasznalhatjak majd.
Az indulaskor nagy segitség lehet az is, hogy nem kell bekottetni a netet,
rendelkezésre all egy mosoda, a reggeleket egy kavézo teheti kdnnyebbé, de az
igazan nagy szam a 250 négyzetméteres tetoterasz lehet majd. ,Nagyjabol annyiba
kertil majd, mint egy lakas. Amivel tobbet kapnak majd, az a kozosségi élmény” —
mondja Botos Balint, aki tizlettarsahoz hasonléan maga is tobb kulfoldi

kollégiumban €lt az egyetemi évek alatt.

A kertilet nemcsak egy feldjitott épiiletet, ijabb szallashelyeket €s tobb szaz kiilfoldi

diakot nyer a fejlesztéssel: a foldszinti részen egy 11j sétanyt alakitanak ki a Klinikak
metromegalld €s a SOTE elméleti tombje kozott. A passzdzs menteén kereskedelmi
egysegek (kavézok, éttermek, drogéria) kapnak helyet, a belsé kertes, padokkal,
parasitokkal €s biciklitarolokkal is ellatott rész pedig a kornyek pihenésre,

tildogélésre alkalmas tertileteit boviti majd.

Fotok: Forestay Group
Anita Kiss &s tovabbi 359 ember kedvel.

Olvasd, amit mi olvasunk! Forbes Espresso hetente haromszor az e-mailjeid
kdzott, az internet legérdekesebb cikkeivel, a szerkesztdség valogatasaban. Még jo,
hogy feliratkozol!

Feliratkozasommal elfogadom az Adatvédelmi és adatkezelési tajékoztatét.

A te e-mail cimed FELIRATKOZOM!
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