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A magyar
keresnek




A hazai befektetOk koreben sokkal nepszerubb a ketszobas
lakas, mint a garzon, a kalfoldiek esetében azonban joval
kiegyenlitettebb a kép.

Kereslet van a kiado ingatlanok irant, meghozza noévekvo, mivel a mai fiatalok mar kevésbe
ragaszkodnak az ingatlan tulajdonlasahoz, mint az idosebbek. Koriikben teljesen elfogadott
jovokep a lakasberlet, raadasul a sokak szamara elérhetetlentil megdragult lakasok miatt
nem is terveznek vasarlast, inkabb berelni fognak - olvashato a Vilaggazdasag oldalan.

A jelenségrol, a legutébbi OTP Lakéingatlan Ertéktérképhez csatolt elemzésben tettek
emlitest. Ez a vevokor atlagosan 30 szazalékat alkoto, az utobbi idoben kiszelesedett
befektetoi reteg szamara is fontos informacio. Raadasul ez a reteg versenyelonyben van az
intéezmenyi befektetokkel szemben, akik szamara a beérleti piac szabalyozasa tul laza,
raadasul a tevekenyseg afakoteles, mig a maganszemelyek a legujabb szabalyozas szerint

januartol mar csak 15 szazaleknyi szja-t kotelesek a berbeadasbol szarmazo jovedelem utan
fizetni.

Mast vasarolnak a kiilfoldiek, es mast a magyar befektetok — deritette ki a portal a Cordia
Zrt. vezerigazgatoja, Foldi Tibor valaszaibol.



A hazai befektetok koreben sokkal
népszeribb a kétszobas lakas, mint a
garzon, a kilfoldiek esetében azonban
joval kiegyenlitettebb a kep

- irtak meg.

A Cordia vasarloi kdreben korabban elkeszitett felméres alapjan a kiilféldiek jellemzoen
inkabb a kisebb, a magyarok a tagasabb uj lakasokat vasaroljak.

Ezt az elterést alapvetoen az magyarazza, hogy peldaul a Budapesten tj otthont vasarlo
kiilfoldiek 80 szazaleka befektetesi céllal, azaz kiadasra vesz lakast, erre a celra pedig a
kisebb, egy- vagy kétszobas ingatlan az idealis valasztas. A befektetesi céllal vasarlok 96
szazaléka hosszu tavra tervezi kiadni a lakasat, kozottiik pedig kiemelked6en nagy, 70
szazalek azok aranya, akik a lakas teljes kort kezelesét (berendezes, bérlokereses,

tigyintézes stb.) professzionalis cégre biznak.

Amikor esni kezdtek a beteti kamatok, el6szor 2011 kornyeken kezdtek megjelenni a

befektetok - valaszolta a Vilaggazdasag megkeresesére a most is tobb szaz lakast épito



Metrodom csoport ertekesitesi vezetoje, Kricsfalussy Tamas. Az ingatlanbefektetes hozama
egyre vonzobba valt, a masik oldalrol az Airbnb és a keves épiilo lakas miatt beszkiilt
kinalati piac novelte a potencialis rovid es hosszu tava berlok szamat. A trend a valsag
elmultaval sem valtozott,

nagyjabol minden harmadik vevo
befektetési szandekkal vasarol.

Meg keves a valoban profi befekteto, aki cegkent vasarolna lakasokat olyan szamban,
amelyre a ceg iizleti tevekenysége alapul, noha van, aki tobb tucat lakast is vasarol. A
legtobb esetben ok az egyeb tevékenysegiikbol szarmazo penziikbol harom-ot lakast
vesznek egyszerre 100 millio forint feletti 6sszertekben - mondta el a lapnak a Metrodom

illetéekese.

Budapest belvarosaban tobb uj tarsashazi projekt kifejezetten a buy-to-let, azaz a
bérbeadasi cellal vasarlokat célozza, ilyenek a Cordia vagy a Biggeorge Property
Nagykoruton belil epiilo pesti belvarosi projektjei - sorolja a konkret peldakat Sooki-Toth

Gabor, az Otthon Centrum Holding elemzesi vezetoje. Ebben a konstrukcioban a befekteto



a megvasarolt lakast egybol atadja egy
profi tizemeltetonek, aki gondoskodik a
bérbeadasrol

(megallapodas és kockazatmegosztas fliggvenyeben) kialkudott berleti dij (hozamgarancia)
mellett. Ezeknel a projekteknel inkabb a turisztikai hasznositas a dominans, de ez a modell
eletképes a belvarostol tavolabb fekvo, am jo tomegkozlekedéssel rendelkezo

varosreszekben is, ahol mar inkabb a hosszabb tavu berbeadas a jellemzo - fejti ki.

A komolyabb portfolidepitok minimum negy-6t ingatlant vasarolnak, de akar tizes
nagysagrendben is, es hallani ennel nagyobb intézmenyes érdeklodesrol is (100 folotti
lakasszamrol), de ilyen jellegti megkotott tizletrol Sooki-Toth Gabornak nincs hiteles
informacioja. A diakszallasszektorban viszont megvan az elso projekt (Forestay group, volt
Ttlzrakter), és a szakerto szerint lesz folytatasa.

Alapvetoen meghatarozza a majdani
kinalatot, hogy most milyen berloknek,
kiknek vasarolnak a befektetok.



Zomeben a diakokra és a palyakezdo fiatalokra szamitanak, akik az egyetemek kozeleében
keresik a hasznalt lakasokat, a paneleket is. Az igenyesebb, 4j epitesii lakasokkal mar
nemcsak a kiilféldieket, hanem a munkahely miatt koltézok igényeit is figyelembe veszik a
vasarlok. Az Otthon Centrum szakertoje tobb kisebb-nagyobb maganbeérhazrol is tud mar a
fovarosban, amelyek egykor peldaul panziokent miikodtek. A kdvetkezo evekben 6 éppen
ezert ket-harom nagyobb szereplo szinre lépésére szamit (akar portfoliovasarlas, akar
bérhazfejlesztés formajaban). Szerencses lenne, ha a szektor jévedelmezosége none, hiszen
a munkaeropiaci mobilitas is sziiksegessé tenné az atlathato, egyszert, tiszta viszonyokat -

hangsulyozza az elemzo.

Hamar jon a berld

Az Otthon Centrum bérbeadasi tapasztalata szerint idén a fovarosi panelek atlag harom het alatt, a hasznalt teglalakasok ennel
ket hettel hosszabb idd alatt talaltak bérldre. A lakasépitok beszamoldi is gyors, legfeljebb egy honapon bellli, de jellemzben
azonnali bérbeadasokrol szolnak. | VG
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