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A gazdasagi hirforras

EUR 31091 -1.25 GBP 348.03 -0.77 USD 260.63 -1.05 BUX 39677 -0.1% OTP 10315 -06% MOL 3174 -0.5%
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Viltozé spreadek. A tokeattételes deviza- és CFD kereskedés magas kockazatokkal jar, emiatt nem valé minden befek- | TRADER

tetonek. A lehetséges arfolyamveszteség mértéke meghaladhatja a kereskedési t6ke mértékét. Kérem gy6z6djon meg arrdl, ;
hogy a felmeriilé kockazatokkal tisztdban van, sziikség esetén keqo ki fuggetlen pénzigyi szakember véleményét. . -~ Tovabb )
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METRODOM UJ OTTHONOK BUDAPESTEN

A kormanynak nem sok ideje maradt, ha nem A\

: ; , . METRODOM
akar drasztikus visszaesést a lakaspiacon
2017. november 24. 10:15 =
PORTFOLIO UJ LAKASOK

Eladé 1) épitésii lakasok
Valogass tobb ezer uj lakoparki lakas
koziil Budan, Pesten, az agglomeracioban

Hazankban a lakasbérlés tovabbra is kényszermegoldasnak szamit, mig nyugaton a
sajat lakasvasarlassal egyenértékii lakhatasi megoldas - hangzott el a november 21-

én megrendezett Portfolio Property Investment Forum lakaspiaci szekciéjaban. A vagy vidéken.
jelenlévd szakemberek szerint a lakaspiac két legfontosabb bizonytalansagi faktora
az afakulcs jovobeli esetleges emelkedése illetve a kivitelez6i hiany. Elébbi esetében FRISS HIREK

a tobbség 2020 utan is 5 szazalékos szintre szamit, vagy még egy koztes kulcsot tart m
elképzelhetdnek, de alapvetden bizik benne, hogy nem 27 szazalékos afaszint



mellett lehet majd uj lakast értékesiteni 2020 januar 1-t6l. A beszélgetés résztvevoi
azonban megallapitottak, hogy a lakasfejlesztések szempontjabol kulcskérdés, hogy
az afakérdés végére minél elébb pont keriiljén, vagyis akarmi lesz is a déntés, azt a
lehetd leghamarabb bejelentse a kormany.

520 j és napfényes otthon a 9. keriiletben, egy sarokra a Dunatol és a MUPA-t4l. (x)

Mi lesz az afaval johetnek a magankollégiumok a hazai
piacra?

A Portfolio Property Investment Forum lakaspiaci kerdesekkel foglalkozo
panelbeszelgetésen a résztvevok elsoként az 5 szazalekos afa jovobeli sorsarol fejtettek ki
velemeényiiket. A szakemberek varakozasai szerint az afa 2020. januar 1-e utan sem
emelkedik hirtelen 27 szazalékra, ez ugyanis tul nagy sokkot okoznak a piacon, sokkal
inkabb arra szamitanak, hogy marad a kedvezmeényes Uj lakasokat terhelo afakulcs, vagy
esetleg egy koztes szintet allit be majd a kormany. Mint Angel Gabor, a BIGGEORGE
Property Zrt. igazgatosagi tagja elmondta, ha csak 18 szazalék lesz is azonban az
afakulcs, az is nagyon komolyan atrendezheti a piacot, éppen ezért minden projektjiiket
igyekeznek befejezni 2019 vége eldtt.

Nagy Gergely, az OTP csoport budapesti régié - ligyvezetd igazgato-helyettese
szerint az afa kérdéset két részre lehet bontani. Makrogazdasagi szempontbél nem
latszodik, hogy az emelésnek milyen elonye lenne, ezért véleménye szerint tovabbra is 5
szazalekos maradhat az afa, az ugyanakkor mas kerdés, hogy ez mikor keril bejelentésre.
Eqgy lakasfejlesztés jellemzoen masfél évig tart, illetve némi csuszassal kalkulalva 2 ev.
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Vagyis ahhoz, hogy valaki 2019 vége elott befejezze a projektjét, most kell elkezdenie a
fejlesztést. Természetesen mindenki bizakodik a hosszabbitasban, de ennek bejelentéséig
az emelkedéssel szamolni kell, ami még egy nagy boomot okozhat. Morvai Zsolt, a
Takarék Csoport, Takarékbank Zrt vallalati lizletag igazgatoja, hozzatette, hogy ugy
tudjak kormanyzati oldalon mar vizsgaljak az afa visszaemelésének lehetséges hatasait.

Pinty6ke Marcell, a KESZ Holding marketing és kommunikaciés igazgatoja
hangsulyozta, hogy barmilyen dontés is sziletik, azt minél elobb kommunikalni kell. Az
elébbieket kiegészitve dr. Odor Daniel, a Taylor Wessing senior associate-je
megjegyezte, hogy a lakasprojekteknek jelenleg a legnagyobb kockazata az afaemelés,
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amit a fejlesztok igyekeznek a vasarlokra terhelni. A szakember éppen ezért nem tartja
valoszintnek, hogy az allam olyan lehetetlen helyzetben hagyja a vasarldkat, hogy adott
esetben tomegével nem tudjak majd kifizetni a lakasukat. Ebben az esetben raadasul nem
csak a vasarlas meghiusulasa fenyegeti oket, de az is kérdéses lehet, hogy a mar befizetett
pénziiket visszakapjak-e, a hirtelen elpartold vevok konnyen bedonthetik a projekteket is.

A munkaerohiany az egyik legnagyobb probléma

A beszélgetés soran a szakemberek foglalkoztak a szektor egyik legnagyobb kihivasaval, a
munkaerchiannyal is. Mint elhangzott, jelenleg a lakastamogatasok mellett a
kapacitashiany az, ami az ingatlanarakat egyre feljebb és feljebb 10ki. A kdltségek ugyanis
dramai modon emelkednek, 30-35 szazalékos dragulas mutathato ki az elmult egy évet
tekintve, ami a lakasarak hihetetlen sebességl valtozasat idézi eld. A beruhazoknak
havonta kell vizsgalni, hogy milyen a piac allapota. Az emelkedd koltségek miatt ugyanis
csokkennek a hozamok. Az afa sorsa azeért is nagy kérdés, mert ez donti el, hogy most kell-
e a hatralévo 2 évbe belesiriteni a fejlesztéseket, tovabb emelve a kivitelezési koltségeket,
vagy az afat kitoljak, és nem kell annyira kapkodni.

A beszélgetés utolso részében az alternativ fejlesztésekrol esett szo, mint a student
housing (vagyis magankollégium), vagy a munkasszallo beruhazasok. Botos Balint CFA, a
Forestay Group managing partnere elmondta, jelenleg sok maganszemeély vasarol lakast
befektetési cellal, 10-15 évvel ezel6tt azonban ez kevésbeé volt jellemzo6. Ebben nagy
szerepet jatszik, hogy az ilyen tipusu ingatlanvasarlasnak kelld hozama van mas, alternativ
befektetésekhez képest. A szakember véleménye szerint a nagy befektetoknek is erdemes
mérlegelnilk, hogy a portfoliojukban a hotelek és irodahazak mellett lakasokat is
elhelyeznek, majd hozzatette, hogy egyre tobb olyan fejlesztés lehet, amelyet kimondottan
bérbeadasra épitenek.
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