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ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House szellemi tulaj-
donat képezik. A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizarolag tajékoztatas céljat
szolgaljak, azok teljességéért, pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat fele-
|6sségére barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdak
meg, azok csak valtozatlan formaban koézélhetdek.

« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések csak a forras egyér-
telmld megjeldlésével kdzdlhetbdek: ,,Forras: Duna House Baromeéter” szoveget kell k6zdlni a szdveg
elején, vagy végén. A szdvegkdrnyezetnek, ha van, egyértelmUen utalnia kell a Duna House Baro-
meéterre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utan.
A Duna House kovetelheti a jogsértés abbahagyasat és teljes karanak megtéritését. A linkelésre vonatko-
z6 szabalyok megsértése esetén a Duna House jogosult a weboldalra mutatd link azonnali eltavolitasat,
és a jogsértéssel felmerllt kdranak megtéritését kdvetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

Megjelenés idépontja Targy

2017. majus 8. 2017. aprilis hénap adatai

2017. junius 8. 2017. majus hénap adatai

2017. julius. 10. 2017. 1. félév adatai (arindexekkel bévitett)

A Duna House Barométer minden hénap 8-an (ha hétvége, akkor rakdvetkezdé munkanapon)
valik elérhetévé honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Baromeétert rendszeresen megkapni vagy az elézé kiadva-
nyokat letdlteni, keresse fel weboldalunkat: www.dh.h

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kévetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacio, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise Halézat
és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként szubjek-
tiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa tovabbi
korrekciokat igényelhet.

Az adatforrasok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal mikoddtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a haldzat tagjai sajat megitéléstk és
Ugyfeleik elmonddasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdrld megfeleldségéért a mikodtetd felelésséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zOmeében nagyvarosokban, Duna House iroddiban, az értékesiték
altal régzitett ingatlantranzakciok paraméterei alapjan készilnek.
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VEZETOI 0SSZEFOGLALO

Erés marciusi forgalom jellemezte az ingatlanpiacot, amely ugyan 7%-os elmaradast mutat az egy évvel kordbbi
értékhez képest, mégis jelentdsen tulmutat a tavalyi masodik féléven. Ahogy a Duna House korabban becsllte, 2016.
masodik felét jellemz6 tranzakcidoszam gyengUllés fé oka a kordbban meredeken emelkedd ingatlanarak volt, melyet
kdvetden a piacnak szlksége volt egy adaptacios idészakra, ahol a vasarolni szandékozdok kivartak az arak tovabbi
iranyat. A marciusi tranzakcidoszamok, de mar a februarban érzékelhetd keresleti ndvekedés is arra utalnak, hogy
visszatértek a vevdk a piacra, vagyis keresleti oldalon nincs tovabbi varakozas egy esetleges arcsdkkenésre. Ezt ta-
masztja ald az az adat is, miszerint né a sajat célra vasarlok aranya a befektetékhdz képest.

84 pontra csdkkent marciusban a Keresleti Index, mely elmarad az egy évvel ezelbétt mért értéktdl, viszont igy is
magasabb, mint ami 2016. masodik felére volt jellemzé.

Harom pontot csékkent az Orszagos Lakasindex értéke 2017. |. negyedévében az el6zb év végéhez képest. A la-
kasok ara real érteken, azaz a fogyasztoi arindexszel deflalva, 94 ponton stagnalt az év elsé negyedévében. Mind
az Orszagos Panel-, mind a Téglalakds Index csdkkent az el6zé negyedévhez képest. Igy a 2017. |. negyedévi érték
Panel Index esetében 125, Tégla Index esetén 111 pont volt.

Nyugat-Magyarorszagon harom ponttal csdkkent a Panel Index értéke. Ezzel szemben a Tégla Index az orszag
nyugati felében egy ponttal ndvekedett. A keleti orszagrészben csdkkent a Panel- és a Tégla Index értéke is. El6bbi
csdkkenés mértéke ot, utdbbié tiz szazalékpont volt.

Budapesten mérséklédtek a téglalakdsok arai, a Tégla Index két ponttal csdkkent az eléz6 negyedévhez képest és
jelenleg a 123-as értéken all. A panellakdsok ara ezzel szemben megallithatatlan, tovabbi ndvekedés figyelheté meg
igy év elején is. Az index elérte a 155-6s nominalis szintet. Az orszdgban egyediil Budapesten nétt a Panel Index
értéke, vidéken ezzel szemben kisebb-nagyobb mértékl csékkenés volt az elsé negyedévben.

A K6zép-Magyarorszagi régiét leszamitva, vidéken, a Nyugat-Dunantulon vasaroltak legmagasabb fajlagos- és
négyzetméter aron is panellakdst (217eFt/m?2). Az Eszak-Alféldi régid négyzetméter arai épphogy elmaradtak a
dunantuli értéktél. A legalacsonyabb négyzetméter aron - 146 ezer Forintért - az Eszak-Magyarorszagi régidban le-
hetett lakdst vasarolni. A févarosban Dél-Budan volt legmagasabb a panellakdsok négyzetméter ara év elején, amely
szinte elérte a 400 ezer Forintot is. Legolcsdbban Dél-Pesten lehetett panelt vasarolni, a két terllet kozott kdzel 100
ezer forintos volt a négyzetméterar kildnbsége.

A tégla lakdsok esetében a kdzép-magyarorszagi adatok kiugréan magasak. Az Eszak-Alféldi régidban volt a maso-
dik legmagasabb a négyzetméterar, de a ketté kozott nagy volt a szakadék, 478- és 292 ezer Ft/m2. Csakugy, mint
a panellakdsok esetében, az Eszak-Magyarorszagi régioban lehetett legalacsonyabb, 163 ezer Ft-os négyzetméter
aron lakdshoz jutni. Budapesten Eszak-Buddn és a Belvarosi kertiletekben haladta meg az 500 ezer forintot a lakdsok
négyzetméter ara. A févarosban nem volt olyan kérnyék, ahol 400 ezer forint alatt lehetett volna egy négyzetmeéter
téglalakast vasarolni.

Panellakdsok esetében az Eszak-Alféldon volt lehetéség a legnagyobb alkura, atlag 6 szdzalékot lehetett csdkken-
teni az eladasi aron. A budapesti belvarosban nem szivesen engedtek az arakon, csupan 2 szazalékos volt az alku
mértéke. A tégla lakasok esetében ugyanakkora volt a legkisebb és a legnagyobb alku nagysaga is, mint a panelek
esetében. A 6 szazalékos alkura Eszak-Magyarorszagon, a 2 szdzalékosra az Eszak-Alféldén volt lehetéség. Hazak
esetében nagyobb, 6 és 9 szazalék k6zotti engedményt lehetett elérni. Legtdbbet az Eszak-Alfélddon kényszeril-
tek engedni az eladdk, mig legkevesebbet Pesten.

Budan és Pesten is legnagyobb ardnyban 40-60 négyzetméter kozotti lakdsokat értékesitettek. A budai oldalon a
kisebb méretl lakdsokon kivil nem ritkdk a 160 négyzetméter kdrnyéki alaptertletl ingatlanok sem, ardnyuk elérte
idén a 14 szdzalékot. 2016-hoz képest Budadn a 40-60 és a 160 négyzetméter folotti lakdsok aranya nétt. A Duna
mindkét oldalan nétt a 450 ezer forint négyzetméterar felett értékesitett lakasok aranya az el6zé év azonos
idészakahoz képest.

Vidéken a legtdbb magasabb négyzetméter kategdridban néttek az értékek az elé6zd évhez képest. A magasabb
négyzetméteraru lakdsok (200-250 ezer forint felett) ardanya nétt 2016. elsé negyedévéhez képest. Pest megyében
a 25-40 millioé forint kozott értékesitett lakasok ardnya meghaladta az el6zé évi szintet, de a 15 millié forint alatti
ingatlanok ardnya elmaradt a korabbi értékektdl. A kdzép-magyarorszagi értékek nélkul, vidéken a 10 millié forint
felett eladott lakdsok ardnya meghaladta a kordbbi év értékeit.

Tovabbi informdaciok:

Rutai Gabor

PR és elemzési vezetd
rutai.gabor@dh.hu
Mob.: +36 30 811 0690
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TRANZAKCIOSZAM ES KERESLETINDEX

DH-TB (Duna House Tranzakcioszam Becslés)

Erés marciusi forgalom jellemezte az ingatlanpiacot, amely ugyan 7%-os elmaradast mutat az egy évvel kordbbi
értékhez képest, mégis jelentdsen tulmutat a tavalyi masodik féléven. Ahogy a Duna House korabban becsulte, 2016.
masodik felét jellemzé tranzakcidszdm gyengllés f6 oka a kordbban meredeken emelkedd ingatlanarak volt, melyet
kdvetden a piacnak szUksége volt egy adaptacids iddszakra, ahol a vasarolni szandékozdk kivartdk az arak tovabbi
iranyat. A marciusi tranzakcidoszamok, de mar a februarban érzékelhetd keresleti ndvekedés is arra utalnak, hogy
visszatértek a vevédk a piacra, vagyis keresleti oldalon nincs tovabbi varakozas egy esetleges arcsdkkenésre. Ezt ta-
masztja ald az az adat is, miszerint né a sajat célra vasarlok ardnya a befektetékhdz képest.

A DH-TB mddszertana

Az ingatlanpiac alakulasdanak mindenkori legfontosablb mutatdészama az évenkénti adas-vételi tranzakcidszam. A DH-
TB a Duna House (DH) altal kiadott becslés, amely évkdzi, megkdzelité adatot mutat. A becslés a DH altal kikdzvetitett
ingatlanok havi tranzakcioszamat és a DH becsUlt piaci részesedését veszi alapul. A DH aktualis havi piaci részesedé-
sének becsléséhez az aldbbi mutatdk szolgalnak: 1. KSH altal publikalt adatok a maganszemélyek kdzotti tranzakciokra

vonatkozodan. Miutan a KSH tdébb havi késéssel publikal, igy visszamendleg van lehetdség a piaci részesedés korrek-
cidjara, amely az aktudlis becslést is pontositja. Figyelem! 2016-tdl az Ujépitési piac fellendllésével az el6szerzé6dott
lakasvételek csak tdbb honapos, akar 1-2 éves késéssel, a vagyonszerzési illeték kiszabasat kdvetden jelennek meg a
KSH statisztikdiban, igy a tranzakciészamok értelmezésében anomalidk lehetnek. 2. Kiadott Energetikai tanusitvanyok
mennyisége. 3. A Duna House cégcsoportbdl szarmazd egyéb management informaciokon alapuld szubjektiv értékelés.
Figyelem! A DH-TB adatai nem alkalmasak a Duna House haldzata altal kozvetitett tranzakciok mennyiségének becslésére!

DH - KERESLETI INDEX

84 pontra csdkkent marciusban a Keresleti Index, mely elmarad az egy évvel ezel6tt mért értéktdl, viszont igy is
magasabb, mint ami 2016. masodik felére volt jellemzd.

A Kereslet Index médszertana
Az orszagszerte, zdmében nagyvarosokban, Duna House iroddiban, az értékesitéink altal regisztralt Uj, vasarolni szan-
dékozdé Ugyfelek aktivitasat vesszik alapul. Korrekcids tényezd az aktiv értékesiték- és az adott hdnap munkanapjainak

szama. A Keresleti index hasznos mutatészama annak, hogy a politikai dontésekre, vagy a pénzlgyi szektor altal kinalt
megoldasokra miként reagal a vasarloi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutato, nincs kdzvetlen dsszefliggésben
a megvaldsult vagy jovébeni adas-vételi tranzakcidszammal. Ez utébbi mar mindségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill.
banki termékektdl is nagyban flgg.
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LAKASINDEXEK

DH - ORSZAGOS LAKASINDEX

Harom pontot csdkkent az Orszdgos Lakasindex értéke 2017. I. negyedévében az el6zé év végéhez képest. A lakasok
ara redl értéken, azaz a fogyasztoi arindexszel defldlva, 94 ponton stagnalt az év elsé negyedévében.
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Lakas Indexeinkrdl: Lakdasar Indexeinkre egy olyan mddszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli kilonb-
séget maradéktalanul kikiiszébdlni. A hasonld arindexek alapvetéen normal atlagolast hasznalnak, amely nem veszi
figyelembe a tranzakciok valtozé elemeit. A Duna House Lakas Indexek kialakitdsahoz az un. ,hedonikus mdédszert”
vettlk alapul, melynél figyelembe vesszUk az ingatlan szerkezetét, dllapotat (1-5 skalan), méretét, épitési évét, eme-
leti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott fogyasztdi kosarak sulyozasa valtozatlan marad az idéskalan.
Az orszagos indexek sulyozasahoz a KSH altal kbzzétett tranzakcioszamok regionalis aranyat hasznaljuk.

ORSZAGOS LAKASAR INDEXEK

Mind az Orszagos Panel-, mind a Téglalakds Index csokkent az el6zd negyedévhez képest. igy a 2017. |. negyedévi
érték Panel Index esetében 125, Tégla Index esetén 111 pont volt.
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Nyugat-Magyarorszagon harom ponttal csdkkent a Panel Index értéke. Ezzel szemben a Tégla Index az orszag nyugati
felében egy ponttal ndvekedett. A keleti orszagrészben csdkkent a Panel- és a Tégla Index értéke is. EI6bbi csokkenés

mértéke 6t, utdbbié tiz szazalékpont volt.

KELET-MAGYARORSZAGI PANEL INDEX
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Budapesten mérséklddtek a téglalakasok arai, a Tégla Index két ponttal csokkent az el6zé negyedévhez képest és je-
lenleg a 123-as értéken all. A panellakdsok ara ezzel szemben megallithatatlan, tovabbi ndévekedés figyelheté meg igy
év elején is. Az index elérte a 155-6s nominalis szintet. Az orszagban egyedil Budapesten nétt a Panel Index értéke,
vidéken ezzel szemben kisebbnagyobb mértékl csdkkenés volt az elsé negyedévben.

DH - BUDAPESTI PANEL INDEX
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PANEL LAKAS ADATOK - 2017. I. NEGYEDEV

{c][e] M2 AR
Eszak-Magyarorszag 146 000
Eszak-Alféld 216 000
Dél-Alfold 195 000
Kozép-Magyarorszag 319 000
Kozép-Dunantul 203 000
Nyugat-Dunantul 217 000
Dél-Dunantul 166 000
E-Buda 296 000
D-Buda 392 000
Belvaros 315 000
E-Pest 350 000
D-Pest 296 000

FAJLAGOS
AR
7 820 000
10 862 000
9883 000
16 235 000
10 391000
11790 000
8 478 000
16 934 000
20 912 000
15 834 000
17 391000
14 650 000

ERTEKESITES
IDEJE (NAP)
51
82
94
101
91
69
15
85
88
141
76
93

A Duna House hdlézat dltal az adott idészakban értékesitett
ingatlanok vételdra alapjan.

A Kbzép-Magyarorszagi régiot leszamitva, vidéken, a Nyugat-Dunantulon vasaroltak legmagasabb fajlagos- és négyzet-
méter &ron is panellakast (217eFt/m?). Az Eszak-Alfoldi régid négyzetméter arai épphogy elmaradtak a dunantuli értéktol.
A legalacsonyabb négyzetméter aron - 146 ezer Forintért - az Eszak-Magyarorszagi régidban lehetett lakast vasarolni.

A févarosban Dél-Budan volt legmagasabb a panellakdasok négyzetméter ara év elején, amely szinte elérte a 400 ezer
Forintot is. Legolcsdbban Dél-Pesten lehetett panelt vasarolni, a két terllet kozott kdzel 100 ezer forintos volt a négy-

zetméterar klldonbsége.

TEGLA LAKAS ADATOK - 2017. l. NEGYEDEV

Eszak-Magyarorszag 163 000
Eszak-Alfsld 292 000
Dél-Alfold 216 000
K&zép-Magyarorszag 478 000
K&zép-Dunantul 217 000
Nyugat-Dunantul 264 000
Dél-Dunantul 220 000
E-Buda 586 000
D-Buda 490 000
Belvaros 510 000
E-Pest 437 000
D-Pest 427 000

FAJLAGOS
AR
8104 000
16 929 000
10 730 000
28 382 000
14 083 000
16 024 000
13162 000
45542 000
29 656 000
29176 000
24101 000
20 317 000

ERTEKESITES
IDEJE (NAP)
120
163
73
165
134
163
150
19
136
14
150
152

A Duna House hdlézat dltal az adott idészakban értékesitett
ingatlanok vételdra alapjan.

A tégla lakdsok esetében a kézép-magyarorszagi adatok kiugréan magasak. Az Eszak-Alféldi régidban volt a maso-
dik legmagasabb a négyzetméterar, de a kettd kdzo6tt nagy volt a szakadek, 478- és 292 ezer Ft/m2. Csakugy, mint
a panellakdsok esetében, az Eszak-Magyarorszagi régidban lehetett legalacsonyabb, 163 ezer Ft-os négyzetméter
aron lakdshoz jutni. Budapesten Eszak-Budan és a Belvarosi kertiletekben haladta meg az 500 ezer forintot a lakdsok
négyzetméter ara. A févarosban nem volt olyan kérnyék, ahol 400 ezer forint alatt lehetett volna egy négyzetmeéter

téglalakast vasarolni.
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LAKASAR ADATOK - 2017. MARCIUS

Kozel kétmillid forintos a kildnbség a nyugaton és a keleten
megvasarolt panellakdsok ara koézétt. Buda és Pest kdzott
még ennél is nagyobb klldnbség volt az elsé negyedévben.
A févarosban a négyzetméter arak kodzodtt is nagyobb volt
az eltérés, mint vidéken. Budan 383, Pesten 320 ezer forint
volt a panelek négyzetmétere.

Vidéken a tégla lakasok ara sokkal kiegyenlitettebb képet
mutatott év elején. A févarosban ebben az esetben is a
budai oldal arai bizonyultak magasabbnak. Ezt kdvette a
belvaros, a kllsébb, pesti kerlletek tovabbra is olcsdobbak
voltak.

PANEL ORSZAGOS PANEL BUDAPEST

Lakas ar m? ar E_rté_kesités Lakas ar m? ar E_rté_kesités
ideje/nap ideje/nap
Kelet 11 088 000 181 000 68 Buda 21740 000 383 000 91
Nyugat 9 281000 176 000 Pest 16 250 000 320 000
Kelet 13 670 000 240 000 Buda 46 043 000 591 000
Nyugat 13 980 000 225 000 157 Pest 22 406 000 451000 m
Belvdros 33 469 000 538 000 137

A Duna House haldzat altal az adott idészakban az adott terlleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

MINOSEGI PREFERENCIA (HASZNALT LAKASOK) - 2017. I. NEGYEDEV

Kozép-Magyarorszagon vasaroltak legnagyobb ardnyban nagyon j6 minéségl lakast (39 szazalék). A Kézép-Dunan-
tulon ezzel szemben ennek a mindsitésl lakdsnak az ardnya csupan 17 szdzalék volt. Kdzép-Magyarorszag kivételével
minden régidban 40 szazalék feletti volt az elsd negyedévben a jo mindsitésl lakdsok ardnya. Az észak-alféldi tér-
ségben volt év elején a legalacsonyabb a lakhato és felljitanddé lakdsok ardnya (20 szdzalék). Ennél kicsivel tobb, 23
szazalék volt az ardnya az északmagyarorszagi és a nyugat-dunantuli régidban.

Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kerultek elemzésre. A DH Csoport altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok teruleti
megoszlasa eltérhet a teljes piac terlleti megoszlasatdl. A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitéi tevékenysé-
gét. A DH Csoport nem végez korrekcidkat a sajat és a piaci ingatlan tranzakciok terlleti megoszlasdban fellépd eltérések kezelésére.
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ERDEKLODES A KERULETEK IRANT

H—]

KERULET 2017. FEBR. 2017. MAR.
legtobb legkevesebb
Budapest O1. ker. 6,8% 71% érdeklédés érdeklédés
Budapest 02. ker. 12,0% 13,4%
Budapest 03. ker. 9,4% 1,0%
Budapest 04. ker. 8,4% 8,5%
Budapest 05. ker. 10,0% 9,5%
Budapest 06. ker. 14,4% 13,7%
Budapest 07. ker. 15,0% 14,6%
Budapest 08. ker. 12,4% 1,4%
Budapest 09. ker. 12,7% 12,2%
Budapest 10. ker. 8,4% 7,4%
Budapest 11. ker. 15,9% 16,7%
Budapest 12. ker. 9,6% 1,3%
Budapest 13. ker. 17,7% 18,0%
Budapest 14. ker. 18,4% 16,4%
Budapest 15. ker. 7.8% 8,2%
Budapest 16. ker. 6,2% 6,8% Mddszertan: Vasarolni szandékozé Ugyfeleink az értékesitdvel tor-
o o téné személyes konzultacié alkalmaval minden esetben megadjak
Budapest 17. ker. 5.8% 5,4% azokat a kerUleteket(egyszerre tobbet is!), amely szdmukra érdekes
Budapest 18. ker. 9,2% 9,5% vasarlasi célpont lehet. Ezekbdl az adatokbdl allitjuk dssze a fenti
Budapest 19, ker. 8.7% 8.6% ,népszerliségi” térképet.
0, 0,
Budapest 20. ker. 6.8% 7.7% Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kerultek elem-
Budapest 21. ker. 4 4% 50% zésre. A DH Csoport altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok terlleti megoszlasa el-
’ ’ térhet a teljes piac tertleti megoszlasatdl. A DH Csoport féként Budapesten és mas
Budapest 22. ker. 3,6% 3,9% nagyvarosokban végzi ingatlankézvetitsi tevékenységét. A DH Csoport nem végez
korrekcidkat a sajat és a piaci ingatlan tranzakciok terlleti megoszlasaban fellépd
Budapest 23. ker. 2,2% 2,5% eltérések kezelésére.

A VIII. és a XIV. kerUlet irant csdkkent egy, illetve két szdzalékkal az érdeklédés marcius hdnapban. A belvaros, valamint
a X, X.,, XVIl. és a XIX. kerUletek irdnt megkdzelitdleg ugyanannyian érdeklédtek, mint az el6zé hénapban. Marciusban
a lll. és a XII. kertletre voltak legtébben kivancsiak, 1,7 szazalékos volt a ndvekedés, de a Il. kerllet értéke is 1,4 szaza-
lékot emelkedett.

VISSZATERNEK A SAJAT CELRA VASARLOK

A pesti kerlletekben év elején csokkent a befektetési szandékkal vasarldk aranya. Ezzel szemben Budan februarban
rekord szintre emelkedett ez az arany.

Januadrig hasonlé tendencia figyelhe-
té meg az egész orszagban a befek-
8% tetések ardnyanak valtozasaban. Az
alacsonyabb vidéki értékeket (38-42
szazalék) ellensulyozta a Budapesti
magasabb ardny (40-48 szazalék), de
a valtozasok mértéke és iranya meg-
42% egyezett. igy példaul a decemberi
visszaesés és a januari ndvekedés is
egész orszagot jellemezte. Ezutan

38% azonban a budapesti értékek csdkke-
nésnek indultak, mellyel ellentétben
36% vidéken stagnalt, majd ujra emelke-

dett a befektetési ardny. Marciusban,
a jelenlegi tendencia szerint, vidéken

32% akar jelentés novekedés is bekdvet-
kezhet, mig Budapesten tovabb csok-

30% P . ,
2016/09 2016/10 2016/11 2016/12 2017/01 2017/02 2017/03 kenhet a befektetOk reszesedese a
——Orszégos =——Budapest ———Vidék piacon. A Duna House elemzése sze-

rint nem annyira a befekteték szama
csokkent, hanem inkdbb a sajat célra
vasarloké nott.
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ALKU - 2017. 1. NEGYEDEV
PANEL VALTozhs ALKV VALTOZAS
Eszak-Magyarorszag -1% -5% Eszak-Magyarorszag -1% -6%
Eszak-Alfsld -2% -6% Eszak-Alfsld -1% -2%
Dél-Alfold -1% -5% Dél-Alfold -1% -4%
Kozép-Magyarorszag -2% -3% Kozép-Magyarorszag -1% -5%
Kozép-Dunantul -2% -3% Kozép-Dunantul -2% -5%
Nyugat-Dunantul -2% -4% Nyugat-Dunantul -2% -3%
Dél-Dunantul -1% -4% Dél-Dunantul -2% -5%
E-Buda -1% -4% E-Buda -1% -4%
D-Buda -2% -3% D-Buda -2% -3%
Belvéros 0% -2% Belvaros -2% -5%
E-Pest -2% -3% E-Pest -2% -3%
D-Pest -2% -3% D-Pest -1% -3%
Eszak-Magyarorszag -5% -8% Eszak-Magyarorszag -2% -6%
Eszak-Alféld -2% -9% Eszak-Alféld -1% -6%
Dél-Alfold -4% -7% Dél-Alfold -2% -6%
K&ézép-Magyarorszag -3% -7% Kbézép-Magyarorszag -3% -4%
Kozép-Dunantul -3% -7% Kozép-Dunantul -2% -6%
Nyugat-Dunantul -6% -8% Nyugat-Dunantul -3% -4%
Dél-Dunantul -2% -8% Dél-Dunantul -2% -5%
Buda -5% -7% E-Buda -3% -4%
Pest -1% -6% D-Buda -3% -4%
. Belvaros -2% -5%
Panellakdsok esetében az Eszak-Alféldon volt lehetéség a legna-

E-Pest -3% -4%

gyobb alkura, atlag 6 szazalékot lehetett csdkkenteni az eladasi
aron. A budapesti belvarosban nem szivesen engedtek az drakon, D-Pest -3% -4%
csupan 2 szazalékos volt az alku mértéke. A tégla lakdsok eseté-

ben ugyanakkora volt a legkisebb és a legnagyobb alku nagysaga

is, mint a panelek esetében. A 6 szdzalékos alkura Eszak-Magyar-

orszagon, a 2 szazalékosra az Eszak-Alféldén volt lehetéség.

Hazak esetében nagyobb, 6 és 9 szdzalék kozotti engedmenyt

lehetett elérni. Legtdbbet az Eszak-Alfolddon kényszerlltek en-

gedni az eladdk, mig legkevesebbet Pesten.

Médszertan:
Az irdnyar valtozas nem mas, mint az a killonbség, amely a Duna House megbizasaiban az eladod altal megjelolt elsé

iranyar és a vevé megjelenésekor éppen roégzitett utolsd iranyar kdzt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi arcsékken-
tést mutatja, amelyrél a vevd és az elado dllapodott meg a targyalasok soran. A két szam egyltt tehat jol mutatja azt
a kulénbséget az arban, amelyet eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kottetett.

A Duna House halézat altal az adott idészakban értékesitett ingatlanok vételadra alapjan.
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UGYFELPROFIL: A VEVOK

Budapesten a vevék legnagyobb ardnya 30-40 év kdzotti személy volt. A legtdbb févarosi vevd beosztott volt és a
legtébben befektetési célbdl vasaroltak.

60-

50-60

40-50

30-40

20-30

KOR

20-30

30-40

40-50

50-60

60-

60-

VEVOK KORA BP.

ATLAGAR m?2

22154 000

26 309 000

34723 000

33839 000

38 379 000

23694 000

56

68

72

83

72

72

VEVOK STATUSZA BP.

Beosztott
Véllalkozé
Kozép vezetd
Felsé vezetd
Nyugdijas

Tanulé

STATUSZ

Tanulo
Nyugdijas
Felsé vezetd
Kozép vezetd
Vallalkozo

Beosztott

ATLAGAR m?

26 039 000

27 727 000

59 636 000

38 412 000

35 345 000

18 566 000

59

63

98

78

88

52

VASARLAS OKA BP

Befektetés

Elsé lakas vasarlasa

Nagyobba koltozés

Generaciok kulonvalasa

Kisebbe koltozés

Generaciok 6sszekoltoznek

Valas

ELETHELYZET
Valas
Generaciok
Osszekoltdznek

Kisebbe
koltdzés

Generaciok
kUlonvalasa

Nagyobba
koltdzés

Elsé lakas
vasarlasa

Befektetés

ATLAGAR m2

19 260 000

39 984 000

27 535 000

20 641000

40 934 000

21261000

29 907 000

47

153

58

50

101

50

58

Vidéken is a 30-40 év kdzotti vevék dominadltak. Jellemzéen beosztott statuszuak voltak. A févarossal szemben a vasarlas oka
nem befektetés, hanem jellemz&en a nagyobb lakasba koltdzés és elsé lakas vasarldsa volt.

VEVOK KORA VIDEK

60-
50-60
40-50
30-40
20-30

-20

KOR

-20

20-30

30-40

40-50

50-60

ATLAGAR m?2

9 467 000

12 711 000

17 166 OO0

15 482 000

14 777 000

67

74

91

84

77

VEVOK STATUSZA VIDEK

Beosztott

Véllalkozé

Kozép vezetd

Nyugdijas

Fels6 vezetd

Tanulé

STATUSZ

Tanuld

Fels6é vezetd

Nyugdijas

Kozép vezetd

Vallalkozé

Beosztott

ATLAGAR

12 300 000
21505 000
13 940 000
17 993 000

17 749 000

13 264 000

52%

57

98

73

88

90

79

VASARLAS OKA VIDEK

Nagyobba koltozés
Elsé lakas vasarldsa
Befektetés

Kisebbe koltozés

Valas

Generaciok kulonvélasa

Generaciok 6sszekoltdoznek

ELETHELYZET

_ Generaciok
Osszekoltdznek

Generaciok
kulénvalasa

Valas

Kisebbe
koltozés
Befektetés
Elsé lakas
vasarldsa
Nagyobba
koltozeés

29%

27%

24%

ATLAGAR m2

23913 000

12 336 000

12 685 000

12 782 000

13 252 000

12 434 000

21599 000

142

72

64

62

64

70

120

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okdra vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kerdl-
nek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek.
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UGYFELPROFIL: ELADOK

Budapesten a 30-40 év kdzotti személyek adtak el leginkabb lakdsokat, mig vidéken a 40-50 év kdzotti eladdk ardnya volt
a legmagasabb. Az eladdk tdbb, mint 60 szazalékat a beosztottak és a vallalkozok adtak. Elébbiek vidéken, utdbbiak pedig
a févarosban voltak nagyobb aranyban.

ELADOK KORA BP. ELADOK STATUSZA BP. ERTEKESITES OKA BP.

60- Vallalkozé 35% Nagyobba koltézés 50%

Orokélt ing. értékesités
50-60 Beosztott

Kisebbe koltozés
40-50

Nyugdijas Generaciok kulénvalasa

Generaciok 6sszekoltoznek
30-40 33% Kdzép vezetd

Valas

20-30 Felsé vezets El6torlesztés miatt adja el
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 25573000 56 Fels§ vezeté 37656000 73 Eldtorlesztes miatt 19750000 56
30-40 29130 000 65 Kozép vezeté 38258000 70 Valas 34234000 80
40-50 28898 000 65 Nyugdijas 23324000 60 soenersciok. 19045000 66
50-60 24280000 68 Beosztott 19427000 55 e 45212000 132
60- 24782 000 65 Vallalkozo 36 412 000 80 Kisebbe koltdzés 26 537 000 77
Beosztott 1664000 80 Orokslt ing. 18133000 50
értékesités
Nagyobba 27588000 57
koltozés
Mind vidéken, mind Budapesten a nagyobb lakasba koltdzés volt a vezetd
eladasi ok, legkevesebben pedig el6tdrlesztés miatt adjak el lakasukat.
ELADOK KORA VIDEK ELADOK STATUSZA VIDEK ERTEKESITES OKA VIDEK

60- Beosztott Nagyobba koéltozés

) ) Orokolt ing. értékesités
Véllalkozd
50-60
Kisebbe koltézés
Nyugdijas
40-50 Valas
Kozép vezetd
Generaciok 6sszekoltoznek
30-40

Felsé vezetd Generaciok kulénvalasa

20-30

Tanuld ElStorlesztés miatt adja el

KOR ATLAGAR  m? STATUSZ ATLAGAR  m? ELETHELYZET ATLAGAR  m?
20-30 11423000 59 Tanulé 8700000 52 Eldtérlesztes miatt 10086000 60
30-40 15272000 79 Fels§ vezeté 17387000 86 Soncracion 19080000 134
40-50 15804000 86 Kozép vezeté 19382000 90 soeneraciok 15653000 66
50-60 15520000 85 Nyugdijas 13781000 87 Valas 17787000 106

60- 14892000 93 Vallalkozé 20 665000 92 Kisebbe koltézés 19959000 114

Beosztott 12054000 74 el Ty 10965000 75

értékesités
Nagyobba

o 12 032 000 65
koltozés

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okara vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szdbeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan ke-
rtlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetdek.
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TRANZAKCIO PARAMETEREK — BUDAPEST

Budan és Pesten is legnagyobb ardanyban 40-60 négyzetméter kozotti lakdsokat értékesitettek. A budai oldalon a
kisebb méretl lakasokon kivil nem ritkdk a 160 négyzetméter kdrnyéki alapterlletd ingatlanok sem, aranyuk elérte
idén a 14 szazalékot. 2016-hoz képest Budan a 40-60 és a 160 négyzetméter folotti lakdsok ardnya nétt. A Duna
mindkét oldalan nétt a 450 ezer forint négyzetméteradr felett értékesitett lakdsok aranya az eléz6 év azonos id6-

szakdhoz képest. Budan a 20 millié forint alatti, a 30-35 és a 45-55 millié forint kozott értékesitett lakasok ardnya
elmaradt az elé6z6 évihez képest, a tdbbi kategdridban azonban ndvekedés zajlott.

BUDA PEST

Lakdsmeéret (m?)

Lakdasmeéret (m?)

o

S S
o) @
N

32
)
I

m? ar (ezer Ft) m? ar (ezer Ft)

4%
19%
18%

17%

Lakas ar (millid Ft) Lakas ar (millidé Ft)

20%
32%

20%
21%

B 2017.1. negyedév
B 2016.1. negyedév

A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan.
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TRANZAKCIO PARAMETEREK — VIDEK

Vidéken a legtdobb magasabb négyzetméter kategodridban nbéttek az értékek az elé6z6 évhez képest. A magasabb
négyzetméteraru lakdsok (200-250 ezer forint felett) ardnya nétt 2016. elsé negyedévéhez képest. Pest megyében
a 25-40 millioé forint kozott értékesitett lakdsok ardnya meghaladta az elézé évi szintet, de a 15 millid forint alatti
ingatlanok aranya elmaradt a korabbi értékektdl. A kdzép-magyarorszagi értékek nélkul, vidéken a 10 millié forint
felett eladott lakdsok aranya meghaladta a korabbi év értékeit.

ORSZAGOS (KOZEP-M.ORSZAG NELKUL) PEST MEGYE
Lakdsmeéret (m?) Lakdasmeéret (m?)

39%

2
0
o

m? ar (ezer Ft) m? ar (ezer Ft)

30%
23%
25%
23%
25%

Lakas ar (millio Ft) Lakas ar (millio Ft)

45%
26%

2017.1. negyedév
2016. 1. negyedév

A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan.
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INGATLANROL OKOSAN

ZILLOWS/ZTORIK 2016

INGATLANOS

BESTSELLERE

Lakaspiaci tények és tévhitek  eirens

Ideje Ujragondolni mindazt,
amit a lakaspiacrél hallottunk

Kinek szél ez a kényv? Annak, aki tudni szeretné, ...

...milyen hirdetési r vezet a legmagasabb eladési drhoz
és a leggyorsabb értékesitéshez;

...hogyan lehet elkeriilni a hirdetés szévegezése sordn
a stlyos szdzezrekbe keriil8 csapddkat;

...mikor érdemes meghirdemi az eladé otthont;

...miért kifizet6d8bb eladds elétt a konyha helyett a firdé-
szobdt feltjitani;

...hogyan tekinthetiink otthonunkra mint befektetésre;

...miért nem érdemes a legjobb kérnyék legrosszabb héazat
megvésdrolni;

...mekkora a lakdspiaci kézhelyek, vérosi legenddk és mito-
szok valésdgtartalma;

és persze mindenkinek, aki ingatlantulajdonosként, bérls-
ként vagy befektetéként szeretné szérakozva megismerni
a lakdspiac miksdését.

MEGVASAROLHATO:

ingatlanrol-okosan.hu

A kényv megjelenését
tdmogatta:

P

A LAKASPIACI MOZAIK o magyar lakaspiacot
mutatia be az aktudlis piaci sarokszédmok alapjan.

o A kotetet a ZILLOWSZTORIK minden vésarléja
DUNA HOUSE ingyenesen megkapja.!

1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. Telefon: +36-1/555-2222 Fax: +36-1/555-2220

www.dh.hu






