@ DUNA HOUSE'

DUNA HOUSE
BAROMETER

A legfrissebb ingatlanpiaci informaciok
a Duna House haldzatabol

90. szam
2018. IV. negyedév
és 2018. december hdonap

PREMIUM
KATEGORIA

A Budapesti Eréaszsdén Prémiums
hategridban jegyezve

www.dh.hu



@ DUNA HOUSE’

ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House szellemi tulajdonat ké-
pezik. A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizadrdlag tajékoztatas céljat szolgaljdk, azok
teljességéért, pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciokat és becsléseket sajat céljaira, sajat felelésségére
barki szabadon felhasznalhatja az aldbbi feltételekkel:

* A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdak meg, azok
csak valtozatlan formaban kdézdlhetbek.

* A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forrds egyértelml megje-
|6lésével kozdlhetbdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kozdlni a szoveg elején, vagy végén. A
szdvegkodrnyezetnek, ha van, egyértelmdlen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezményeket von maga utdn. A Duna
House kovetelheti a jogsértés abbahagyasat és teljes kdranak megtéritését. A linkelésre vonatkozo szabalyok meg-
sértése esetén a Duna House jogosult a weboldalra mutatd link azonnali eltdvolitasat, és a jogsértéssel felmerult
kardnak megtéritését kdvetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

Megjelenés idépontja Targy

2019.02.12. janudr hénap adatai

2019.03.12. februar hénap adatai

2019.04.12. 2019. I. negyedév adatai (drindexekkel és hiteladatokkal)

A Duna House Barométer minden hénap 12-én (ha hétvége, akkor rakévetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az elézé kiadvanyokat letdlteni, keres-
se fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kévetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacio, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise Halézat
és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként szubjek-
tiv tapasztalatok alapjan kerUl kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa tovabbi
korrekciokat igényelhet.

Az adatforrdsok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal mikddtetett adatbazisbol szarmaznak, melynek tartalmat a haldzat tagjai sajat megitélésik és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdrld megfeleléségéért a mikodtetd feleldésséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zomeében nagyvarosokban, Duna House iroddiban, az értékesiték
altal régzitett ingatlantranzakciok paraméterei alapjan készulnek.

Az Ujépitésl lakaspiac adatai tekintetében egylttmikddd partnerink az ELTINGA Ingatlanpiaci
Kutatokodzpont és az ECRS Magyarorszag Kft., a Budapesti Lakdspiaci Riport készitdi. @ SELTINGA
www.eltinga.hu
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

2018-ban, a valsag utani jubileumi évben, erbételjes és aktiv évet zart a lakaspiac. A valsag utani visz-
szarendez&édés tovabb folytatdodott, a becsilt tranzakcidszamban nagysagrendileg a tavalyi értékkel
megegyezd szintet ért el a piac, igy Uj korszakot nyitva a kdvetkezd évekre.

A decemberi tranzakcids szamokat vizsgalva a szokasosnal erésebb honappal ért véget az év, igy 2018-
ban a Duna House becslése szerint 152 803 adasvétel tértént Magyarorszagon. Az arak ndévekedése sem
allt meg év végéhez kdzeledve, mostanra a Duna House minden lakasarindexe elérte redlértéken a 100
szdzalékpontot.

A févarosi panelek négyzetmétere félmillid forint kdrnyékén mozog, mig a tégla lakasok esetében az
atlag mar meghaladta az 500 ezres értéket, sét Budan és a belvarosban mar a 700 ezer forintot is.
A legtdbb Ujépitésl ingatlant a XllI. kerlletben kinadljak, am a legmagasabb arak az V. kerlletet és a
budai kerlletek egy részét jellemzik. Az Ujépitési lakdsok négyzetméterara 728 ezer forint volt atla-
gosan Budapesten.

A ndvekvd arakhoz stabil hitelpiaci mutatdok parosulnak. A hitelfedezeti mutatok nem valtoztak Buda-
pesten és vidéken sem, ami alapjan tovabbra is van tér a bévilésre a terheltségi aranyban. Az év utolsd
harom hoénapjdban is a 20 éves idétavra felvett jelzdloghitelek voltak a legnépszerlbbek, amelyhez a
hitelfelvevék nagy tdobbsége hosszu, kiszamithatd minimum 5 éves, de inkabb 10 vagy végig fix kama-
tozasu konstrukciot valaszt. Az utolsé negyedévben nétt az atlagos hitelnagysag, a févarosban jelenleg
15 millid, nyugaton 10,3 millié, mig keleten nem egészen 10 millié forint az atlag.

Tovabbi informaciok:

Benedikt Karoly ¢ PR és elemzési vezetd
+36 30 811 0690

benedikt.karoly@dh.hu

Duna House Holding Nyrt.
1016 Budapest Gellérthegy u. 17.
+36 1555 2222

www.dh.hu

. Nagymeértékben
Az &sszes " gy R Budapesten
lakasarindex elérte a nott a legalabb az Ujépitési ingatlanok
100 szazalékpontot 10 évre fix atlagos négyzetméterara
realértéken. kamatozasu jelzaloghitelt 728 ezer forint.

valasztok aranya.
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TRANZAKCIOS ADATOK

Duna House Tranzakcidoszam Becslés (DH-TB)

Az év végén, ahogyan az mar megszokott, jelentdsebb mértékben csdkkent az ingatlanpiaci adasvételek szama.
2018 decemberében szinte azonos volt a tranz Budapesten az uUjépitést ingatlanok atlagos négyzetméterara
728 ezer forint. akciok szdma a 2017-ben becsult értékkel, és mindkét esetben a december volt az egyetlen
olyan hénap az év soran, amikor 10 ezer alatt maradt a forgalom. 2018-ban a Duna House becslése szerint 152
803 adasvétel tortént a hazai ingatlanpiacon, amely nagysagrendileg megegyezik az egy évvel ezelbtti tranz-
akciok szamaval.
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_ ANUAR FEBRUAR MARCIU RILIS MAJUS JUNIUS JULIus SZTUS|SZEPTEMBER| OK ER | NOVEMBER | DECEMBER

2016 9870 13130 13 897 14 118 13 294 14 550 1 257 1814 12 029 10 786 10 700 9229
2017 10 444 1 317 13762 12 452 13 855 12 836 12 951 13 787 13 639 12 246 11820 9787
2018 10 918 12 869 13 426 13180 13 967 13 098 14 246 13 869 12787 12 689 12 033 9721

A DH-TB médszertana: Az ingatlanpiac alakuldséanak mindenkori legfon-
tosabb mutatészama az évenkénti adas-vételi tranzakciészam. A DHTB a
Duna House (DH) altal kiadott becslés, amely évkozi, megkozelité adatot
mutat. A becslés a DH altal kikozvetitett ingatlanok havi tranzakcidszamat
és a DH becsllt piaci részesedését veszi alapul. A DH aktualis havi pia-
ci részesedésének becsléséhez az alabbi mutatok szolgdlnak: 1. KSH altal
publikdlt adatok a magdnszemélyek kozotti tranzakciokra vonatkozdan.
Miutdn a KSH tobb havi késéssel publikal, igy visszamendleg van leheté-
ség a piaci részesedés korrekcidjara, amely az aktudlis becslést is ponto-
sitja. Figyelem! 2016-t6l az ujépitési piac fellendllésével az elészerzédott
lakdsvételek csak toébb honapos, akdr 1-2 éves késéssel, a vagyonszerzési
illeték kiszabasat kdvetéen jelennek meg a KSH statisztikaiban, igy a tranz-
akcioszamok értelmezésében anomalidk lehetnek. 2. Kiadott Energetikai
tanusitvanyok mennyisége. 3. A Duna House cégcsoportbdl szarmazd
egyéb management informaciokon alapuld szubjektiv értékelés. Figyelem!
A DH-TB adatai nem alkalmasak a Duna House halézata altal kozvetitett

tranzakciok mennyiségének becslésére, tovdbbd nem alkalmas a Duna
House Csoport Uzleti eredményeinek becslésére, vagy erre vonatkoztatha-
t6 kovetkeztetések levondsara.
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TRANZAKCIO PARAMETEREK BUDAPEST

2018 utolsd negyedévében a 40-60 négyzetméteres ingatlanok voltak a legkeresettebbek Budapesten. A négyzet-
meéterar tekintetében kiemelkedd kategdria Budan a 750 ezer forint feletti atlagérték, mig Pesten a 600 ezer forint
feletti atlagos négyzetmeéterar, amelyek az ingatlanok 40-42 szazalékat foglaljdk magukba. Ennek megfeleléen az

atlagos eladasi ar is az egyre magasabb kategoridk felé tolddik el, Budan az ingatlanok tébb mint 40 szazaléka 40
millié forint felett cserélt tulajdonost.

BUDA PEST
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A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan.
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TRANZAKCIO PARAMETEREK VIDEK

A vidéki teleplléseken sokkal valasztékosabb képet mutatnak a vizsgalt tranzakcids paraméterek. A Kdzép-Magyarorsza-
gon kivuli terUleteken a 40-80 négyzetméter kdzotti ingatlanok a tranzakciok tébb mint felét tették ki, Pest megyében a
40-120 négyzetméter kdzotti otthonokat egyardnt keresték. A négyzetméterarak is vegyesen alakultak, azonban mindkét
tertletrél elmondhatd, hogy az alacsonyabb kategdridktdl a magasabbak felé folyamatos az eltolddas.

ORSZAGOS (KOZEP-M.ORSZAG NELKUL) PEST MEGYE
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A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan.
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ARAK - LAKASARINDEXEK

Duna House Orszagos Lakasarindexek

Az Orszagos Lakasarindex toretlendl ivel felfelé, 2018 utolsd negyedévét 164 ponton zarta nominal-, 121 ponton realértéken.
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Lakas Indexeinkrél: Lakasar Indexeinkre egy olyan mddszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli klilénbséget maradéktalanul kiktiszébdlni. A hasonld drindexek alapvetéen
normal atlagolast hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a tranzakciok valtozé elemeit. A Duna House Lakas Indexek kialakitdsahoz az un. ,,hedonikus moédszert” vettik alapul, melynél

figyelembe vesszik az ingatlan szerkezetét, dllapotat (1-5 skaldn), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott fogyasztéi kosarak sulyozasa valtozat-
lan marad az idéskalan. Az orszagos indexek sulyozasahoz a KSH altal kézzétett tranzakcioszamok regionalis aranyat hasznaljuk.

Az Orszagos Panel Arindex értéke megduplazddott 2015 eleje dta, a legfrissebb adatok szerint 185 ponton all nominal
értéken. A realértéke is folyamatosan né, 2018 IV. negyedévében 137 szazalékpontot ért el. N6tt az Orszagos Tegla
Arindex értéke is, amely 143 szazalékponton zarta a 2018-as évet.
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Duna House Regionalis Lakasarindexek

A Nyugat-magyarorszagi Tégla Arindex is elérte redlértéken a 100 pontot, igy az dsszes Duna House arindex atlép-
te ezt a lélektani hatdrt. A Panel Arindex nominal értéken Kelet-Magyarorszagon 192, Nyugat-Magyarorszagon 156
szazalékponton &ll, a Tégla Arindex pedig Kelet-Magyarorszagon 142, nyugaton pedig 135 pontra nétt a tavalyi év
utolsé negyedévében.
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Duna House Budapesti Lakasarindexek

A Budapesti Panel Arindex megallithatatlan, az el6zé év végén mar 211 szazalékpontra nétt nominal értéken, de
redlérétken is folyamatos a ndvekedés, jelenleg 156 ponton all. A tégla arindex tovabbra is lassabb Utemben né, igy
jelenleg 153 ponton all nominal- és 113 ponton redl értéken.
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ARAK - LAKASAR ADATOK

Egyarant néttek a panel és a tégla ingatlanok arai a keleti és a nyugati orszagrészben, az egy évvel ezelbtti érté-
kekhez képest. Az dtlagos négyzetméterdr a kelet-magyarorszagi panelek esetében mar a 300 ezer forintot surolja,

Nyugat-Magyarorszagon pedig a 250 ezret. Ezekkel az értékekkel kdzel azonos a tégla ingatlanok atlagértéke, kele-
ten 294-, nyugaton 276 ezer forint.

PANEL ORSZAGOS
KELET NYUGAT
S meen B e NS maen SN Ak
2017. Q4. 10 474 000 191 000 2% 5% 11184 000 222 000 1% 4%
2018. Q4. 16 087 000 292 000 2% 5% 12 818 000 249 000 1% 4%
KELET NYUGAT
SR maen B e NS maen SN Ak
2017. Q4. 12 498 000 227 000 1% 5% 14 185 000 249 000 2% 4%
2018. Q4. 17 486 000 294 000 1% 4% 15 691 000 276 000 2% 5%

A févarosban fél millié forint kornyékén mozog az atlagos négyzetméterar panel ingatlan esetében, a lokacioétol figgden.

A tégla lakdsok négyzetméterara varosszerte meghaladta az 500 ezer forintos atlagot, Budan és a belvarosban mar a
700 ezer forintot is tullépte ez az atlag.

Budan és a pesti kllsébb kerlletekben csdkkent tavalyhoz képest az arcsdkkenés mértéke, mig a belvarosban 2 szaza-
lékponttal magasabb az érték, mint egy évvel ezelbtt volt.

PANEL BUDAPEST

BUDA PEST
Lakasar 5z Irdnyar Lakasar - Irdnyar
(FT) m*ar (FT)  dltozas Alku (FD) m*ar (FT  altozas Alku
2017.Q4. 33733000 485 000 2% 2% 18 368 000 340 000 2% 3%
2018. Q4. 29 362 000 529 000 1% 3% 23546 000 456 000 2% 3%
HASZNALT TEGLA BUDAPEST
BUDA PEST BELVAROS
. . m2 ar Irdnyar Lakasar m2 ar Irdnyar Lakasar m?2 ar Irdnyar
Lakasar (FT) o1y yaltozas AlKY (FT) (FT)  véltozas ATKY (FT) (FT)  véltozas Ak

2017.Q4. 36405000 557 000 3% 4% 22134000 409 000 2% 3% 39482000 567 000 2% 4%
2018.Q4. 52746000 757 000 2% 4% 29709000 567 000 2% 2% 45022000 732000 4% 4%

A Duna House haldzat altal az adott idészakban az adott terlleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

Médszertan: Az irdnyar valtozas nem mas, mint az a kulonbség, amely a Duna House megbizasaiban az eladd altal megjeldlt elsé irdnyar és a vevé megjelenésekor éppen rogzitett
utolsé irdnyar kézt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi arcsokkentést mutatja, amelyrdl a vevé és az eladod allapodott meg a targyaldsok sordn. A két szam egytt tehat jol mutatja

azt a kuldénbséget az drban, amelyet eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kottetett.
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SZEMELYRE SZABOTT INGATLANPIACI
TANULMANYOK A DUNA HOUSE
ELEMZESI OSZTALYATOL

DONTESTAMOGATO UZLETI ELEMZESEK MINDENKINEK

A Duna House elemzési divizidja tdbb évnyi tapasztalattal val-
lalja egyénre szabott piaci elemzések, riportok elkészitését,
projektspecifikus igények kiszolgalasat.

A Duna House elemzések legnagyobb elénye, hogy naprakész
informaciokkal tudunk szolgalni megrendeldinknek, amelynek
oka a nagy elemszamu, sajat adatbazis a lakdingatlanok ke-
resleti és kinalati oldalan egyarant.

A Duna House adatbazis az orszag legnagyobb, azonnal
frisstld, valds adas-vételi adatokat tartalmazo gyuljteménye,
amely az arak mellett kereslettel, az alku mértékével, minésé-
gi jellemzoékkel és Ugyfélprofillal kapcsolatos informacidkat is
tartalmaz. Emellett naprakész jelzaloghitel adatok is gazda-
gitjdk elemzési portfolidnkat, amellyel még teljesebb elemzés
készithetd.

KIKNEK AJANLJUK?

Elemzéseink segitséget nyujtanak mindazoknak, akik hisz-
nek az adatok és tények erejében és jovobeli terveiket, Uzleti
déntéseiket ezekre alapozva szeretnék meghozni.

Elemzéseinket ajanljuk:

v Kivitelezéknek és fejlesztéknek
v Beruhdzoknak és befektetéknek
Vv Vérostizemeltetéknek

v Onkormanyzatoknak

KERJEN AJANLATOT ES HASZNOSITSA
A DUNA HOUSE UZLETI ADATAIT!

elemzes@dh.hu
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JELZALOGHITEL ADATOK - 2018. IV. NEGYEDEV

JELZALOGHITELEK UGYLETERTEK SZERINTI MEGOSZLASA

Jelzaloghitelek ligyletérték szerinti megoszlasa

-
18%

13% = A nagyobb Ugyletértékl hitelek tovabbra is a
févarosban jelennek meg nagyobb aranyban,
ahol a 15 millié feletti 6sszegek a teljes hitel-
igénylés 38 szazalékat tették ki, 2018 utolsd
negyedévében. Vidéken az 1-10 millié forint
kozotti Ggyletérték a tranzakcidk tébb mint 60
szazalékat adtak.

24%

9%

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

m1-5mili6 Ft  m5-10 millié Ft  m10-15 millio Ft 15-20 millio Ft ~ m 20+ milli6 Ft

Orszagszerte nétt az atlagos hitelnagysag a korabbi ne- A A

gyedévekhez képest. Budapesten ennek mértéke elhanya-
golhaté VOlt, jelenleg 15 millié forint az a'tlag A nyugati 2018. @2 2018. @3 2018. Q4
orszagrészben ezzel szemben kdzel 10 szazalékos volt a
harmadik negyedévhez képest a ndvekedés, amelyet ko-

vetéen 10,3 millid forint az atlagos hitelnagysag. Keleten NYUGAT-MO. 9 706 000 9394 000 10 308 000
mérsékeltebb volt a ndvekedés (6,6%), az atlag igy 2018

utolsé negyedévében is 10 millid forint alatt maradt. KELET-MO. 8704 000 8 853 000 9438 000
JELZALOGHITELEK FUTAMIDO SZERINTI MEGOSZLASA
60% Az év utolsé harom hdnapjdban is a 20 éves

idétavra felvett jelzdloghitelek voltak a leg-
népszerlbbek. A 20 éves idétartam igénylése
Budapesten 7 szazalékponttal nétt a harmadik
negyedévhez képest, mig nyugaton 4 szaza-
20% lékpontos, keleten pedig 3 szadzalékpontos volt

10% ez a ndvekedés, az ezt megelbzd negyedévi
I III I.l I_. II adatokhoz képest.

0%
10 év 15 év 20 év 25 év 30 év egyéb

50%
40%

30%

M Budapest* B Nyugat-Mo. W Kelet-Mo.

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO
2018. @2 2018. Q3 2018. @4 2018.Q@2 2018.@3 2018.Q4 2018.Q@2 2018.Q3 2018. Q4
10 EV 10% 9% 14% 15% 15% 19% 14% 16% 17%
15 EV 12% 13% 12% 13% 14% 13% 10% 15% 13%
20 EV 39% 34% 41% 49% 45% 49% 46% 39% 42%
25 EV 19% 21% 13% 9% 12% 5% 8% 7% 7%
30 EV 1% 12% 1% 1% 4% 2% 14% 1% 6%
EGYEB 9% 1% 9% 13% 10% 12% 9% 12% 15%

A jelzaloghitel adatok médszertana: Az adatoknal a Duna House Hitelcentruma altal kézvetitett, adott negyedév idészakaban beadott tigyleteket vizsgaltuk a felvett

hiteldsszeg, kamatperidodus és futamidé alapjan, tertleti megoszlasban. A Csalddi Otthonteremtési Kedvezmény vizsgalatanal csak a hiteligénylés mellett benyujtott CSOK
igények aranyat vizsgaltuk, ez nem mutatja a teljes lakasvasarlas piacan felhasznalt kedvezmények aranyat.

A feldolgozott adatokat nem lehet reprezentativnak tekinteni a teljes hazai jelzdloghitel-piacra.
*Budapest és a budapesti agglomeracio egylttesen értendd.
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ATLAGOS LTV

A hitelfedezeti mutatd (loan to value, LTV) tovabbra 2018. Q2. 2018. Q3. 2018. Q4.
sem mutat kiugro valtozast az el6z6 negyedévekhez BUDAPEST* 48% 49% 51%
képest. Budapesten Ujabb 1 szazalékponttal nétt a
mutatd értéke, nyugaton pedig 1 szazalékponttal NYUGAT-MO. 54% 50% 49%
csdkkent, keleten tovabbra is 50-51 szazalék kdzott KELET-MO. 519 50% 51%
valtozik. Ezen adatok alapjan, a vidéki és a févarosi in-
gatlanok értékének azonos hanyadat fedezik hitelbdl. OSSZESEN 50% 49% 50%
JELZALOGHITELEK KAMATPERIODUS

SZERINTI MEGOSZLASA Az addssagfék szabalyoknak kdszédnhetden nagymértékben
90% nétt az elézd negyedévekhez képest azoknak az aranya, akik
80% legaldbb 10 évre fix kamatozasu jelzaloghitelt valasztanak.

70% Az 5 évnél révidebb kamatperiddust szinte senki nem valasz-
totta 2018 negyedik negyedévében, de megfelez6dott a leg-

aldbb 5 év, de kevesebb, mint 10 éves kamatperiddusu hitelek

60%

50%

20% aranya is.
30%
20%
10%

0%

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
m Kevesebb, mint 5 év m Legalabb 5 év, de kevesebb, mint 10 év m Legaldbb 10 év
BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

2018. @2 2018.Q@3 2018.Q4 2018.Q2 2018.Q3 2018.Q@4 2018.Q2 2018. Q3 2018. Q4

KEVESEBB, MINT 5 EV 15% 9% 3% 9% 4% 2% 1% 10% 1%
LEGALABB 5 EV, DE o o o o o o o o o
KEVESEBB, MINT 10 EV 62% 49% 28% 49% 46% 21% 61% 45% 23%

LEGALABB 10 EV 23% 42% 69% 42% 49% 77% 28% 45% 76%

BEADOTT CSOK IGENYEK AZ OSSZES

Kelet-Magyarorszagon igényeltek legtdblben hitelikhdz ) NEGYEDI?VES o
CSOK-ot, de a nyugati orszagrészben is magas volt az HITELUGYLET SZAZALEKABAN
|genonI§ aranyé 3udapesthez :—:‘s”az orszagos atlaghoz BUDAPEST* 10,9%
viszonyitva. A févarosban az el6zé negyedévhez képest

1,4 szézalékponttal, Nyugat-Magyarorszagon pedig 4,7 NYUGAT-MO. 18,6%
ponttal csokker)t a beadot’F CSOK |ger)yek aranya. Ke- KELET-MO. 23,6%
let-Magyarorszagon stagndlt ez az ardny a harmadik

negyedévhez képest. OSSZESEN 15,2%

13



@ DUNA HOUSE’

UJEPITESU ADATOK

Ujépitésii lakasok szama,
az értékesités alatt allé projektekben

[ — N

noévekvé darabszam

DARABSZAM KERULETEK

7000 felett XIII.

2000-6999 VI, 1X,, X1
900-1999 I, V., X., XIV.
200-899 L, 1L, V., VI VL, XL, XIEX.
100-199 XV, XVIII., XX., XXII.
100 alatt XVI., XVII., XXI., XXIII.

Az értékesités alatt allo projektek lakasainak jelentds hanyada a Xlll. kerUletben taldlhatd, szadmuk meghaladja a 7 ezer da-
rabot. A VI, IX. és a Xl. kerUletben taldlhatd ezt kdvetden a legtdbb Uj projekt, szamuk 2000 és 6999 kbzé tehetd. Legke-
vesebb Uj lakas a kelet- és a dél-pesti kerlletekben épul, szadmuk 200 alatt maradt a legfrissebb adatok szerint.

A Budapesten kinalt, negyedik negyedévben meghirdetett Ujépitési lakdsok 63 szazalékos értékesitettséggel allnak, mig
30 szazalék még elérhetd volt kdzUlUk az eldzd év végén. Emellett a lakdsok 4 szazalékat foglaltak mar le érdeklédék, mig
2 szazalék csupan terv jelenleg.

UJEPITESU LAKASOK MEGOSZLASA AZ ERTEKESITETTSEG
FAZISA ALAPJAN 2018 HARMADIK NEGYEDEVEBEN

meladott mszabad nfoglalt = terv

A darabszam az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport adatbazisaban szerepld projektek lakdasszaman alapul.
B Szabad: a lakast meg lehetett vasarolni az adatgyUjtés idején

W Foglalt: foglaldzott, vagy targyalas alatt [évé lakdasok

M Eladva: a honlapon eladottként szerepel a lakas, vagy levették a szabad lakasok listajarol

B Terv: azok a lakasok, amelyeknél az értékesités még nem kezd&dott el, vagy éppen szlinetel, ezért a szabad
kategoridval akar 6sszevonhato.

14




2018. IV. NEGYEDEV ES 2018. DECEMBER HONAP | DUNA HOUSE BAROMETER

Ujépitésii lakasok atlagos
négyzetméterdra

[ — N

ndvekvd négyzetméterar

ATLAG .
NEGYZETMETERAR NS
2millio felett V.
1-2 millio kozott 1., XII.
700 ezer-1 millié kozott I, 11, VL x:l VI IX,
600-700 ezer kdzott V., X., XIII., XIV., XX.
- XV., XVI., XVII., XVIII.,
500-600 ezer kdzott XIX., XXII.
500 ezer alatt XXIII.

Az Ujépitésui lakdsok atlagos négyzetmeéterara erésen fligg az adott projekt elhelyezkedésétol.

A legmagasabb négyzetmeéterar az V. kerlletben figyelhetd meg, ahol mar 2 millié forinttal kell kalkulalni Ujépités esetén.
Ezt kdveti az I. és a Xll. kerllet, ahol 1-2 millié forint k&zotti dsszegért lehet Ujépitési lakds négyzetméterét vasarolni. Az
észak-budai, belvarosi, IX. és XI. kertletek 700 ezer és 1 millié forint kozotti dtlagos négyzetmeéteraron kindlnak Uj otthono-
kat. Ezt kdveti a pesti oldalon egy észak-déli sdv, amely a IV, a Xlll., XIV.,, X. és XX. kerUletet foglalja magaba 600-700 ezer

forint kb6zotti négyzetméterarakkal. Az ezen kivUl esé terlleteken az Ujépitésl ingatlanok négyzetméterdra még jellemzéen
600 ezer forint alatt maradt.

Budapesten az Ujépitési ingatlanok atlagos négyzetméterara 728 ezer forint volt a negyedik negyedévben.
Az atlagos négyzetméterdrak az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport adatbazisdban szerepld projekteken alapul.

Az arak az adatbazisban szerepld, 4 . negyedévben értékesitett ingatlanokon alapulnak.
Az alapterllethez hozzatartozik az erkély és terasz alapterUletének fele 20 négyzetméterig, a 20 négyzetméter feletti részeknek pedig a harmada
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VEVOK - KERESLETINDEX

A december szokas szerint a leggyengébb hénap volt az évben kereslet szempontjadbdl. A Keresletindex 50 pontos ér-
téke messze alulmarad az év tovabbi részéhez képest, hiszen ilyenkor az Unnepek és az év végi hajtds miatt sokan elha-
lasztjdk a vasarlast. Januarban varhatdan ismét élénkll a piac, és az év egyik legerdsebb honapjardl szamolhatunk majd

be hamarosan.
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A Kereslet Index mdédszertana: Az orszagszerte, zomében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitink altal regisztralt uj, vasarolni szandékozo Ugyfelek aktivitasat
vesszik alapul. Korrekcids tényezé az aktiv értékesitdk- és az adott hdnap munkanapjainak szama. A Keresleti index hasznos mutatészama annak, hogy a politikai déntésekre, vagy

a pénzugyi szektor altal kindlt megoldasokra miként reagal a vasarlodi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutatd, nincs kézvetlen 6sszefliggésben a megvaldsult vagy jovébeni
addas-vételi tranzakcidszammal. Ez utébbi mar mindségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termékektél is nagyban flgg.

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT

KERULET

2017.

SZEPTEMBER SZEPTEMBER

2018.

Tovabbra is a belsé-pesti és budai kerlletek kedveltek az érdekl6ddk kdrében,
, T ) .. L i » . , Budapest O1. ker. 9,0% 8,4%
mig a déli és a keleti terlleteken a vasarlast tervezék kevesebb mint 10 szaza-
éka nézelddik. Budapest 02. ker. 14,2% 15,5%
Budapest 03. ker. 12,0% 1,6%
Budapest 04. ker. 8,4% 6,2%
Budapest 05. ker. 1,3% 10,4%
Budapest 06. ker. 16,5% 16,9%
Budapest 07. ker. 16,6% 17,9%
Budapest 08. ker. 13,7% 14,0%
Budapest 09. ker. 15,3% 14,4%
Budapest 10. ker. 6,3% 6,0%
v . . . . Budapest 11. ker. 15,7% 15,5%
A févarosi keriiletek iranti P 2 >
érdeklédés alaku'a’sa Budapest 12. ker. 10,5% Mn,7%
Budapest 13. ker. 18,9% 20,5%
D ’ . Budapest 14. ker. 16,2% 16,2%
legkevesebb oL, Budapest 15. ker. 6,9% 5,3%
Budapest 16. ker. 5,3% 4,8%
Budapest 17. ker. 4,2% 4,0%
Budapest 18. ker. 9,6% 8,4%
Budapest 19. ker. 6,6% 77%
Budapest 20. ker. 7,3% 6,1%
Médszertan: Vasarolni szandékozd Ugyfeleink az értékesitével torténd személyes konzultacio al-
kalmaval minden esetben megadjak azokat a kerlleteket (egyszerre tdébbet is!), amely szamukra Budapest 21. ker. 57% 4.0%
érdekes vasarlasi célpont lehet. Ezekbdl az adatokbdl allitjuk dssze a fenti ,,népszerlségi” térképet.
Budapest 22. ker. 3,6% 4,0%
Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kertltek elemzésre. A DH Csoport
altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok tertileti megoszlasa eltérhet a teljes piac tertileti megoszlasa- Budapest 23. ker. 3,7% 2,4%
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tél. A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitéi tevékenységét.
A DH Csoport nem végez korrekcidkat a sajat és a piaci ingatlan tranzakciok terUleti megoszlasaban
fellépd eltérések kezelésére.
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MINOSEGI PREFERENCIA

Budapesten vasaroltak legnagyobb aranyban nagyon jo allapotu hasznalt ingatlant 2018 végén. A tbbbség azonban or-
szagszerte a jo, de némi felljitasi munkat igénylé otthonokat vasarolja.

A teljes felujitastdl sokan tartanak, csupan 3-11 szazalék kdzott valtozik azon vasarldk aranya, akiknek belefér néhany hét,
honap a felujitasra.

100%
90% +— — 23% — 20% 1 21% —
80%
70%
60% Nagyon jo

mJo

H Lakhato

50%
40%
30% H Feltjitandd
20%

10%

0%

Budapest Pest megye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

A legtobb esetben csdkkent tavalyhoz képest az értékesitési idd, és drasztikus mértékben sehol sem nétt. Vidéken és Budapes-
ten panellakast 2-3 honap alatt el lehet adni, mig tégla ingatlan értékesitéséhez orszagszerte 3-4 hdnap szikséges.

PANEL

Ertékesités ideje (nap)

Kelet Nyugat Buda Pest
2017. december 77 86 85 69
2018. december 84 65 60 64

HASZNALT TEGLA

Ertékesités ideje (nap)

Kelet Nyugat Buda Pest Belvaros
2017. december ns5 135 1O 95 n8
2018. december n4 108 98 89 127

Az itt felhaszndlt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasdrlas okara vonatkozoan a Duna House Ugyfeleinek szdbeli, nkéntes nyilatkozata alapjan keriilnek birtokunkba, igy azok
mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktualis havi adatokat tartalmazzak.
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VEVOI UGYFELPROFIL BUDAPEST

Budapesten a vevék 65 szazaléka 30-50 év kdzotti személy volt, mig 2017 decemberében aranyuk 57 szazalék volt, amellyel parhu-
zamosan csdkkent a 30 év alattiak aranya. A vezetd vasarlasi ok a befektetési szandék volt, az esetek 53 szdzalékanak hatterében ez
allt. A befektetésként vasarolt ingatlant atlagosan 40,5 millié forintért vasaroltdk, és 64 négyzetméter volt az dtlagos méret.

VEVOK KORA BP. VEVOK STATUSZA BP. VASARLAS OKA BP
60- LR =P S e
Beosztott 32% Nagyobba kéltozés =15%21%
50-60 ) Els6 lakas vasarlasa 2%
Nyugdijas
40-50 34% Kisebbe koltdzés = z;{}n
Kozép vezetd Generaciok kulonvalasa =°/§%
30-40
32% Felsé vezets Generaciok 6sszekdltdznek .-350/;%
20-30 Tanulo valas @ 3%

KOR ATLAGAR m2 STATUSZ ATLAGAR m2 ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 35101000 84 Beosztott 33937 000 65 Befektetés 40 557 000 64
30-40 48 311 000 80 Felsé vezeté 55623000 66 LA 40034000 61
40-50 42 453000 66 Kozép vezets 39080 000 59 Seneraciok 43 432 000 61
50-60 41864000 85 Nyugdijas 46825000 84 osfzegfgﬁgf:ek 49667000 153

60- 43 316 000 74 Tanulé 39800000 49 Lfo'ftigzs 34 388 000 73

. X Nagyobba
Vallalkozé 49 395 000 91 et 60 655 000 m
Valas 17 525 000 44

VEVOI UGYFELPROFIL VIDEK

Vidéken a vevdk 55 szdzaléka volt 30-50 év kdzotti, a 30 év alattiak ardnya azonban magasabb volt, mint Budapesten. A fé vasarlasi ok
ez esetben is a befektetés volt, am aranya sokkal kevésbé kiemelkedd, mint a févarosban, és kevesebb mint 20 millié forintot koltdttek
az adott ingatlanra.

VEVOK KORA VIDEK VEVOK STATUSZA VIDEK VASARLAS OKA VIDEK

51%

60- Beosztott Befektetes 225%’
Vallalkozé Nagyobba koéltozés — 22%‘2;0
50-60 o
Elsé lakas vasarlasa — 19%23/’
Nyugdijas
2050 30% Kisebbe koltozés Tt 13%
Kozép vezetd 4%
Generaciok kulénvalasa —] 4%
30-40 . B B
I 1% Fels6 vezeté valas ES%,
20-30 N 5% Tanulo Generaciok bsszekoltoznek  Be s,
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 16 094 000 77 Beosztott 16 827 000 76 Befektetés 19 189 000 66
" B Elsé lakas
30-40 19 222 000 85 Felsd vezetd 32768 000 69 Caaihe 15 894 000 78
40-50 23070000 84 Kozép vezets 25309000 101 Seperaciok 17 714 000 54
. Generaciok
50-60 19 027 000 80 Nyugdijas 16 876 000 70 s e 17 160 000 121
60- 17 569 000 70 Tanulé 11050 000 79 Kisebbe 14163 000 57
koltozés
Vallalkozé 25268000 93 NEERTeIoloR) 26 450 000 110
koltozés
Valas 13 263 000 77

Az itt felhasznalt adatok az Ggyfelek statuszara, korara és a vasarlas okdra vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, dnkéntes nyilatkozata alap-

. 20 | 8 december jan kerulnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becstilt értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak. A

. vasarlasi célndl a befektetés kategdria az dsszes Uizleti és magan jellegli befektetést tartalmazza., amely az Ugyfél nyilatkozata alapjan annak mindésul.

. 2017.december Adott esetben példaul a késébb 6nallésodni akard gyerekeknek vasarolt ingatlan jelen tranzakcios kérdéiv alapjan a befektetési kategoriat erdsiti,
annak ellenére hogy késébb a generaciok kulonvalasat szolgalja.
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ELADOI UGYFELPROFIL BUDAPEST

Az eladdk tobbsége is fiatal, kdzépkoru személy volt. Otthonuktdl legtdbben nagyobb ingatlanba koltdzés miatt valtak meg, amelyért
38,2 millié forintot kaptak atlagosan. Tavalyhoz képest nétt az 6rokolt ingatlant értékesiték ardnya is, akik az adasvétellel kdzel 30 millid
forinthoz jutottak.

ELADOK KORA BP.

60-

50-60

40-50

30-40

20-30

KOR

20-30

30-40

40-50

50-60

60-

ATLAGAR

30 558 000

41715 000

40 843 000

49153 000

50 087 000

mZ

62

73

70

93

91

37%

ELADOK STATUSZA BP.

Vallalkozé

Beosztott

Nyugdijas

Kozép vezetd

Felsé vezet6

STATUSZ

Beosztott

Felsé vezetd

Kozép vezetd

Nyugdijas

Vallalkozd

ELADOI UGYFELPROFIL VIDEK

ATLAGAR

35294 000

72100 000

34 679 000

39 550 000

51328 000

52%

107

59

76

88

ELADOK OKA BP

Nagyobba koltozés

Oroékélt ing. értékesités

Kisebbe koltozés

Generaciok kilénvalasa

Befektetést értékesit

Valas

Generaciok osszekoltdznek

ELETHELYZET

Befektetés
értékesitése

Generaciok
ktlénvalasa

_ Generaciok
Osszekoltdznek

Kisebbe koltdzés

Nagyobba
koltozés

Orokélt ing.
értékesités

Valas

ATLAGAR

55184 000

30 750 000

42131000

38 240 000

29 650 000

87 500 000

87 500 000

DUNA HOUSE BAROMETER

mZ

110

62

104

64

80

87

87

Vidéken a legfiatalabbaktdl eltekintve kdzel azonos ardnyban értékesitette ingatlanat az ésszes korosztaly. Vezetd eladasi itt is a na-
gyobb otthonba koéltozés volt, dm az eladott otthonért cserébe kevesebb, mint fele annyit kaptak, mint a budapestiek.

ELADOK KORA VIDEK

60-

50-60

40-50

30-40

20-30

KOR

20-30

30-40

40-50

50-60

60-

B 2018. december
M 2017. december

34%

ELADOK STATUSZA VIDEK

Vallalkozé

Beosztott

Nyugdijas

Kozép vezetd

Felsé vezeté

ELADOK OKA VIDEK

Nagyobba kéltézés

Kisebbe koltozés

Orokslt ing. értékesités

Generaciok kulonvélasa

Befektetést értékesit

Generaciok 6sszekoltdznek

Valas

32%

27%
29%

32%

ATLAGAR m2 STATUSZ ATLAGAR m2 ELETHELYZET ATLAGAR m?
Befektetés
18 725 000 78 Beosztott 14 836 000 76 értékesitése 16 500 000 78
P Y Generaciok
18 769 000 76 Felsé vezetd 14 824 000 97 e e 21563 000 n4
s ,, Generaciok
18 286 000 85 Kozép vezetd 18 075 000 78 Bsszekdltdznek 17 415 000 84
18 348 000 82 Nyugdijas 18 936 000 92 Kisebbe koltozés 21742 000 121
20537000 89 Vallalkozé 24 671000 82 Nagyobba 16 409 000 67
koltdzés
Olrelisliit) 11657 000 81
értékesités
Valas 19 749 000 102
Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okdra vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szdbeli, onkéntes nyilatkozata 19
alapjan kerulnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetdek. A tablazatok az aktualis havi adatokat tartalmazzak.
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