liBRF
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A Budapesti Ingatlan Tanacsaddék Egyeztet6 Féruma
(BIEF, BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers
International, Cushman &  Wakefield, Eston
International, JLL és Robertson Hungary - ezlton
kozzéteszi 2016 negyedik negyedévére vonatkozé
irodapiaci 6sszegzését.

2016 negyedik negyedéve sordn egy Uj irodaépllet
keriilt ataddsra, 25.400 m*rel novelve a budapesti
modern irodadllomany méretét. A Corvin sétany
legljabb iroda fazisa a Nokia Networks egyedi bérlGi
igényeinek megfelel6en épilt, 100% ’built-to-suit’
fejlesztésként, Nokia Skypark név alatt.

A teljes budapesti modern irodaallomany jelenleg
3.360.090 m*-t tesz ki, melyen beliil 2.695.510 m? , A” és
,B” kategdrias modern spekulativ irodaterilet valamint
664.580 m? sajat tulajdonu iroda taldlhato.
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Az Uresedési rata mult negyedévi enyhe emelkedése
utan visszatért csokkend palydjara; a negyedik negyedév
soran 1,4 szazalékponttal 9,5%-ra sillyedt, ami
Budapesten az eddig regisztralt legalacsonyabb rata.
Hasonléan az el6z6 negyedévekhez a legtelitettebb
alpiac tovdbbra is Dél-Buda, ahol az liresedés pusztan
3,7%, mig a legmagasabb Uresedési rata (34,3%) az
Agglomerdacidban mérheté.

A brutto kereslet 2016 negyedik negyedévében 163.610
m’-t tett ki, azaz az el6z6 negyedévhez képest kozel

megkétszerez8dott. A teljes keresleten bellil a
szerz6déshosszabbitdsok képviselték a legnagyobb

aranyt a bérbeadasi volumen egyharmadaval, mig az
el6bérleti szerz6dések részardnya 30% volt. Az Uj
szerz6dések a kereslet 28%-at tették ki, mig az
bdéviilések 9%-ot. Sajat tulajdonba vétel nem tortént a
negyedév soran.
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Az iroda kereslet megoszlasa
2016. V. negyedévében
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M elGbérleti szerz6dés

Az el6z6 negyedévekkel szemben a legmagasabb bérlGi
aktivitas a Pest Kozpont alpiacon volt mérhet6 a teljes
volumen egyharmadaval. A Vaci uti folyosén a teljes
bérbeadas 30%-a tortént, mig Dél-Budan a kereslet 10%-
a.

A BRF Osszesen 230 bérleti szerz6dést regisztralt a
negyedév soran, melyek atlagos mérete 711 m? volt. 31
szerzGdést kotottek 1.000 m>-nél nagyobb teriiletre: 12
szerz6déshosszabbitdst, 10 4j bérlével  kotott
megallapodast, 6 el6bérleti szerz8dést és 3 bbéviilést.

A negyedik negyedév legnagyobb meéretli tranzakcidja
egy elGbérleti szerz6dés volt a Corvin negyed kovetkez6
iroda fazisara, melynek keretében egy IT cég foglalja
majd el a Corvin Technology & Science Park épiilet kozel
80%-at. A negyedév masodik legnagyobb tranzakcidja
egy 13.780 m’-es szerz6déshosszabbitas volt a Vaci uti
folyosén, ahol a legnagyobb Uj bérleti szerz6dés is
kottetett 3,740 m-en.

A nettd abszorpcié az el6z6 negyedévhez képest
hozzavet6leg haromszorosara nétt, 68.790 m*-re, mely
az elmult 6t év legmagasabb értéke. Az abszorpcid
kimagaslé volt a Pest Kézpont (29.810 m?) és a Vaci Uti
folyosd (24.825 m?) alpiacokon. Mig a tobbi alpiacon
ennél jelent6sen alacsonyabb abszorpciés volument
regisztraltunk, 2015 harmadik negyedéve ota elGszor
egyik alpiac sem végzett negativ tartomanyban.

A negyedik negyedév erds kereslete ellenére 2016 éves
szinten 13%-0s visszaesést hozott az el6z6 év rekord
volumenéhez viszonyitva, azonban igy is a masodik
legaktivabb esztendének bizonyult a valsag 6ta.
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Osszefoglalé tablazat
2016 harmadik negyedév Budapest

BELVAROS (CBD)
BUDA KOZPONT
PEST KOZPONT
ESZAK-BUDA
DEL-BUDA
NEM-KOZPONTI PEST
VACI UTI FOLYOSO
AGGLOMERACIO

Uj atadasok (m?) 25.400

Bérirodaallomany (m?) 2.695.510
Sajat hasznalatu iroda (m?) 664.580
Teljes irodadllomany (m?) 3.360.090
Kihaszndlatlansag (m?) 319.210

Kihasznalatlansagi mutatoé (%) 9.5%
’

El6bérleti szerzédés (m?) 48.420
Uj bérleti szerz6dés (m?) 46.100
Béviilés (m?) 15.260
Szerz6déshosszabbitds (m?) 53.830

Sajat tulajdonba vétel (m?) 0

Teljes kereslet (m?) 163.610

Netté abszorpcio (mz) 68.790

Tovabbi informacio

CBRE Colliers International

Tel: +36-1-374-3040 Tel: +36-1-336-4200

Managing Director: lorant.varga@cbre.com Managing Director: tim.hulzebos@colliers.com
Research: christofer.pehrsson@cbre.com Research: boglarka.polet@colliers.com
Cushman & Wakefield Eston International

Tel: +36-1-268-1288 Tel: +36-1-877-1000

Managing Director: gergely.pados@cushwake.com Managing Director: adorjan.salamon@eston.hu
Research: david.gyorsok@cushwake.com Research: alexandra.virag@eston.hu

JLL Robertson Hungary

Tel: +36-1-489-0202 Tel: +36-1-327-2050

Managing Director: ferenc.furulyas@eu.jll.com Managing Director: robert.tilki@robertson.hu
Research: rita.tuza@eu.jll.com Research: reka.szikora@robertson.hu
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