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A Budapesti Ingatlan Tanacsaddék Egyeztet6 Féruma

(BIEF, BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers
International, Cushman &  Wakefield, Eston
International, JLL és a Robertson Hungary - eztton teszi
kozzé 2016 harmadik negyedévére vonatkozé

irodapiaci adatait.

2016 harmadik negyedéve sordn hdarom irodaépilet
keriilt atadasra 39.570 m’rel noévelve a budapesti
allomany méretét. Atadasra keriilt a WING A&ltal
fejlesztett 12.350 m*-es V17 irodahdz (E-on székhdz), a
Skanska altal fejlesztett Nordic Light 24.900 m?’
bérbeadhaté terilettel, illetve egy kisebb, 2.320 m?-es
épiilet az Eszak-Buda részpiacon. Mindekdzben egy
épilet (5.000 m?) kikerilt a vizsgélt dllomanybdl, mivel
megvaltozik a funkcidja, illetve egy éplilet visszakerilt az
allomanyba miutan hasznalatba vették (2.760 m?).

A teljes budapesti modern irodaadllomany jelenleg
3.334.690 m’-t tesz ki, melyen beliil 2.670.110 m?® ,A” és
,B” besorolasi modern spekulativ irodateriilet és
664.580 m? sajat tulajdonu iroda taldlhato.
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Kereslet = Uj kindlat Kihasznalatlansagi mutato
Az iiresedési rata elmult kilenc negyedévben tapasztalt
folyamatosan csdkkenése megallt, és a rata enyhe, 50
bazispontos novekedést kdvetéen 10,9%-ra emelkedett.
Hasonldéan az el6z6 negyedévekhez a legalacsonyabb
szint tovabbra is Dél-Buddan van 4,7%-kal, mig a
legmagasabb Uresedési rata (35,7%) az Agglomerdacidban
mérhet6.

A kereslet 2016 harmadik negyedévében 95.230 m’-t
tett ki, ami kozel azonos volumen, mint 2015 azonos
id6szakdban, de 26%-kal alacsonyabb az el6z6
negyedévben regisztralt értéknél. A teljes keresleten
belil a szerz6déshosszabbitasok képviselték a
legnagyobb aranyt 41%-kal, mig az Uj szerz6déskotések
részaranya 37% volt. A bévilések a kereslet 18%-at
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tették ki, mig az el6bérletek 4%-ot. Sajat tulajdonba
vétel nem tortént a negyedév soran.
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Az iroda kereslet megoszlasa
2016. lll. negyedévében
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A legmagasabb bérl6i aktivitds a Vaci uti folyoson
mértiik, ahol a kereslet 47%-a realizalédott. A Pest
Koézpont részpiacon a bérbeadds 14%-a, mig a
Belvarosban a 12%-a tortént.

BRF Osszesen 176 bérleti szerz6dést regisztralt ebben a
negyedévben, melyek atlagos mérete 541 m” volt.

EbbSl 21 darab szerzédést kotdttek 1.000 m-nél
nagyobb teriletre: 10 szerz6déshosszabbitast, 7 Uj
bérlével kotott megallapodast, 3 béviilést és 1 el6bérleti
szerzGdést.

A harmadik negyedév két legnagyobb méretl
tranzakcidja szerz8déshosszabbitas volt, a VAaci uti
folyoson kototték Sket 11.750 m?-re és 5.300 m*-re, mig
a legnagyobb, 3.900 m’es teriiletre vonatkozd, uj
bérlével aldirt szerz6dés a Belvaroshoz flizhet6.

A netté abszorpcié 23.020 m*t tett ki a harmadik
negyedévben, mely csupan 3.000 m*-rel alacsonyabb a
masodik negyedév szintjénél. A Vaci uti folyoso
részesedése kiemelked6en magas, 32.330 m’ volt, ezt
kévette Buda Koézpont 4.620 m’-rel. Ezzel szemben a
netté abszorpciéd mértéke negativ tartomanyba esett az
Agglomeracid, a Belvdros és a Pest Kdzpont alpiacok
esetében.
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Osszefoglalé tablazat
2016 harmadik negyedév Budapest

BELVAROS (CBD)
BUDA KOZPONT
PEST KOZPONT
ESZAK-BUDA
DEL-BUDA
NEM-KOZPONTI PEST
VACI UTI FOLYOSO
AGGLOMERACIO

Uj atadasok (m?) 39.570

Bérirodaallomany (m?) 2.670.110
Sajat hasznalatu iroda (m?) 664.580
Teljes irodaallomany (m?) 3.334.690
Kihaszndlatlansag (m?) 362.600

Kihasznalatlansagi mutatoé (%) 10,9%
’

El6bérleti szerzédés (m?) 3.400
Uj bérleti szerz6dés (m?) 35.700
Béviilés (m?) 17.010
Szerz6déshosszabbitds (m?) 39.120

Sajat tulajdonba vétel (m?) 0

Teljes kereslet (m?) 95.230

Netté abszorpcio (mz) 23.020

Tovabbi informacio

CBRE Colliers International

Tel: +36-1-374-3040 Tel: +36-1-336-4200

Managing Director: lorant.varga@cbre.com Managing Director: tim.hulzebos@colliers.com
Research: christofer.pehrsson@cbre.com Research: boglarka.polet@colliers.com
Cushman & Wakefield Eston International

Tel: +36-1-268-1288 Tel: +36-1-877-1000

Managing Director: gergely.pados@cushwake.com Managing Director: adorjan.salamon@eston.hu
Research: david.gyorsok@cushwake.com Research: alexandra.virag@eston.hu

JLL Robertson Hungary

Tel: +36-1-489-0202 Tel: +36-1-327-2050

Managing Director: ferenc.furulyas@eu.jll.com Managing Director: robert.tilki@robertson.hu
Research: rita.tuza@eu.jll.com Research: reka.szikora@robertson.hu
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