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A Budapesti Ingatlan Tandcsadok Egyeztet6é Foruma
(BIEF, BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers
International, Cushman &  Wakefield, Eston
International, JLL és Robertson Hungary - ezlton teszi
kozzé 2015 negyedik negyedévére vonatkozé irodapiaci
adatait.

2015 negyedik negyedéve sordn egy irodafejlesztés
kerllt dtadasra a Pest Kozponti alpiacon, amely 3.020
négyzetméterrel novelte a budapesti modern
irodadllomanyt, amely igy 0©sszesen 3.280.970
négyzetméter irodateriletet foglal magaban (beleértve
a sajat tulajdonu és a spekulativ éplileteket). 2015 soran
a kinalat 50.885 négyzetméterrel boviilt, 25,4%-kal
kevesebbel, mint 2014-ben.
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Kihaszndlatlansdgi mutatd

Az iiresedési rata tovabb csokkent és elérte a 2008
masodik negyedéve 6ta mért legalacsonyabb értéket.
Jelenleg 12,1%-on all, amely az el6z6 év azonos
id6szakdhoz képest 4,1 szazalékpontos, mig az el6z6
negyedévhez képest 1,4 szazalékpontos csdkkenést
mutat. Az egyes alpiacokat tekintve tovabbra is Dél-
Budan a legalacsonyabb az (iresedés (6,4%), és az
Agglomerdaciéban a legmagasabb (29.3%). Az utolsé
negyedév soran a legnagyobb pozitiv valtozast a Nem-
kozponti Pest alpiacon regisztraltuk, itt a piaci mutatd
3,2 szazalékponttal csokkent az el6z6 negyedévi adathoz
képest, és most 11,7%-on all.

Az (resedés jelent6s csokkenését az egész év sordn
tapasztalt pozitiv netté abszorpcié segitette, ami éves
szinten 175.975 négyzetméter volt, 39%-al tobb mint a
2014-es érték. A legmagasabb nettd abszorpciét a Vaci
uti folyosén  mértik, amely majdnem 56.000
négyzetmétert tett ki.
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2015 negyedik negyedév

Hasonldan az el6z6 negyedévekhez, a kereslet erés volt
oktéber és december kozott is. A teljes kereslet
(beleértve a sajat tulajdonu tranzakcidkat) 160.975
négyzetmétert tett ki, ami negyedéves viszonylatban
62%-0s novekedést jelent. A szerz&déshosszabbitasok
38.480 négyzetméterrel tették ki a kereslet 24%-at. Uj
szerz6dések 27%-os, el6bérleti szerz6dések 25%-os
aranyt képviseltek a teljes keresletbél. Sajat tulajdonu
tranzakcidk a kereslet 14%-at képviselték. A bérl6k
bévilése 10%-o0s részarannyal jarult hozza a negyedéves
kereslethez.

A Budapest Research Forum 202 szerz6dést regisztralt
2015 utolsé negyedévében, az atlagos tranzakcioméret
801 négyzetméter volt. A legnagyobb tranzakciok kozott
volt a Budapest Kornyéki Torvényszék sajat tulajdonu
tranzakciéja a Nem-Kdzponti Pest alpiacon, egy 11.275
négyzetméteres elGbérleti szerz6dés a Vaci Greens B
éplletében és a British Telecom szerz6déshosszabbitasa
az IP West irodahazban 11,250 négyzetméteren. A
legnagyobb Uj tranzakcid a Népliget Centerben kotetett
tobb mint 2.500 négyzetméterre.

A 2015-6s kereslet meghaladta az el6z6 évek szintjét,
Osszesen 538.055 négyzetmétert adtak bérbe, ami
15,6%-kal haladta meg a 2014-es keresletet. A
szerz6déshosszabbitasok nélkili  kereslet, a nettd
bérbeadasi szint, 45%-kal volt magasabb, mint 2014-ben,
Osszesen 364.795 négyzetmétert tett ki. Ezzel szemben a
szerz6déshosszabbitdsok 19%-kal elmaradtak a 2014-es
szint mogott.

Az iroda kereslet megoszlasa 2015
IV.negyedévében
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Osszefoglal6 tablazat

2015 negyedik negyedév Budapest
Uj tadasok (m?) 3020
Bérirodaallomany (m?2) 2 595 650
Sajat hasznalatu iroda (m?) 685 320
Teljes irodadllomany (m?) 3280970
Kihasznalatlansag (m?) 395 800
Kihasznalatlansagi mutatoé (%) 12,1%
ElSbérleti szerzédés (m?) 40 520
Uj bérleti szerz6dés (m?) 42 855
Béviilés (m?) 16 115
Szerz6déshosszabbitas (m?) 38480
Sajat tulajdonba vétel (m?) 23 005
Teljes kereslet (m?) 160 975
Netté abszorpcio (mz) 48 280

Tovabbi informacié

CBRE

Tel: +36-1-374-3040

Managing Director: lorant.varga@cbre.com
Research: attila.kapitany@cbre.com

Cushman & Wakefield

Tel: +36-1-268-1288

Managing Director: gergely.pados@cushwake.com
Research: orsolya.hegedus@cushwake.com
Research: eanna.maksay@cushwake.com

JLL

Tel: +36-1-489-0202

Managing Director: ferenc.furulyas@eu.jll.com
Research: rita.tuza@eu.jll.com
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Piaci térkép

BELVAROS (CBD)
L BUDA KOZPONT
PEST KOZPONT
ESZAK-BUDA
DEL-BUDA

NEM-KOZPONTI PEST
VACI UTI FOLYOSO

F6bb mutatdszamok
Eves adatok

Uj atadasok (m?) 68 190 50 885

Nett6 bérbeadas (m?) 251605 364795

Brutté bérbeadas (m?) 465600 538 055
H A 4 0,

thaszn'alatlansag’ (%), 16,2% 12,1%

negyedik negyedév

Colliers International
Tel: +36-1-336-4200
Managing Director: tim.hulzebos@colliers.com

Research: szilvia.hinkel@colliers.com

Eston International

Tel: +36-1-877-1000

Managing Director: adorjan.salamon@eston.hu
Research: alexandra.virag@eston.hu

Robertson Hungary

Tel: +36-1-327-2050

Managing Director: robert.tilki@robertson.hu
Research: reka.szikora@robertson.hu




