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A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyeztet6é Féruma
(BIEF, BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers International,
Cushman & Wakefield, Eston International, JLL és
Robertson Hungary - eziiton koézzéteszi 2018 negyedik
negyedévére vonatkozo irodapiaci 6sszegzését.

2018 negyedik negyedéve sordn négy Uj irodaépliletben
44.265 m?-rel b8viilt a budapesti modern irodapiaci
allomany. Ebben a negyedévben keriilt atadasra a HillSide
Offices (21.925 m?2), a Tdépark Offices (15.355 m?), a
Pasaréti Irodahdaz (5.870 m?), valamint a Societé Budapest
(1.120 m?). A negyedév soran a BRF két korabbi Magyar
Telekom székhazat (30,545 m?) sorolt &t a sajat tulajdonu
allomanybdl a spekulativ allomanyba, mivel a jévében
bérirodaként keriilnek hasznositasra.

A teljes budapesti modern irodaadllomany jelenleg
3.628.105 mZ-t tesz ki, melyen beliil 3.018.390 m? ,A” és
,B” kategdrias modern spekulativ irodaterilet valamint
609.715 m? sajat tulajdonu iroda taldlhatd.
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Kereslet mmmm Uj kinalat

Kihasznalatlansagi mutato

Az iiresedési rata a negyedik negyedév végén 7,3%, ami
90 bazispontos emelkedést jelent az el6z6 negyedévhez
viszonyitva. Eves 0Osszehasonlitdsban 20 bazispontos
csokkenést mértiink.

A legtelitettebb alpiac az el6z6 negyedévhez hasonldan a
Pest Nem Kozponti alpiac, ahol az liresedés jelenleg 3,4%.
A masodik legalacsonyabb kihasznalatlansagi mutatdval a
Vaci ut rendelkezik, ami jelenleg 4,3%. A legmagasabb
Uresedési rata tovabbra is az Agglomeracidban mérhet6
(38%).

A brutto kereslet 2018 negyedik negyedévében 171.490
m2-t tett ki, ami 19%-kal magasabb az el6z6 év azonos
id&szakdban regisztralt értéknél. Az éves brutto kereslet
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535.560 m?, ami kdzel azonos érték a 2015-ben regisztralt
éves rekord értékkel.

A negyedik negyedév soran a teljes keresleten beliil az (j
szerz6dések képviselték a legnagyobb aranyt, a
bérbeadasi volumen 36,2%-at tették ki. Az el6bérleti
szerz6dések 26,3%-0s, a szerz6dés-hosszabbitasok
25,3%-0s részaranyt értek el. A teljes kereslet 12,2%-a
béviilés.

Az iroda kereslet megoszlasa
2018. IV. negyedévében
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M el6bérleti szerz6dés

Az el6z6 negyedévhez hasonléan a legmagasabb bérlGi
aktivitas a Vaci ati alpiacon volt mérhet6, a teljes volumen
38%-a itt realizalddott. A Vaci uti alpiac bérlGi aktivitasat
Eszak-Buda alpiac kdveti 15%-0s részesedéssel. A
Belvaros 13%-os, Dél-Buda 11%-os részesedést ért el a
teljes keresleten belil.

A BRF 0Osszesen 202 bérleti szerzédést regisztralt a
negyedik negyedév soran, melyek atlagos mérete 849 m?
volt. 34 szerz8dést koétdéttek 1.000 m2-nél nagyobb
teriiletre, amib6l 8 el6bérleti megdllapodas, 10
szerz6dés-hosszabbitas, 12 Uj szerz6dés és 4 boviilés.

A negyedév legnagyobb méreti tranzakcidja a Raiffeisen
elébérleti szerz6dése az Agora Towerben 19.300 m?%-re.
A legnagyobb szerz6dés-hosszabbitasra az Eszak Buda
alpiacon kerdilt sor tdbb mint 10.000 mZ2-en. A legnagyobb
Uj szerz8dést kodzel 6.200 m2-re a White House-ban
regisztraltuk, mig a legnagyobb méret(i béviilés a Vaci 33-
ban tértént 2.300 m2-en.

A netté abszorpcié a negyedik negyedév sordn 6.350 m?%-
t tett ki. A nettd abszorpcié éves értéke 228.380 m?, ami
79%-kal magasabb, mint a 2017-ben regisztralt éves
volumen.
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Osszefoglalé tablazat
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Uj tadasok (m?)

Bérirodaallomany (m2)
Sajat hasznalatu iroda (m?)
Teljes irodaallomany (m?)
Kihasznalatlansag (m?)

Kihasznalatlansagi mutaté (%)

ElSbérleti szerz6dés (m?)

Uj bérleti szerzédés (m?)

Béviilés (m?)

Szerz6déshosszabbitas (m?)

Teljes kereslet (m?)

Netté abszorpcié (m?)

Tovabbi informacio

CBRE
Tel: +36-1-374-3040

Budapest

44.265

3.018.390
609.715
3.628.105
264.500
7,3%

45.060
62.115
20.885
43.430

171.490

6.350

Managing Director: lorant.varga@cbre.com

Research: christofer.pehrsson@cbre.com

Colliers International
Tel: +36-1-336-4200

Managing Director: tim.hulzebos@colliers.com

Research: gertrud.hausenblasz@colliers.com

Cushman & Wakefield
Tel: +36-1-268-1288

Managing Director: gergely.pados@cushwake.com

Research: david.gyorsok@cushwake.com
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Piaci térkép
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ESTON International

Tel: +36-1-877-1000

Managing Director: adorjan.salamon@eston.hu
Research: beata.kakosy@eston.hu

JLL

Tel: +36-1-489-0202

Managing Director: ferenc.furulyas@eu.jll.com
Research: David.Molnar@eu.jll.com

Robertson Hungary

Tel: +36-1-327-2050

Managing Director: robert.tilki@robertson.hu
Research: edit.jakab@robertson.hu
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BELVAROS (CBD)
BUDA KOZPONT
PEST KOZPONT
ESZAK-BUDA
DEL-BUDA
NEM-KOZPONTI PEST
VACI UTI FOLYOSO
AGGLOMERACIO
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