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A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyezteté Féruma
(BIEF, BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers International,
Cushman & Wakefield, Eston International, JLL és
Robertson Hungary - ezuton kozzéteszi 2018 masodik
negyedévére vonatkozo irodapiaci 6sszegzését.

2018 masodik negyedéve soran harom Uj irodaépilet
keriilt ataddsra, 57.060 m?-rel novelve a budapesti
modern irodaallomdanyt. A Vaci Uti folyoso részpiacon két
Uj éplilet nyitotta meg kapuit, a 21.560 m2-es GTC White
House és a 22.500 m?es Promenade Gardens. A
harmadik ¢j atadas az Eszak-Buda részpiacon 4&llé
Graphisoft Park legljabb fazisa, a 13.000 mZ2-es
Graphisoft Park South épiilet.

A teljes budapesti modern irodadllomany jelenleg
3.503.170 m2-t tesz ki, melyen beliil 2.838.720 m? , A” és
,B” kategdrids modern spekulativ irodaterdlet, valamint
664.450 m? sajat tulajdonu iroda taldlhatd.
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Az liresedési rata enyhén, 0,3 szazalékponttal emelkedett
az el6z6 negyedév rekord alacsony szintjérdl, igy jelenleg
7,6%-on all. Az elmult 6t év sordn el6szér nem a Dél-Buda
részpiacon taldlhatd a legalacsonyabb Ulresedési rata a
varosban; helyét a Nem-Kdponti Pest részpiac vette at
4,4%-os ratdjdval, mig a legmagasabb Uresedés (30,0%)
tovabbra is az Agglomeraciéban mérhetd.

A bruttd kereslet 2018 masodik negyedévében 161.550
m2-t tett ki, ami 64%-kal magasabb az el6z6 év azonos
id6szakdban regisztralt értéknél. A teljes keresleten belil
az Uj szerz6dések képviselték a legnagyobb aranyt a
bérbeadasi volumen 37%-aval, amit a
szerz6déshosszabbitasok kdvettek 34%-kal. Az elGbérleti
szerzGdések részaranya 17%-ot tett ki, mig a b6viiléseké
a maradék 12%-ot.
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2018 masodik negyedév

Az iroda kereslet megoszlasa
2018.1l. negyedévében
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M elébérleti szerz6dés

Az el6z6 negyedévhez hasonléan a legmagasabb bérlGi
aktivitas a Vaci uti folyosd részpiacon volt mérhetd, a
teljes volumen kozel 36%-a. A Vaci uti folyosd bérl6i
aktivitasat a Dél-Buda és Kozponti Pest részpiacai kovetik
17%, valamint 15%-o0s részesedéssel.

A BRF Osszesen 196 bérleti szerz6dést regisztralt a
negyedév soran, melyek atlagos mérete 824 m? volt. 36
szerz8dést kotottek 1.000 m2-nél nagyobb teriiletre,
ebbdl 15 Uj bérl6ével kotott megdllapodas, 12
szerz6déshosszabbitds, 6 bdviilés és 3 elGbérleti
szerz6dés volt.

A negyedév harom legnagyobb méret(i tranzakcidja
kozott egy el6bérleti szerz6dés, egy Uj szerz6dés és egy
hosszabbitds szerepelt, amely mind kiilénb6z6 részpiacon
kottetett. A legnagyobb koziilik az evosoft altal aldirt
20.400 m?-es elébérleti megdllapodas az egyedi igényeik
szerint épitendé kozponti irodajukra a Dél-Buda
részpiacon tervezett Univerzum Office Building-ben. A
legnagyobb hosszabbitds az ExxonMobil 17.500 mZ%-es
terliletére tortént a VAci uti folyosé menti Center Point
éplletben, mig a legnagyobb Uj szerz6dés egy meg nem
nevezett bérl§ altal aldirt 7.700 mZ-es megallapodas a
Nem-Kozponti Pest részpiacon talalhatd Skylight City-
ben.

A nettd abszorpcié a masodik negyedév soran 40.140 m?-
t tett ki, ami az egy évvel korabbi azonos id6szak alatt
regisztralt értéknek tobb mint dupldja.

|[§ooertson

JLL

ESTO



liBRF

Budapest Research Forum

Osszefoglalé tablazat

2018 masodik negyedév Budapest
Uj tadasok (m?) 57.060
Bérirodaallomany (m2) 2.838.720
Sajat hasznalatu iroda (m?) 664.450
Teljes irodadllomany (m?) 3.503.170
Kihasznalatlansag (m?) 267.380
Kihasznalatlansagi mutaté (%) 7.6%
ElSbérleti szerz6dés (m?) 27.460
Uj bérleti szerz6dés (m?) 60.460
Bdviilés (m?) 18.870
Szerz6déshosszabbitas (m?) 54.760
Sajat tulajdon (m?) 0
Teljes kereslet (m?) 161.550
Nett6 abszorpcio (m?) 40.140

Tovabbi informacio

CBRE

Tel: +36-1-374-3040

Managing Director: lorant.varga@cbre.com
Research: christofer.pehrsson@cbre.com

Cushman & Wakefield

Tel: +36-1-268-1288

Managing Director: gergely.pados@cushwake.com
Research:_ david.gyorsok@cushwake.com

JLL

Tel: +36-1-489-0202

Managing Director: ferenc.furulyas@eu.jll.com
Research: barbara.huszar@eu.jll.com
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Piaci térkép

BELVAROS (CBD)
BUDA KOZPONT
PEST KOZPONT
ESZAK-BUDA
DEL-BUDA

NEM-KOZPONTI PEST
VACI UTI FOLYOSO

Colliers International

Tel: +36-1-336-4200

Managing Director: tim.hulzebos@colliers.com
Research: gertrud.hausenblasz@colliers.com

ESTON International

Tel: +36-1-877-1000

Managing Director: adorjan.salamon@eston.hu
Research: beata.kakosy@eston.hu

Robertson Hungary

Tel: +36-1-327-2050

Managing Director: robert.tilki@robertson.hu
Research: edit.jakab@robertson.hu

ESTO N8B [@ooertson


mailto:adrienne.konthur@cbre.com
mailto:christofer.pehrsson@cbre.com
mailto:tim.hulzebos@colliers.com
mailto:gertrud.hausenblasz@colliers.com
mailto:gergely.pados@cushwake.com
mailto:david.gyorsok@cushwake.com
mailto:adorjan.salamon@eston.hu
mailto:ferenc.furulyas@eu.jll.com
mailto:robert.tilki@robertson.hu

