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A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyezteté Féruma
(BIEF, BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers International,
Cushman & Wakefield, Eston International, JLL és
Robertson Hungary - ezuton kozzéteszi 2018 elsé
negyedévére vonatkozo irodapiaci 6sszegzését.

2018 els6 negyedéve soran két (j irodaépilet kerilt
atadasra, 18.280 m?-rel névelve a budapesti modern
irodadllomany méretét. A Belvarosban befejez6dott a
2.630 m2-es Markoé Iroddk 9 irodahaz épitése, illetve a
Vaci uti folyosdn atadtak a Vaci Greens irodakomplexum
Uj, 15.650 m2-es D fazisat. Ezen felil a BRF
nyilvantartdsdba még egy épllet bekerilt, mely a
tovabbiakban Ujra irodahazként funkcional.

A teljes budapesti modern irodadllomany jelenleg
3.446.110 m2-t tesz ki, melyen beliil 2.781.660 m? , A” és
,B” kategdrias modern spekulativ irodaterilet valamint
664.450 m? sajat tulajdonu iroda taldlhatd.
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Kereslet

Az irodadllomdny évente térténd feliilvizsgdlata sordn 46
irodahdz mérete vdltozott és tovdbbi 1 irodahdz kikeriilt a
modern iroda dllomdnybdl, mivel nem felelt meg a BRF
dltal felallitott kritériumoknak.

Az lresedési rata enyhén tovabb csokkent; az elsé
negyedév soran 0,2 szazalékponttal 7,3%-ra siillyedt, ami
Budapesten az eddig regisztralt legalacsonyabb rata.
Hasonldan az el6z6 negyedévekhez a legtelitettebb alpiac
tovabbra is Dél-Buda, ahol az Giresedés jelenleg 2,7%, mig
a legmagasabb  (Uresedési rata (31,2%) az
Agglomerdaciéban mérhetd.

A brutté kereslet 2018 els6 negyedévében 91.100 m2-t
tett ki, ami 36%-kal magasabb az el6z6 év azonos
id&szakdban regisztralt értéknél. A teljes keresleten belil
az Uj szerz6dések képviselték a legnagyobb ardnyt a
bérbeadasi volumen 59,4%-aval, amit a
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2018 els6 negyedév

szerz6déshosszabbitasok  kovettek  26,4%-kal. A
béviilések részaranya 9,5%-ot, az el6bérleti szerz6dések
4,7%-ot tettek ki ebben a negyedévben.
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Az iroda kereslet megoszlasa
2018. I. negyedévében
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Az el6z6 negyedévhez hasonldan a legmagasabb bérléi
aktivitas a Vaci uti folyosé részpiacon volt mérhetd, a
teljes volumen kozel 36%-a. A Vaci uti folyosé bérl6i
aktivitasat a Belvaros és Bel-Buda részpiacai kovetik, 12-
12% koruli részesedéssel a teljes keresleten beldl.

A BRF Osszesen 139 bérleti szerz6dést regisztralt a
negyedév soran, melyek atlagos mérete 655 m? volt. 24
szerz8dést kotottek 1.000 m2-nél nagyobb teriiletre: 13 (j
bérl6vel kotott megallapodast, 7 szerz6déshosszabbitast,
2 el6bérleti szerzédést és 2 béviilést.

A negyedév hiarom legnagyobb méret(i tranzakcidja Uj
szerz6déskotés volt, melyeket a Vaci uti folyosdn
bonyolitottak le, ebbdl a legnagyobb szerzédést 6.950 m?-
en irtdak ald a V188 irodahazban. A legnagyobb
hosszabbitdst 4.770 m?-en kétotték a budadrsi Terrapark
komplexumban, mig a legnagyobb el6bérleti szerz6dést
az EcoDome épiletében irtdk ald 1.240 m2-en. A
negyedév legnagyobb béviilése a MOM Park Towersben
tortént, 1.100 m?-en.

A nettdé abszorpcié a negyedik negyedév soran 37.425
m?-t tett ki.
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Osszefoglalé tablazat

2018 elsé negyedév Budapest
Uj tadasok (m?) 18.280
Bérirodaallomany (m2) 2.781.660
Sajat hasznalatu iroda (m?) 664.450
Teljes irodadllomany (m?) 3.446.110
Kihasznalatlansag (m?) 250.460
Kihasznalatlansagi mutaté (%) 7.3%
ElSbérleti szerz6dés (m?) 4.240
Uj bérleti szerz6dés (m?) 54.150
Béviilés (m?) 8.640
Szerz6déshosszabbitas (m?) 24.070
Sajat tulajdon (m?) 0
Teljes kereslet (m?) 91.100
Nett6 abszorpcio (m?) 37.425

Tovabbi informacio

CBRE

Tel: +36-1-374-3040

Managing Director: lorant.varga@cbre.com
Research: christofer.pehrsson@cbre.com

Cushman & Wakefield

Tel: +36-1-268-1288

Managing Director: gergely.pados@cushwake.com
Research:_ david.gyorsok@cushwake.com

JLL

Tel: +36-1-489-0202

Managing Director: ferenc.furulyas@eu.jll.com
Research: barbara.huszar@eu.jll.com
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Piaci térkép

BELVAROS (CBD)
BUDA KOZPONT
PEST KOZPONT
ESZAK-BUDA
DEL-BUDA

NEM-KOZPONTI PEST
VACI UTI FOLYOSO

Colliers International

Tel: +36-1-336-4200

Managing Director: tim.hulzebos@colliers.com
Research: gertrud.hausenblasz@colliers.com

ESTON International

Tel: +36-1-877-1000

Managing Director: adorjan.salamon@eston.hu
Research: beata.kakosy@eston.hu

Robertson Hungary

Tel: +36-1-327-2050

Managing Director: robert.tilki@robertson.hu
Research: edit.jakab@robertson.hu
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